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Tegevusaruanne

....................

AS Pihlamaa alustas tegevust septembris 2000. Ettevdtte pohitegevuseks on kinnisvara
tchingud ja kinnisvara haldamine. 2003 .a. oli AS Pihlamaa miiiigitulu 387 tuhat krooni.
2003.a. omandas ettevdte mottelise osa kinnistust asukohaga Peterburi tee 66 -70 ja
mbttelise osa kinnistust asukohaga Betooni 4 .

Ettevdite juhatuse ja ndukogu litkmetele aruandeperioodil tasu el makstud. Ettevottes
puuduvad pohikohaga todtajad, seetSttu pole arve statud todtasu. Ettevotte majandustegevust
teostasid ja kajastasid aktsiondrid.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

AS Pihlamaa juhataja on driseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis Sigesti ja diglaselt kajastab AS Pihlamaa vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamise! on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aruande
koostamispieva 05.04.2004 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p6hinevad
aktuaalsel informatsioonil AS Pihlamaa seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.

Juhataja hinnangul on AS Pihlamaa jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab lehekiilgede 4 kuni 13 toodud AS Pihlamaa 2003. a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdieltkkust:
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Bilanss (tuh.kroonides)
AKTIVA (VARA) 31.12.2003 31.12.2002
I Kiiibevara
Raha ja pangakontod 16 630 3390
I Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 0 102 324
Kokku 0 102 324
' Ettemaksed '
Tulevaste pericodide kulud 0 7
l Kokku 0 7
Kiibevara kokku 16 630 105 721
Pdhivara
l Kinnisvarainvesteeringud 3633 0 Lisa i
Kokku 3633 0
l P&hivara kokku 3633 0
Aktiva(varad) kokku 20 262 105 721
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
l Kohustused
Liihiajalised kohustused 31.12.2003 31.12.2002
Volakohustused
l Pikaajaliste pangalaenude tagasim jérg.per. 0 42 009 Lisa2
Kokku 0 42 009
' Mitmesugused vdlad
Volad emaettevdtjale ja teistele konsolideerimisgrupi
ettevdtjatele 0 26 512 Lisa 7
l Kokku 0 26 512
Maksuvdlad 8 408 Lisa3
Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud 0 16 724
l Liihiajalised kohustused kokku 8 85653
Kohustused kokku 8 85653
I Omakapital
Aktsiakapital 10 660 10 000
Kohustuslik reservkapital 715 223
l Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9353 . 0
Aruandeaasta kasum 186 9 845
' Omakapital kokku 20 254 20 068 Lisa 4
Kohustused ja omakapital kokku 20 262 105721
l & IR Haaoritud ainoll identifizeniimiznks
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AS PIHLAMAA
Kasumiaruanne
{(tuh.kroonides) 2003 2002
Miiiigitulu 387 119 763 Lisa 5
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -44 -103 616
Brutokasum 343 16 147
Uldhalduskulud -14 -16
Arikasum 329 16 131
Finantstulud ja (-kulud) -143 -6 286 Lisa 6
mtressikulud -137 -6 279
muud finantstulud ja (-kulud) -6 -7
Kasum enne maksustamist 186 9 845
Aruandeaasta puhaskasum 186 9 845
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AS PIHLAMAA T
Rahavoogude aruanne
(tuh. kroonides)
2003 2002
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 329 16 131
" Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja viidrtuse langus 0 7552
Péhivara miiligi kasum 0 -6 640
Muutus vdlgnevuses hankijatele 0 -69
Muutus teistes nduetes 7 -7
Muutus teistes kohustustes -26910 -4 795
Makstud intressid -106 -2 811
Kokku rahavood éritegevusest -26 680 9 361
Rahavood investeerimistegevusest
Péhivara miiiik 43 553 0
Pdhivara soetus -3 633 -832 Lisa 1
Kokku rahavood investeerimistegevusest 39920 -832
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 200
Laenude tagasimaksed 0 -1 314 Lisa 2
Makstud dividendid 0 -4 236
Kokku rahavood finantseerimistgevusest 0 -5 1356
Rahavood kokku 13 240 3179
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3390 211
Raha ja raha ekvivalentide muutus 13 240 3179
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 16 630 3390
E;zirséa!iseeriéa:si ainult identiiiisoorimiseks
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AS PIHLAMAA

Omakapitali aruanne
(tuh. kroonides)

Akisia- Kohustuslik  Eelmiste Aruandeaasta ~ Kokku
kapital  reservkapital perioodide kasum

kasum

31.12.2001 10 000 0 0 4 459 14 459
2001.a. kasumi 0 223 4236 -4 459 0
jaotamine

Dividendide maksmine 0 0 -4 236 0 -4 236
2002.a. puhaskasum 0 0 0 9 845 9 845
31.12.2002 10 000 223 0 9 845 20 068
2002.a. kasumi 0 492 91353 -9 845 0
jaotamine

Aruandeaasta kasum 0 0 0 186 186
31.12.2003 10 000 715 9 353 186 20254
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamise pohimdtted ja
arvestusmeetodid

AS Pihlamaa 2003.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspdhimétetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise scaduses, Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri  vastavasisulistes m#érustes ning Besti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantud juhendites.

Arvestuspdhimdtted
Raamatupidamisarvestuses kasutatakse soetusmaksumuse printsiipi. AS Pihlamaa kasutab
kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr.2. Raamatupidamise aastaaruanne ja lisad on koostatud
tuhandetes kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ckvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (va. Arvelduskrediit).

Nouete hindamine

K&iki ndudeid (nduded ostjate vastu, viitlackumised, antud laenud mning muud lihi —ja
pikaajalised néuded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud nduded, kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused
seisuga 31.12.2003 on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipicval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Tulude ja kulade arvestus
Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone (vdi osa hoonest), mida ettevbte hoiab
viljarentimise vdi turuvadruse tdusmise eesmiérgil. Maad ja hooneid, mida kasutatakse oma
tootmisprotsessis,  kisitletakse ~ materiaalse  pShivarana.  Kinnisvarainvesteeringuid
kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil, millest arvatakse maha kulum. Maad ei
amortiseerita. Kinnisvarainvesteeringn soetusmaksumus sisaldab ka soetamisega seonduvaid
tehingukulusid.
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Immateriaalne phivara

Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatSiooni THEELOTHE .
Konkreetse projekti arenguviljaminekud kapitaliseeritakse juhul, kui otsus projekti elluviimiseks

on langetatud ja on vdimalik usaldusviidrselt hinnata varast saadavat tulu,

Amortisatsioonimééirad aastas on immateriaalsele pShivarale jirgmised:

Arenguviljaminekud 20% aastas

Ettevitte tulumaks

Vastavalt alates 1.jaanuarist 2003 kehetivale seadusmuudatusele maksustatakse tulumaksuga
etievétte poolt véljamakstavaid dividende olenemata dividendide saajast. Maksumiir on
26/74 netodividendina viljamakstud summalt.

Dividéndide viljamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud vai millal need tegelikult vilja makstakse.

Rendiarvestuse pdhimdtted

Kasutusrendi tingimustel pShivara rentimisel kajastatakse rendimaksed perioodi kuluna véi
tuluna, rentnikuna pohivara arvele ei vieta ja amortisatsiooni ei arvestata.

Kapitalirendina kisitletakse sellised rente, millega rentnik kannab kdik vara kasutamisest
tulenevad kasud ja riskid.

Kapitalirendi tingimustel soetatud pShivara vdetakse bilansis arvele rendimaksete
miinimumsummana niiiidisvéartuses. Rendimaksete kohustus ilma intressita kajastatakse
kohustuste hulgas, vastavalt rendimaksete tihtajale. Rendimaksete intressiosa kajastatakse
kasumiaruandes intressikuluna. Kapitalirendi tingimustel soetatud pdhivara amortiseeritakse
vastavalt tema kasulikule tddeale analoogselt teiste phivaradega.

Kohustuslik reserkapital

Vastavalt Ariseadustikule peab ettevite omama reservkapitali, mile suurus on vihemalt 1/10
aktsiakapitalist.Reservi moodustamiseks tuleb igal aastal kuni reservi tditumiseni kanda
reservi 1/20 puhaskasumist. Reservist ei ole lubatud teha viljamakseid aktsioniridele.

Finantsinstrumendid

Finantsvara v&i -kohustus kajastataksc bilansis hetkel, kui ettcvdite seob ennast lepinguliselt
finantsinstrumendiga kaasnevate tingimustega. Esmaselt kajastatakse finantsvarad ja -
kohustused soetusmaksumuses. Edasine finantsinstrumentide kajastamine soltub vara ja
kohustuse kategooriast.

Kauplemiseesmirgil soetatud finantsvara kajastatakse diglases vidirtuses, st summas, mille
eest oleks vdimalik vara miiiia v3i vahetada s6ltumatute, informeeritud osapoolte vahel.
Ettevdite poolt viljastatud laenud ja nduded kajastakse korrigeeritud soetusmaksumuses
kasutades efektiivset intressimiira.

Finantskohustused kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades efektiivset
intressiméira.

Noue vdi kohustus vGetakse algselt arvele tema soetushinnas (laenude puhul antud/saadud
raha ja ostjate puhul viljastatud arve summa, millest on maha arvatud vdimalikud
tehingukulud). Esialgset soetusmaksumust korrigeeritakse hiljem tehtud allahindlustega ja
laenude puhul péhiosa tagasimaksetega.

initialied for ihefﬁrpase of identification anly
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Lisa 1. Kinnisvarainvesteeringud
{tuh. kroonides)
Maa Kokku

Soetusmaksumus 31.01.2002 0 0
Soetamine 3633 3633
Soetusmaksumus 31.01.2003 3633 3633
Jiikmaksumus 31.12.2002 0 0
Jidkmaksumus 31.12.2003 3633 0

Kinnisvarainvesteeringuna on kajstatud kinnistu soetusmaksumuses 3 633 tuh. krooni.
Kinnistu omandati 2003 .a. mirtsis, kinnistamisotsus on tehtud 27.05.2003.a.

Lisa 2. Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed jérgmisel perioodil

{tuh.kroonides)

Laenu saldod 31.12.2002
Pikaajaline laen Hansapangast 42 009
s.h. laenu lihiajaline osa 42 009

AS Pihlamaa poolt vBetud laen Hansapangast oli tootmishoone chitamiscks aadressil
Peterburi tee 66-70, Tallinn. Seoses kinnistu Peterburi tee 66-70 miitigitehinguga 2002.a.
kajastatati kogu kohustust Hansapanga ees bilansi real “Pikaajaliste pangalaenude
tagasimaksed jargneval perioodil”. 2003.aasta 16. jaanuariks oli laenu pdhiosa jidk ja
kogunenud intress (vt.lisa 7) AS-le Hansapank tasaarvlemise korras tasutud.

Lisa 3. Maksud

Kéibemaksu vdlg seisuga 31.12.2003 8 tuhat krooni.

(A
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Lisa 4. Omakapital aktsiaseltsis

Aktsiakapital iildsummas 10 000 tuhat krooni jaguneb 10 000 lihtaktsiaks nimivéiéirtuseé;m
1 000 krooni. Lubatud maksimaalne aktsiakapital vastavalt aktsiaseltsi péhikirjale on
24 000 tuhat krooni.

2003.a. tehti eraldised kohustuslikku reservkapitali 492 tuhat krooni. 2003.a. dividende
vilja ei kuulutatud ega makstud.

Fttevitte vaba omakapital (arvestades seaduses ettendihtud kohustust kanda 1/20
arvandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.detsember 2003
moodustas 9 530 (2002: 9 353 )tuhat krooni . Bilansipdeva seisuga on omanikele v8imalik
vilja maksta 7 052 (2002:6 921) tuhat krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasncks
dividendide tulumaks summas 2 478 (2002: 2 432} tuhat krooni.

Lisa 5. Miiiigitulu

a) AS Pihlamaa miliigitulu jaguneb turgude ldikes jirgnevalt:

2003 2002
Eesti 387 119 763
Kokku 387 119 763

b) ning tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

2003 2002
Kinnisvara renditegevus 387 17 440
ja muud teenused
Kinnisvaratchingud 0 102 323
Kokku 387 119 763

Muude teenustena on kajastatud maa reserveerimistasu.

Lisa 6. Finantstulud (-kulud)

Kasumiaruande real “Intressikulud” on kajstatud AS Hansapanga laenulepingu 18ppemisel
kogunenud intress summas 137 tuhat krooni.
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Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega 29 -06- 2004

AS Pihlamaa aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
omanikke;

tiitar-ja sidusettevotieid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid;

tegev ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lihisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

oo o

Tehingud ja saldod emaettevitja AS-ga FKSM:

Tehingud , 2003 2002
Soetus Soetus
AS FKSM 0 825
Kokku 0 825
2002 .a. soetatud kinnisvara 825 tuhat krooni .
Kohustused 31.12,2003 31.12.2002
AS FKSM 0 26 512
Kokku 0 26 512

2003.a.tasuti lithiajaline laenukohustus seisuga 31.12.2002 26 512 tuhat krooni.
Tehingutes seotud osapooltega ei ole kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

AS Pihlamaa arveldusarve kuulub AS FKSM kontsernikonto kosseisu. Lisaks AS-le
Pihlamaa  kuuluvad  kontsernikonto  kosseisu  OU  Raudalu  Viikemaja,
AS Keskkonnachitus, AS Koidu Kinnisvara, OU FKSM Haldus, OU Plasma Projekt,
OU Mustikaniidu. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikmed
pangale tasumata summade eest solidaarselt.

E Infisiptizesritud ainnit idoniifliseorimissks
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Pihlamaa aktsionirile

Oleme auditeerinud AS Pihlamaa (ettevdte) 31. detsembril 2003 13ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4-13 ja mille cest
vastutab ettevdtte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
standardid nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vGimaldaks
pohjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
“olulises osas korrektselt. Auditi kiigus kontrollitakse viljav3tteliselt tdendusmaterjale,
millel pdhineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hélmab ka
kasutatud arvestuspshimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2003 ja 2003. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Urmas Kaarlep Tiit Raimia
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

28. apnill 2004
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AUDITOR’S REPORT

(Translation of the Estonian original)

To the shareholder of AS Pihlamaa

We have audited the financial statements of AS Pihlamaa (the Company) for the year
ended 31 December 2003 as set out on pages 4 to 13. These financial statements are the
responsibility of the Company's management board. Our responsibility is to express an
opinion on these financial statements based on our audit.

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing. Those
Standards require that we plan and perform the audit to obtain reasonable assurance about
whether the financial statements are free of material misstatement. An audit includes
examining, on a test basis, evidence supporting the amounts and disclosures in the
financial statements. An audit also includes assessing the accounting principles used and
significant estimates made by management, as well as evaluating the overall financial
statement presentation. We believe that our audit provides a reasonable basis for our
opinion.

In our opinion the financial statements give a true and fair view of the financial position of
the Company as at 31 December 2003 and of the results of its operations and its cash flows
for the year then ended in accordance with accounting principles generally accepted in
Estonia.

/signed/ /signed/

Urmas Kaarlep Tiit Raimla

AS PricewaterhouseCoopers Authorised auditor
28 April 2004
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Majandusaasta kasumijaotamise aruanne

AS Pihlamaa juhatus tceb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku jaotada aruandeaasta
puhaskasum alljargnevalt:

1} eraldised kohustuslikku reservkapitali - 9 tuhat krooni
2) eelmiste pericodide jaotamata kasumile- 177 tuhat krooni
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Juhataja
Kaido Fridolin
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad majandusaasta aruandele 29 6
- LLyd

............

AS Pihlamaa 2003 majandusaasta aruannc on kinnitatud aktsioniride ildkoosoleku poolt
7 7k 2004 otsusega,
Allkirjastamine 727 ezl 2004

Kaido Fridolin
Juhataja

Tiit Kuuli
Noéukogu liige

Maido Kiviorg
Ndukogu liige

Maret Viljaots
Néukogu liige
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Juhataja
Kaido Fridolin
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AKTSIONARIDE NIMEKIRI -

AS Pihlamaa aktsionirid on;

[) AS FKSM 100% AS aktsiatest tulenevatest hadltest
17
Juhataja
Kaido Fridolin
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