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Uus Maa Invest OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevottest

Uus Maa Invest OU loodi 2009. aastal eesmargiga investeerida kinnisvarasse ning arendada soetatud kinnisvara.
Ettevote on jatkanud asutamisel valitud suunda.

Uus Maa Invest OU 2018 aruandeaasta puhaskasum oli 45 930 eurot (2017.aastal 9023 eurot).
Juhatuse liikmetele tasusid makstud ei ole. Aruandeperioodil ettevdttel to6tajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

1693

6

142 280
143 979

5676
1239 695
1245371
1389 350

147 000
136 943
283943

709 900
55913
765 813
1049 756

2 556
291 108
45 930
339 594
1389 350

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

10 936 2
52 576 3
0 4
63 512
5676 6
930 000 3
935 676
999 188
60 000 9
8 504 10
68 504
609 900 9
27 120 10
637 020
705 524
2556 12
282 085
9023
293 664
999 188
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -966 -121
Arikasum (kahjum) -966 -121
Intressikulud -33232 -16 724 14
Muud finantstulud ja -kulud 80128 25 868 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 45 930 9023
Aruandeaasta kasum (kahjum) 45930 9023
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uus Maa Invest OU 2018 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille péhinéuded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Uus Maa Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaédke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péeval. Valuutas
fikseeritud monetaarsed varad 31. detsembril 2018 on Umber hinnatud eurodess Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel, mis
kehtisid bilansipéeval. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevdtete osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest vdi on muul moel véimeline
kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevdte, mille tle grupil on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevéte
omab sidusettevotjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vi osadest.
Sidusettevdtete osad on kajastatud soetusmaksumuses.

Uus Maa Invest OU ei koosta konsolideeritud aastaaruannet vastavalt raamatupidemise seaduse § 29 (1) 3).

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude arvestamisel on kasutatud kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.
Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses v&i neto realiseerimismaksumuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne
kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast
bilansikuupéaeva.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Tingimuslike kohustustena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vahem téené&oline kui mitterealiseerumine vdi mille suurust ei ole
vBimalik usaldusvaérselt mddta. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis. Tingimuslike kohustuste olemasolul on nende sisu
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avatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Uus Maa Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (ettevdte ning emaettevétte omanikud);

- juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;

- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevétted

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h. emaettevétte teised titarettevdtted ja sidusettevotted);

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Kassa 954 954
Arvelduskonto pangas 739 9982
Kokku raha 1693 10936
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded 6 6 0 °
Muud nduded 1239 695 0 1239 695
Laenunduded 1107 000 0 1107 000 16
Intressinduded 132 695 0 132 695 16
Kokku nduded ja
I—— 1239 701 6 1239 695
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Maksude ettemaksed
ja tagasinduded 6 6 0 °
Muud nduded 982 570 52 570 930 000
Laenunduded 930 000 0 930 000 16
Intressinduded 52 570 52 570 0 16
Kokku nduded ja 982 576 52 576 930 000

ettemaksed
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Lisa 4 Varud
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Muugiks ostetud kaubad 142 280 0
Kokku varud 142 280 0

Muugiks ostetud kaupade all on kajastatud 2018.aastal soetatud kinnisvaraobjekti maksumus, mis koosneb ostukulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude soetamiseks ja sailitamiseks.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 6 6
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 6

Lisa 6 Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 3000 3000 7
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 2676 2676 8
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 5676 5676

Lisa 7 Tlutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018

B93454858 UUS MAA MARBELLA SL Hispaania kinnisvaraarendus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
TitarettevGtja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
UUS MAA MARBELLA SL 3000 3000

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 3000 3000
perioodi 16pus
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Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
12097269 Virtual Property OU Eesti Kinnisvaraarendus
12260367 House4U OU Eesti Kinnisvaraarendus

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
Virtual Property OU 1250 1250
House4U OU 1426 1426

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . B 2676 2676
ja osad, eelmise perioodi [dpus

2018. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
31.12.2017 31.12.2018
50 50
50 50
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Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
emaettevotjalt

Laen teiselt kontserni
ettevottelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
emaettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Laen teiselt kontserni
ettevottelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
emaettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

87 000

60 000

147 000

709 900

709 900

856 900

31.12.2017

60 000

60 000

609 900

609 900

669 900

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

87 000

60 000

147 000

147 000

1-5 aasta
jooksul

709 900

709 900

709 900

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

60 000

60 000

60 000

1-5 aasta
jooksul

609 900

609 900

609 900

Ule 5 aasta

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
4% EUR 04.10.2019 16
5% EUR 31.12.2018 16
3-6% EUR 28.11.2022 16

16

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

5% EUR 31.12.2017 16

3-6% EUR 28.11.2022 16

16

10
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 124 000 124 000 0
Muud vdlad 68 856 12 943 55913
Intressivélad 66 352 10439 55913 16
Muud viitvélad 2504 2504 0 16
Kokku vélad ja ettemaksed 192 856 136 943 55913
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Muud vdlad 35624 8504 27 120
Intressivolad 33120 6 000 27 120 16
Muud viitvdlad 2504 2504 0 16
Kokku vélad ja ettemaksed 35624 8504 27 120

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 269 630 232 886
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 67 407 58 222
Kokku tingimuslikud kohustised 337 037 291 108
Lisa 12 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Uus Maa Invest Osalihingul ei ole to6tajaid.

11
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Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

2018
Intressikulu laenudelt 33232
Kokku intressikulud 33232
Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2018
Intressitulu antud laenudelt 80125
Intressitulu arvelduskonto jaagilt 3
Sidusettevétja osade mahakandmisest kasum (kahjum) 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 80 128

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Dimension OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2018

Nouded Kohustised
Emaettevotja 0 854 252
Tutarettevotjad 1159 368 0
Sidusettevotjad 80 327 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 69 000
ettevotjad
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 2504

voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2018
Emaettevotja
Emaettevdtja
Tutarettevotjad
Tutarettevotja
Sidusettevétjad

Sidusettevdtja

Antud laenud

100 000

77 000

Saadud laenud

187 000

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
16 724 16
16 724

2017 Lisanr
27118 16

0
-1 250
25 868

Kinnisvarabiiroo Uus Maa OU

31.12.2017
Néuded Kohustised

0 637 020

982 570 0

0 0

0 66 000

0 2504

Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

4% EUR 2019-2021.a.
7% EUR 14.06.2023
10% EUR 26.07.2021

12
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2017
Emaettevdtja
Emaettevotja
Tutarettevotjad

Tutarettevotja

Ostud ja miagid

Emaettevdtja
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Antud laenud Saadud laenud

0 300 000
300 000 0
2018
Ostud Muigid
30232 0
0 76 798
0 3327
3000 0

Intressimaar

Ostud

2018. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lépptahtaeg
5-6% EUR 28.11.2022
6-7% EUR 29.11.2022
2017
Muugid
13724 0
0 27118
0 0
3000 0

Uus Maa Invest Osailhing ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 24.05.2019

Uus Maa Invest OU (registrikood: 11611215) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANUS LAUGUS Juhatuse liige 24.05.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
291 108
45 930
337 038

337 038

337 038

31.12.2018
291 108
45 930
337 038

337038

337038



Osanikud
Nimi / &rinimi

Osathing
KINNISVARABUROO
UUS MAA

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

10307231

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6272600

+372 6272601
uusmaa@uusmaa.ee

www.uusmaa.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



