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Tegevusaruanne

Ettevottest

Ettevdte Fond Control OU on juba 5 aastat esindatud Eesti kinnisvaraturul ning on registreeritud 16.03.2009.a.

Tema pohitegevus on kinnisvara ost, renoveerimine, miuk, samuti pikaajalised investeeringud kinnisvarasse, mille eesmark on passiivne tulu.
Meie ettevdtte missioon on v8imaldada inimestel osta endale eluase taskukohase hinnaga.

Meil on hea meel teatada, et 2013.aastal on meie organisatsioon edukaima kinnisvarafirmana juba teist aastat jarjest esikohal ajalehe Aripdeva
koostatud edetabelis.

Me pélvisime ka sel aastal Gasellettevote tunnistuse kui tks kiiremini kasvavaid ettevétteid Eestis.

Personnel

Ettevdttes Fond Control OU leitakse, et organisatsioon vélgneb oma edu suures osas oma meeskonnale. Juhtkonna iiks peamisi iilesandeid on
tuua ettevottesse kdige kogenenumaid spetsialiste. Me pédrame suurt téhelepanu oma meeskonna harmoonilisele kasvule ja arengule. Me
oleme ténulikud, et meie meeskond on omavahel véga tihedalt seotud ja sdbralik kollektiiv.

Meie hea meeskonnatd6 pdhineb kolmel olulisel aspektil:

Kogemus

Sihikindlus

Innovatiivsus

Meie organisatsioonis on iga inimene oma kohal ja tegeleb oma todvaldkonnaga. Me anname igale toétajale véimaluse isiklikuks arenguks ja
kasvuks.

Investeeringud ja finantstulemused

2013. aastal tegi ettevote Fond Control OU pikaajalisi kinnisvarainvesteeringuid kokku summas 129 311 eurot. Osteti Tallinna siidames ja
vanalinna piiril asuvad luksuskorterid. Kénealune kinnisvara on antud urile ja toob passiivset tulu.

2013.aastal jagas ettevdte Fond Control OU oma tegevuse kahe temaga seotud ettevdtte vahel. Neil ettevdtetel on samad omanikud ja juhatuse
likmed. Kuni aastani 2013 osteti kogu kinnisvara Fond Control OU nimel. Aastal 2013 otsustati kasvava tdémahu téttu iga kinnisvara
arendusprojekt vormistada ettevéttega Fond Control OU seotud ettevdtete nimele. 2013.aastal investeeris Fond Contol OU vahendeid
kinnisvarasse, mille omanikuks ta on, ja temaga seotud ettevdtete kinnisvaraobjektidesse.

Turu kasvades on ettevéte Fond Control OU laienenud ning tugevdanud oma tegevust ja turuosa. 2013. aastal kasvas bilansimaht 2,5 korda.
Pa&hivarade maht suurenes 10 korda. Kdik eespool toodu viitab sellele, et ettevdte on kasvufaasis ja areneb pidevalt edasi.

Eesmargid

Ettevdtte Fond Control OU peamine eesmark jargmisel majandusaastal on suurendada oma turuosa kinnisvaraturul, samuti pikaajalisi
investeeringuid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

65 893
1811 009
61 744
1938 646

71807
129 311

6 967
208 085
2146731

1780 067
42 944
1823011

316 350
316 350
2139 361

2 556
256
2290
2268
7370
2146731

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

80 330
601 210 2
167 872 3
849 412

0 2
0 5
641 6
641
850 053

486 010 7
11941 8
497 951

77 000 7
77 000
574 951

2556
256
111 679
160 611
275102
850 053
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 389 395 734 203 9
Muud é&ritulud 1800 1223 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -143 355 -500 447 11
Mitmesugused tegevuskulud -84 870 -24 368 12
T66j6ukulud -55912 0 13
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1032 -639 6
Muud arikulud -37 715 -50 14
Kokku arikasum (-kahjum) 68 311 209 922
Intressikulud -230 237 -59 163 15
Muud finantstulud ja -kulud 235 966 9 852 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 74 040 160 611
Tulumaks -71772 0 17
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2268 160 611
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

68 311

1032
27 685
28 717
88 024

106 129
22272
5

313 458

-7 358
-156 996
-2 332 642
1185 385
13 664

-1 297 947

2166 072
-632 393
-221 506
-270 000

-711772
970 401
-14 088
80 330
-14 088
-349

65 893

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
209 922
639 6
0 5
639
-96 803 2
-9 992 3
487 8
0
104 253
0 6
0 5
-497 713 2
9700
3158 2
-484 855
746 660 7
-374 633
-56 714
0 17
0 17
315 313
-65 289
145 619
-65 289
0
80 330
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556

2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

111 935
160 611
-256
272 290
2268
-270 000
4558

2013. a. majandusaasta aruanne

114 491
160 611
0
275102
2268
-270 000
7370
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Fond Control 31.12.2013.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eeesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid(nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline 8igus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase

vaartusega tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevotte omakapitaliinstrument(nt investeering teise ettevtte  aktsiatesse).

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha voi muid finantsvarasid(nt kohustus tarnijate ees); voi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantsvarad ja finantskohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustuse

eest makstava v0i saadava tasu 8iglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustuse soetamisega otseselt
kaasnevaid tehingukulutusi.Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.Finantsvarad eemaldatakse bilansist
siis, kui ettevte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale

osapoolele tle enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud,
|dpetatud voi aegunud.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,arvelduskontode jaake ning kuni 3-kuulisi
tahtajalise deposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse
bilansipéeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise
tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende diglasest vaartusest.Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks
voetud finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéeval. Lihiajaliste finantsinvesteeringute tumberhindlusest saadud kasum v&i kahjum on
netosummana kajastatud kasumiaruandes perioodikuluna .

Nouded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu,viittaekumised ning muud lihi-ja pikaajalised nduded (sh.laenunduded,deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse
osas.Juhul,kui selliseid tunnuseid esineb,hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti
tulevikus laekuvate maksete niiidisvaartuseni.Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale

varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid makse ja varude

soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (néiteks materjali
maksumus,tdoliste palgad jne) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest(naiteks tootmisseadmete amortisatsioon, remondikulu,
tootmisega seotud juhtkonna palgadjne). Piisivaid tootmise tldkulusid jagatakse toodete soetusmaksumusele lahtudes normaalsest
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tootmismahust. Juhul kui ettevdte td6tab alakoormusega, kujuneb tootmise ldkulude summa ihe tootetihiku kohta suuremaks.
«Normaalset» Uldkulude hulka Uletav osa uldkuludest kajastatakse sellisel juhul kohe perioodikuluna ning seda ei lisata toote
soetusmaksumusele. Varude arvestamisel kasutatakse keskmine soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest,
mis on madalam, kas soetusmaksumus/ tootmisomahind voi neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise v6i turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses,

mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid(s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema Siglases vaartuses,kasutades ettevéttevaliste professionaalsete hindajate abi.Oiglase
vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast,milleks loetakse soodsaimat hinda,mida mudja v8iks saada avatud turul objekti miumisel
vOi ostja selle ostmisel.Vaartuse muutusest tulunevad kasumid v&i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 350 eurost ja kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta. Varasid, mille kasulik tddiga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 350 euro, kajastatakse kuni kasutuselevdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja
vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse

arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta. Materiaalset

pbhivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 350 EUR

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutisiisteemid 3-5 aastat
Muu materiaalne p&hivara 5-10 aastat

Finantskohustused

Finantskohustused(v8lad hankijatele,vdetud laenud,viitvBlad) kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Kohustused,mille
maksetéhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna Ule Uhe aasta, on bilansis kajastatud pikaajaliste kohustustena. Bilansis on kajastatud
materiaalselt fikseeritavad teadaolevad kohustuse

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettev6ttel lasub enne bilansipéaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdenaoline ja selle summat on vdimalik usaldusvééarselt mdéta. Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline voi

millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike
kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses,vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis,kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile midjalt ostjale,mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel,v6i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,léhtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel objektide viisi.

Kasumiaruanne
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Kasumiaruande koostamisel on kasutatud | skeemi. Nii kasumiaruandes kui lisades, milles on avalikustatud selgitused kasumiaruande
kirjete kohta, on tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmargiga) summadena.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja véljamakseid rihmitatuna vastavalt
nende eesmargile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel
on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on:

-Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad.

-Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vai olulise mdju all olevad
ettevotjad.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 2 302 2302
Ostjatelt lackumata arved 2302 2302
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 6327 6327 4
Muud nduded 1874 037 1802 230 71807
Laenunduded 1644970 1 580 566 64 404
Intressinduded 229 067 221 664 7 403
Ettemaksed 150 150
Muud makstud ettemaksed 150 150
Kokku nduded ja ettemaksed 1882816 1811 009 71807
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 96 803 96 803
Ostjatelt laekumata arved 96 803 96 803
Muud nduded 504 407 504 407
Laenunduded 497 713 497 713
Intressinduded 6 694 6 694
Kokku nduded ja ettemaksed 601 210 601 210

10
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Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Mudgiks ostetud kaubad 61744 167 872
Kokku varud 61744 167 872

Osa varudest on kajastatud neto-realiseerimis vaartuses, mis on soetusmaksumusest kérgem.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 4300 852
Sotsiaalmaks 1705
Kohustuslik kogumispension 91
Tootuskindlustusmaksed 118
Ettemaksukonto jaak 6 327
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 327 6214 852
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2012 0
Ostud ja parendused 156 996
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest -27 685
31.12.2013 129 311
2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1840

11
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

2556
-1276
1280

-639

2 556
-1915
641

4 359

-832

6914
-2 746
4168

Masinad ja
seadmed

2 556
-1276
1280

-639

2 556
-1915
641

4 359

-832

6914
-2 746
4168

Kokku

Muu
materiaalne
pdhivara

2999

-200

2999
-200
2799

2013. a. majandusaasta aruanne

2 556
-1276
1280

-639

2 556
-1915
641

7 358

-1 032

9913
-2 946
6 967
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Juriidilised isikud

Fuusilised isikud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

Juriidilised isikud

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Fuusilised isikud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

745 200
1351217
2096 417
2096 417

31.12.2012

270 247

270 247

292 763

292 763
563 010

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

612 200
1167 867
1780 067
1780 067

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

270 247

270 247

215763

215763
486 010

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud varad

Kokku

1-5 aasta
jooksul

133 000
183 350
316 350
316 350

1-5 aasta
jooksul

77 000
77 000
77 000

31.12.2013
191 055
191 055

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

12%-20%

13%-16%

Intressimaar

ule 5 aasta
20%
16%
31.12.2012
167 872
167 872

Alusvaluuta

Euro

Euro

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

2015
2015

Lopptéhtaeg

2013

2014-2015
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Fond Control OU

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
12 kuu jooksul

Vélad tarnijatele 3598
Vélad toovotjatele 7 196
Maksuvdlad 6214
Muud vdlad 21708

Intressivolad 15 657

Muud viitvélad 6 051
Saadud ettemaksed 4228

Muud saadud

ettemaksed 4228
Kokku vélad ja
ettemaksed 42944

31.12.2012
12 kuu jooksul

Volad tarnijatele 4163
Maksuvdlad 852
Muud vbélad 6 926

Intressivélad 6 926
Kokku vdlad ja 11 041

ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvarabiiroode tegevus (EMTAK 68311)
Kinnisvara turileandmine (EMTAK 68201)

Kokku muugitulu

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

3598
7 196
6214
21708
15 657
6 051
4228

4228

42 944

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

4163

852
6 926
6 926

11941

2013

389 395
389 395
389 395

387 555
1840
389 395

1- 5 aasta jooksul

2012

734 203
734 203
734 203

734 203
0
734 203

Ule 5 aasta

Lisa nr

Lisanr

14



Fond Control OU

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Energia

Elektrienergia
Alltodvotutdod
Maarent
Lepingutasu,notaritasu,riigiloiv
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Raamatupidamis- ja digusabiteenused
Reklaamikulud

Telefoni-ja interneti kulud

Autokulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Pensionikulu

Kokku t66j6ukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2013
1800

1800

2013
-62 518
-261
-261
-64 677
-949
-3712

-11 238

-143 355

2013
-21 366
-1166
-33427
-19 160
-7 344
-1248
-1159
-84 870

2013
-41 609
-13 973

-330

-55912

2012
1092
131
1223

2012
-317 303
-2 963
-2 963
-157 620
-379

-13 142
-9 040

-500 447

2012

-3 295

-9 692
-6 751
-3 800
-562
-268
-24 368

2012

o o o o

2013. a. majandusaasta aruanne
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Fond Control OU 2013. a. majandusaasta aruanne

2013.aasta jooksul téétas OU-s Fond Control neli inimest kelle téétasu koos puhkusetasudega moodustas 32975 eurot. OU Fond Control kaks
juhatuse liiget,kes aruandeaastal said tasu, mis moodustas 8634 eurot,soodustusi ei tehtud.

Lisa 14 Muud é&rikulud

(eurodes)

2013 2012
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest 2768 0
Trahvid, viivised ja hivitised -10 030 -2
Muud 0 -48
Kokku muud arikulud -37 715 -50
Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)
2013 2012
Intressikulu laenudelt -230 237 -59 163
Kokku intressikulud -230 237 -59 163
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013 2012
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -76 0
Intressitulu laenude 236 037 9852
Intressitulu muud 5 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 235 966 9 852
Lisa 17 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2013
Maksustatav summa Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 270 000 71772
Eesti 270 000 71772
Kokku 270 000 71772

2013. aastal on omanikele vélja kuulutatud ja valja makstud dividende

summas 270000,00 eurot. Dividendide véaljakuulutamisega kaasnes

tulumaksukulu summas 71772,15 eurot.

Dividendide véaljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendina valjamakstavalt summalt.
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Fond Control OU

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012
Néuded Kohustused Nduded Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 1720 450 200 550 418 960
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
155 392 50 280

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2013 Ostud Muugid
Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning 176 212
nende valitseva

voi olulise m&ju

all olevad

ettevétjad

Tegev- ja
kdrgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva
vdi olulise mdju
all olevad
ettevotjad

2012 Ostud

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju

198 780

all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise moju
all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Antud laenud

323 860

Muiigid

Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed

2 147 142 1092 637 94 000 94 000
185 500 92 748
Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed
121112 448 563 9 700
49 150
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Fond Control OU 2013. a. majandusaasta aruanne

2013 2012

Arvestatud tasu 8634 0

Lisa 19 Siindmused parast bilansipaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilimnesid bilansi koostamise
kuupéaeval,31. detsembril 2013.a. ja aruande koostamise vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.Bilansipéeva jargsed sindmused,mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis

oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust,on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.05.2014

Fond Control OU (registrikood: 11610724) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
DMITRI PEREPELITSON Juhatuse liige 16.05.2014
Resolutsioon: 227

MAKSIM SOROKIN Juhatuse liige 19.05.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Fond Control OU osanikele

Oleme ile vaadanud Fond Control OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhim6tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandustiksuse juhtkond.
Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele lilevaatusele. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 18.

Me viisime oma Ulevaatuse labi kooskdlas rahvusvahelise Ulevaatamise teenuse standardiga (Eesti)2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Fond Control OU finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuup&eval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu, et osa OU Fond Control varudest on kajastatud neto-realiseerimis vaartuses, mis on soetusmaksumusest kdrgem. Meie
kokkuvdte ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Aleksei Kisseljov

Vandeaudiitori number 585

Lahendused Pluss KV OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 190
Parnu mnt 142, 11317 Tallinn
20.05.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Fond Control OU (registrikood: 11610724) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KISSELJOV Vandeaudiitor 20.05.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2290
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2268
Kokku 4 558
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2290
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2268

Kokku 4 558



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Katleri 13-37,
Maksim Sorokin 38211090325 Tallinn, Harju
maakond, Eesti
Dmitri
38001130258

Perepelits6n

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@ere.ee

EMTAK kood

68311
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

387555 99.53%

1840 0.47%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



