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Tegevusaruanne

Ettevottest

Fond Control OU ja temaga iihte kontserni kuuluvate ettevétete tegevus hdlmab kinnisvaraarendust,
kinnisvara pikaajalist rendile andmist jm kinnisvaraga seotud teenuseid. Ettevdte Fond Control OU on
registreeritud 16.03.2009 ning on seega Eesti kinnisvaraturul esindatud juba kaheksa aastat. Tegu on
ettevdttega, mille pdhitegevus on kinnisvara ost, renoveerimine, miik, samuti investeeringud pikaajalist
Uuritulu teenivasse kinnisvarasse. Ettevétte missioon on v8imaldada inimestel osta eluase taskukohase
hinnaga.

Personal

Aruandeaastal oli ettevdttes t66l keskmiselt kuus inimest. Ettevottes Fond Control OU leitakse, et
organisatsiooni edu p&hineb eelkdige meeskonnal. P66rame suurt tdéhelepanu oma meeskonna
harmoonilisele kasvule ja arengule. Juhtkonna iiks peamisi tGlesandeid on tuua ettevéttesse kogenud
spetsialiste.

Investeeringud ja finantstulemused

2016 aastal I6petas ettevdte 2014.a. kesklinnas soetatud korterelamu rekonstrueerimist ning

alustas selle korterite miumist. Lisaks mudi kesklinna lahedal Kalamajas asuv Uiritulu toonud hoone.
Uusi investeeringuid 2016.a. jooksul kinnisvarasse ei ole tehtud.

Pikaajaliste Uuripindade objektid on olnud tootlikud ning stabiilse tilirivooga — ettevdtte on tegutsenud
Gdripindadega vaga efektiivselt.

Turu kasvades on ettevdte Fond Control OU laienenud ning tugevdanud oma tegevust ja turuosa. 2016.
aastal kasvas bilansimaht 1,6 korda. Kdik eespool toodu viitab sellele, et ettevdte on kasvufaasis ja
areneb pidevalt.

Materiaalsesse ja immateriaalsesse pdhivarasse investeeris Fond Control OU 2016. aasta jooksul 10
tuhat eurot.

Finantsnaitajad 2016 2015
Mudgitulu kasv -92.98 502,48
Puhasrentaablus 14.02 0,05
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0.40 0,37
ROA 0.23 0,02
ROE 55.15 5,31

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Muugitulu kasv (2016. aasta midgitulu-2015. aasta midgitulu)/2015.aasta mudgitulu*100%
Puhasrentaablus=puhaskasum/mudgitulu*100%

Liuhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kaibevara/liihiajalised kohustused

ROA (%)=puhaskasum/varad x 100%

ROE (%)=puhaskasum/omakapital kokku x 100%

Eesmaérgid
Ettevotte 2017. aasta eesmarkideks on kasvatada kinnisvara arendustegevuse portfelli ning
rahavooportfelli. Tahtis on suurendada turuosa just arendustegevuse vallas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

70 441
335 000
979 116

11177

1395734

187 500
463 000
2500 000
893 400
15253
34 884
4094 037

5489 771

3442561
24 046
3466 607

2 000 000
2 000 000
5 466 607

2 556
256
7577
12775
23164
5489 771

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

24 090
0 2
1109512 3
10 799
1144 401

187 500 6
94 520
0

o w o

1960 439
17 024 10
32 809 11

2292 292

3436 693

2987 800 12
57 004 13
3044 804

381 500 12
381 500
3426 304

2 556
256
7025
552

10 389
3436 693



Fond Control OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
91 127
112 225
-28 044
-107 044
-87 292
-10 044
-843

-29 915
310 557
-594 355
326 488
12775
12 775

2015
1297548
544 573
-1 255 422
-114 796
-93 451
-8 461

0

369 991
129 694
-499 133
0

552

552

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
14
15
16
17
18

10,11

19
20
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Fond Control 31.12.2016.aasta liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti
hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eeesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid(nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline 8igus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase

vaartusega tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevotte omakapitaliinstrument(nt investeering teise ettevdtte aktsiatesse).

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha voi muid finantsvarasid(nt kohustus tarnijate ees); voi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantsvarad ja finantskohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi -kohustuse eest
makstava voi saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v6i -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid
tehingukulutusi.Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote
kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele lle enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja
hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v6i aegunud.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,arvelduskontode jaake ning kuni 3-kuulisi
téhtajalise deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse
bilansipéeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise
tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende &iglasest vaartusest.Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks
vdetud finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéeval. Pikaajaliste finantsinvesteeringute imberhindlusest saadud kasum vdi kahjum on
netosummana kajastatud kasumiaruandes perioodikuluna.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui {iks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevdtte
omanduses on otse Vvdi titarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tltarettevotte haélediguslikest aktsiatest v6i osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevétte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v8i kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevdttel on digus nimetada vdi tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja krgema juhtorgani likmetest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Fond Control OU ei koosta konsolideeritud majandusaasta aruannet tulenevalt raamatupidamise seaduse § 29 Ig 2.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu,viitlaekumised ning muud lihi-ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded,deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.Juhul,kui

selliseid tunnuseid esineb,hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete nitdisvaartuseni.Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.
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Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale

varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi. Varude
tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (nditeks materjali maksumus,tddliste palgad jne) kui ka proportsionaalset osa
tootmise uldkuludest(naiteks tootmisseadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgadjne). Pusivaid

tootmise uldkulusid jagatakse toodete soetusmaksumusele l&htudes normaalsest tootmismahust. Juhul kui ettevote toétab

alakoormusega, kujuneb tootmise uldkulude summa uhe tootelhiku kohta suuremaks. «Normaalset» Uldkulude hulka tletav osa

Uldkuludest kajastatakse sellisel juhul kohe perioodikuluna ning seda ei lisata toote soetusmaksumusele. Varude arvestamisel

kasutatakse keskmine soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/
tootmisomahind vdi neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab omanikuna renditulu teenimise vGi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses,

mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid(s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema Giglases

vaartuses,kasutades ettevdtteviliste professionaalsete hindajate abi.Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti

turuhinnast,milleks loetakse soodsaimat hinda,mida muuja voiks saada avatud turul objekti miumisel véi ostja selle

ostmisel.Vaartuse muutusest tulunevad kasumid v&i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 350 eurost ja kasuliku tédeaga Ule Uhe aasta. Varasid, mille kasulik tddiga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 350 euro, kajastatakse kuni kasutuselevdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja
vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud véhevaartuslike inventaride lle peetakse

arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale p8hivara objektile eraldi sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Bilansis on kajastatud p&hivarana kajastatud immateriaalne pdhivara, mille amortisatsiooniméér aastas on 10%.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 350 EUR

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutististeemid 5 aastat

Muu mareriaalne pShivara 5 aastat
Arvutitarkvara 10 aastat

Finantskohustised

Finantskohustused(v8lad hankijatele,vdetud laenud,viitvdlad) kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Kohustused,mille
maksetéhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna lle ihe aasta, on bilansis kajastatud pikaajaliste kohustustena. Bilansis on kajastatud
materiaalselt fikseeritavad teadaolevad kohustuse

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipéeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdené&oline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt md6ta. Muud vdimalikud vbi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole téen&oline voi

millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole v8imalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike
kohustustena.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses,vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis,kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale,mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel,v6i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepd&hise arvestusprintsiibi alusel objektide viisi.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on:

-Tltarettevétjad;

-Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mgju all olevad ettevétjad;

-Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v8i olulise mdju all olevad
ettevotjad.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2015 0 0
Muud 335 000 335 000
31.12.2016 335 000 335 000
Kajastatud diglases 335 000 335 000

vaartuses
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

6114

6114

4754

3 467 548
3200 000
267 548
700

700

3479 116

31.12.2015

2403

2403

1106 529
862 400
244 129

580

580

1109512

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

nr

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

6114

6114

4754 5

967 548 2500 000 4

700 000 2500 000
267 548

700

700

979 116 2500 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

nr

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

2403

2403

1106 529 4
862 400
244 129
580

580

1109512
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Juriidilised
isikud

Intressinduded

Kokku muud
néuded

Laenunduded
Juriidilised
isikud

Intressinduded

Kokku muud
néuded

31.12.2016

3200 000

3200 000

267 548

3467 548

31.12.2015

862 400

862 400

244 129

1106 529

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

700 000

700 000

267 548

967 548

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

862 400

862 400

244 129

1106 529

1-5aasta
jooksul

1-5aasta
jooksul

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

31.12.2016

Ettemaks

Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

66
4688

4754

Maksuvdlg

Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad

Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse

31.12.2015
187 500
187 500

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
16%-24% Euro 2017-2019
Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
20% Euro 2016
31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg
2120 3202
2314 1733
130 97
156 116
0
0
4720 5148

10
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Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . e O

. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
12370653 Quaestus Proprium OU Eesti kinnisvara uirileandmine

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettev6tja nimetus 31.12.2015 31.12.2016
Quaestus Proprium OU 187 500 187 500

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 187 500 187 500
perioodi I6pus

2016. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
31.12.2015 31.12.2016

100 100

Fond Control OU ei koosta konsolideeritud majandusaasta aruannet tulenevalt raamatupidamise seaduse § 29 Ig 2.

Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2014 32780 32780
Soetamine 61 740 61 740
31.12.2015 94 520 94 520
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2015 94 520 94 520
Soetamine 369 030 369 030
Muuk muadgihinnas voi lunastamine -550 -550
31.12.2016 463 000 463 000

Pikaajaliste finantsinvesteeringute alla kuuluvad 31.12.2016 seisuga:
Eesti Arengu Hoiu-laeulihistu osa summas 463 000 eurot ( 1 haal)

11
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Miitigid
Umberklassifitseerimised
31.12.2015

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Miitigid
31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

132 800
729 819

544 022

-31 800
585 598
1960 439
6 000

59 300

-1132 339
893 400

2016 2015
72 152 31 248

1184 500 31800

2016. a. majandusaasta aruanne
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Fond Control OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Arvutid ja seadmed m~at4_ar|aalsed
arvutisusteemid pdhivarad

31.12.2014

Soetusmaksumus 20 544 20 544 6 104 26 648
Akumuleeritud kulum -5 825 -5 825 -1216 -7 041
Jaakmaksumus 14719 14719 4888 19 607
Ostud ja parendused 2118 2118 136 2254
Amortisatsioonikulu -3 690 -3 690 -1147 -4 837
31.12.2015

Soetusmaksumus 22 662 22 662 6 240 28 902
Akumuleeritud kulum -9 515 -9 515 -2 363 -11 878
Jadkmaksumus 13 147 13 147 3877 17 024
Ostud ja parendused 0 0 4 156 4 156
Amortisatsioonikulu -4 004 -4 004 -1923 -5 927
31.12.2016

Soetusmaksumus 22 662 22 662 10 396 33058
Akumuleeritud kulum -13 519 -13 519 -4 286 -17 805
Jaadkmaksumus 9143 9143 6 110 15 253
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Fond Control OU

Lisa 11 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutitarkvara

28 944
-1377
27 567

8 866
-3 624

37 810
-5001
32 809

6192
-4117

44 002
-9118
34 884

Kokku

28944
-1377
27 567

8 866
-3624

37 810
-5001
32 809

6192
-4.117

44 002
-9118
34 884

2016. a. majandusaasta aruanne
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Fond Control OU

Lisa 12 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Juriidilised isikud
Fuusilised isikud
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Juriidilised isikud
Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Juriidilised isikud
Fuusilised isikud
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

3405 000
37 561

3442561

2 000 000

2 000 000

5442 561

31.12.2015

2 455 900
913 400

3 369 300

3369 300

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

3405 000
37561

3442 561

3442561

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2116 400
871 400

2987 800

2987 800

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
12%-14% Euro
8% Euro
2 000 000 12% Euro
2 000 000
2 000 000

Intressiméaéar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
339 500 10%-19% Euro
42 000 11%-15% Euro
381 500
381 500
31.12.2016 31.12.2015
893 400 1960 439
893 400 1960 439

Ldpptahtaeg

2017

2017

2019

Ldpptahtaeg

2016,2017

2016,2017
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Fond Control OU

Lisa 13 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara turileandmine (EMTAK 68201)
Buroohaldus (EMTAK 82111)
Kinnisvarabiroode tegevus (EMTAK 68311)
Enda kinnisvara ost ja muik (EMTAK 68101)

Kokku mudgitulu

7718
4 305
4720
1696
253
1443
5607
5607
24 046

3287
6 892
5148
34 155
29750
4 405
7522
7522
57 004

2016

91127
91127
91 127

72 152
18 975

91127

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2015

1297 548
1297548

1297 548

31 248

0

14 300
1252 000
1297 548

7718
4 305
4720
1696
253
1443
5607
5607
24 046

3287
6 892
5148
34 155
29750
4 405
7522
7522
57 004

Lisa nr

Lisa nr
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Fond Control OU

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud kaubad
Energia

Elektrienergia
Alltodvotutdod
Maarent
Lepingutasu,notaritasu,riigiloiv

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2016
52 161
59 300

764
112 225

2016

-13 247
-1490
-11 432
-1 875
-28 044

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Or ja rent

Mitmesugused biirookulud
Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Oigusabiteenused

Reklaamikulud

Telefoni-ja interneti kulud
Autokulud

Konsultatsiooni-ja audiitorteenused
Infoteenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2016
-7 408
-7 165

-503
-1134
-3036

-36 427
-16 762
-3 409
-924
-23078
-5 934
-1 264

-107 044

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

0

544 022
551

544 573

2015
-1161 168
-6 539

-6 539

-61 497
=742

-24 103
-1373

-1 255 422

2015

-8 711
-7 508
-1 355
-204

0

-38 204
-24 296
-4 688
-560
-20 196
-7799
-1275

-114 796
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Fond Control OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)
2016 2015
Palgakulu -65 281 -69 754
Sotsiaalmaksud -21 529 -23 200
Pensionikulu -482 -497
Kokku t66jéukulud -87 292 -93 451
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 5 8
Lisa 19 Intressitulud
(eurodes)
2016 2015
Intressitulu laenudelt 310557 129 694
Kokku intressitulud 310 557 129 694
Lisa 20 Intressikulud
(eurodes)
2016 2015
Intressikulu laenudelt -594 355 -499 133
Kokku intressikulud -594 355 -499 133
Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 0 0 35 200 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 3469 748 5405 433 1071 328 1900 850
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
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2016 Antud Antud

laenud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juriidilised isikud 2623 200 285 600

Juriidilised isikud

2015 Antud Antud

laenud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juriidilised isikud 437 800 475 485

Juriidilised isikud

Ostud ja miagid
2016
Ostud
Tutarettevotjad 350

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 3541
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Saadud
laenud

5595 000

Saadud
laenud

2911 000

Miitgid

1107 000

2016
5038

2016. a. majandusaasta aruanne

Saadud Intressiméar  Alusvaluuta
laenude

tagasimaksed

16%-24% Euro
2 069 400 12%-14% Euro
Saadud Intressiméar  Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed
16%-20% Euro
1500 000 12%-14% Euro
2015
Ostud Muigid
0 0
540 547 191

2015
6412

Ldpptahtaeg

2017-2019

2017-2019

Ldpptahtaeg
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.05.2017

Fond Control OU (registrikood: 11610724) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAKSIM SOROKIN Juhatuse liige 02.05.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Fond Control OU osanikule

Oleme ule vaadanud Fond Control OU luihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 19.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see lihendatud raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise lihendatud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest voi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskdlas ulevaatuse
toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mé6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE
(Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole koigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse
raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande Ulevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vott.
Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tidhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses
(nagu asjakohane) ja anallitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Fond Control OU bilanssis 31.12.2016 seisuga on kajastatud lilhiajaline finantsinvesteering summas 335 000 eurot. Nimetatud investeering on
kajastatud Siglase vaartuse meetodil. Meie poolt kasutatavad muud llevaatuse protseduurid ei v8imaldanud meil hinnata, kas Ulalkirjeldatud
finantsinvesteeringu diglane vaartus seisuga 31. detsember 2016 on véhemalt vérdne selle bilansilise vaartusega. Juhul kui tlalviidatud
finantsinvesteeringu diglane véaartus osutuks madalamaks kui bilansiline maksumus, tuleks finantsinvesteering alla hinnata, mille tulemusel
vaheneksid ettevdtte kdibevarad, omakapital ja aruandeaasta kasum vastava allahindluse summa vorra.

Méarkusega kokkuvote

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvdtte alust* puudutavas I8igus kirjeldatud asjaolu maju, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et Fond Control OU liihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades
Fond Control OU finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupdeval Idppenud majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Aleksei Kisseljov

Vandeaudiitori number 585

Lahendused Pluss KV OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 190
Parnu mnt 142, Tallinn, Harju maakond, 11317
03.05.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Fond Control OU (registrikood: 11610724) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KISSELJOV Vandeaudiitor 03.05.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7577
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 775
Kokku 20 352
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7577
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 775

Kokku 20 352



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Biroohaldus, kombineeritud sekretariteenus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Maksim Sorokin 38211090325

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@ere.ee

EMTAK kood

68201
82111

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

72152 79.18%

18975 20.82%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



