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Tegevusaruanne

Realia kontserni emaettevote on asutatud 10.03.2009. Kontserni kuuluvad ettevotted on turul tegutsenud
iile 25 aasta. Realia kontserni struktuur seisuga 31. detsember 2021 oli jairgmine:

Realia Group OU
1
| | | | | 1
Pindi Kinnisvara KinnisPVlaIllr(ziilhal dus ERI Kinnisvara Realiqbigusbﬁroo! Brenollis OU Pindi RE SIA
OU (100%) 0U (100%) OU (100%) OU (100%) | (100%) (70%)

Lisaks eelpool toodud kontserni struktuurile kuulus seisuga 31. detsember 2021 Realia
konsolideerimisgrupile 10% Sadaiiksteist OU osadest.

Emaettevodte Realia Group OU tegevuseks on Realia kontserni kuuluvate ettevdtete tegevuse juhtimine,
kontserni ettevotetele raamatupidamis- ja juriidiliste teenuste osutamine ning soetatud
finantsinvesteeringute ja ettevotte valduses olevate kaubamérkide haldamine.

Realia kontserni ettevotete tegevusaladeks on:

e kinnisvara vahendamine;

e kinnisvara hindamine;

e kinnisvaraalane koolitus ja ndustamine;

e kinnisvara analiiiiside koostamine;

e kinnisvaraobjektide haldus, hooldus ja korrashoid;

e Jigusabi teenused.

Realia kontsern positsioneerib ennast turul klassikalise kinnisvarabiiroona, kes osutab teenuseid
investoritele, kinnisvara miiiijatele, ostjatele, uiirijatele ja arendajatele. Meie eesmirk on olla
usaldusvéirne partner koigile kinnisvaraturul tegutsejatele.

Eriliselt podrame tdhelepanu kinnisvara hindamisele, esindusteenusele ja kinnisvara korrashoiule.
Realia kontserni peamiseks arengusuunaks on teenusearendus.



2021. aasta peamisteks mérksonadeks olid:

jitkasime investeeringuid suhetesse suurklientidega, tagamaks selle kliendigrupi tellimuste
osakaalu jatkuv suurenemine nii dri- kui ka elukondlikus kinnisvaras;

jatkasime ettevotte kvaliteedislisteemi juurutamist, erilise tdhelepanuga eksperthinnangute
kvaliteedi kasvatamisele;

pakkusime k&igi suuremate pankade halbade laenude osakondadele spetsiaalselt nendele loodud
teenust;

tegelesime ettevottesisese juhtimisaruandluse tdiendamise ja arendamisega.

2022. aasta olulisimateks méarksonadeks saavad:

majandustegevuses hoida tasakaalukat joont tagamaks jétkusuutlikus ning osanikele rahuldav
puhaskasum;

kaasajastada grupi ettevotete juhtimissiisteem;

kéibe ja kasumimarginaali suurendamiseks tdsta ettevotte miiligipartnerite arvu ja kvaliteeti;
luua uus kinnisvara on-line keskkond klientidele koos uute teenustega;

siduda uute andmebaasidega kohalike viikefirmasid, voimaldades neil kasutada Pindi
andmebaasi;

kasvatada oluliselt kinnisvara haldamise ja korrashoiuteenuste mahtu;

Iuua uusi innovaatilisi lahendusi kinnisvarateenustes.

Realia kontserni peamised majandusnéitajad ja suhtarvud olid jargmised:

Naitaja 2021 2020 Valem

Miitigitulu (Euro) 5448 372 | 4712370

Puhaskasum (Euro) 141 368 114 360

Kaibe kasv (%) 15,6 -10,0 | (aruandeaasta miitigitulu — eelmise aasta
miiiigitulu) / eelmise aasta miitigitulu * 100

Kasumi kasv (%) 23,6 -25,8 | (aruandeaasta puhaskasum — eelmise aasta
puhaskasum) / eelmise aasta puhaskasum * 100

Brutokasumi méér (%) 26,0 26,3 | brutokasum / miitigitulu * 100

Puhasrentaablus (%) 2,6 2,4 | puhaskasum / miitigitulu * 100

Rahakéibe mair (%) 4.9 2,5 | raha netokdive dritegevusest / miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste 1,3 1,7 | kdibevara / lithiajalised kohustused

kattekordaja

Aritegevuse rahakiibe 30,5 18,6 | raha netokdive aritegevusest / lithiajalised

suhtarv (%) kohustused * 100

ROA (%) 9,2 8,2 | puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) 21,5 15,3 | puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 801 406 553 652 3
Noéuded ja ettemaksed 311551 568 938 4
Kokku kéaibevarad 1112 957 1122 590
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 30432 29 295 7
Noéuded ja ettemaksed 96 838 119 406 4
Materiaalsed p&hivarad 96 761 117 601 8
Immateriaalsed p&hivarad 204 025 780 9
Kokku pdhivarad 428 056 267 082
Kokku varad 1541013 1389672
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 882 085 643 803 11
Kokku lihiajalised kohustised 882 085 643 803
Kokku kohustised 882 085 643 803
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 6 000 6 000 15
Kohustuslik reservkapital 600 600
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 512 807 624 980
Aruandeaasta kasum (kahjum) 142 529 116 136
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 661936 747716
Vahemusosalus -3 008 -1847
Kokku omakapital 658 928 745 869
Kokku kohustised ja omakapital 1541013 1389672
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2021
5448 372
-4 033 610
1414 762
-540 530
-911 651
79 872
-159

42 294
82 300
1137
22192
-305
2500

150 118
-8 750
141 368
142 529

-1161

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
4712370 16
-3472 698 17

1239672
-508 016 18
-842 966 19
151 046 21
-1 520 22

38 216

0

49 658

26 662

-176

0

114 360

0

114 360

116 136

-1776
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 6 751 551 5937 727
Muud aritegevuse tulude laekumised 7 809 884
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -4 567 292 -4 151 076
Valjamaksed tootajatele -1 417 202 -1 234 303
Laekunud intressid 39 32
Muud rahavood &ritegevusest -505 617 -433 216
Kokku rahavood éaritegevusest 269 288 120 048
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 2871 12304
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste soetamisel 9 608 0
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -3000 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -16 600 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 0 76 750
Antud laenud -218 545 -170 900
Antud laenude tagasimaksed 247 500 120 000
Laekunud intressid 6429 4821
Kokku rahavood investeerimistegevusest 22 521 18 367
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 800 0
Saadud laenude tagasimaksed -800 0
Makstud intressid -305 -590
Makstud dividendid -35 000 0
Makstud ettevétte tulumaks -8 750 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -44 055 -590
Kokku rahavood 247 754 137 825
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 553 652 415 827 3
Raha ja raha ekvivalentide muutus 247 754 137 825
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 801 406 553 652 3
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2019 6 000 600 624 980 -71 631 509
Aruandeaasta kasum
) 116 136 -1776 114 360
(kahjum)
31.12.2020 6 000 600 741116 -1847 745 869
Aruandeaasta kasum
) 142 529 -1161 141 368
(kahjum)
Véljakuulutatud 35 000 o 35 000
dividendid
Muud muutused
. -193 309 0 -193 309
omakapitalis
31.12.2021 6 000 600 655 336 -3 008 658 928
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osatlhing Realia Group konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardid on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetel tuginev raamatupidamistava,
mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Kasumiaruanne on esitatud skeem 2 alusel ja rahak&ibe aruanne otsesel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate titarettevotete (valja arvatud edasimuiigi
eesmargil omandatud tutarettevdtted) finantsnaitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni
ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevdtte kontrolli
all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte
omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad osaiihingu Realia Group (emaettevdtte) ning tema titarettevotete
finantsnéitajad. Kontserni struktuur on esitatud tegevusaruandes.

Vajadusel on tltarettevGtete arvestuspdhimotteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdétetele. Valismaal asuvate tltarettevotete
ja muude aritiksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende esitlusvaluutast iimber emaettevotte esitlusvaluutasse
kasutades eelpool kirjeldatud pdhimotteid

Emaettevdtte konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid tiitar- ja sidusettevotjatesse
soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Raha

Bilansis raha kirjel ja rahakéaibe aruandes kajastatakse raha ja selle ekvivalentidena kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke ja
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediite kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tehinguid rahaga kajastatakse vaartuspaeval soetusmaksumuses, milleks on tegelikult laekunud v8i makstud raha véaartus eurodes.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringute oste ja miuke kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevdte vdtab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu)
teatud finantsvara ostuks v6i muigiks). Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille
lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpabereid, mida tdendoliselt ei muida
lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tutar- ja sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on
hiliem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse soetusmaksumuses.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kuna ettevdte kavatseb
neid hoida lunastustahtajani.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tile emaettevétjal on kontroll. Titarettevdtjat loetakse emaettevotja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima tltarettev6tja tegevus- ja finantspoliitikat. TltarettevStja tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates
kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Tutarettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud &rithendused,
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mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tutarettevdtjate varad, kohustused ja
tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena. Korrigeeritud ostumeetodi

rakendamisel kajastatakse omandatud osalust teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st nagu omandatud varad

ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevdtte bilansis) ja vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise
vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali vahenemise voi suurenemisena.

Konsolideeritud aruannetes kajastatakse emaettevotte ja tema tutarettevotete finantsnéitajaid niimoodi kokkuliidetuna, nagu oleks tegemist Gihe
ettevottega.

Sidusettevdtja on ettevéte, mille tile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevdttes 20 — 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringuid sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on vdrdne vai lletab sidusettevétja bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Osalust omandatud sidusettevdtjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana
real ,Sidusettevétjate aktsiad vdi osad”.

Vahemusosalusega tehtavate tehingute puhul (nii vahemusosaluse soetuste kui ka muukide kajastamisel) rakendatakse
niinimetatud emaettevatte kontseptsiooni.

Emaettevdtte kontseptsiooni puhul kasutatakse véhemusosalusega tehtavate tehingute puhul samasuguseid pohimétteid kui Ghingu
tehingutes kontsernivaliste kolmandate osapooltega. Osaluse suurendamisel titarettevdtjas vahemusosanikult osade soetuse teel kajastatakse
vahe tasutud v&i tasumisele kuuluva soetusmaksumuse ja soetatud vdhemusosaluse bilansilise maksumuse (titarettevdtja netovara) vahel
positiivse firmavaartusena v8i kantakse negatiivse firmavaartusena tulusse (s.t kui omandatud netovara on suurem kui osaluse eest

makstud summa). Tutar-, sidusettevétjate mutgil kajastatakse vahe tutar- ja sidusettevétjate mutgihinna ning kontserni osa tutar- voi
sidusettevdtja varade, kohustuste ning firmavéartuse vahel kasumiaruandes kasumi vdi kahjumina.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindlusteks) s6ltumata nende olulisusest bilansis hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes
eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nGuete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (antud laenud, intressinduded, muud viitlaekumised jne) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ja voimalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaéartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Nouete oste ja miilke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil.

Noéuded ja ettemaksed eemaldatakse bilansist siis, kui ettevétte kaotab Siguse nduetest tulenevatele rahakéivetele v8i ta annab
kolmandale osapoolele Ule varadest tulenevad rahakéibed ning enamiku nduetega seotud riskidest ja hiivedest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse péhivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
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tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 300

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 50
Transpordivahendid 3

Arvutid ja arvutististeemid 3

Muud masinad ja seadmed 5

Muu materiaalne pdhivara 3
Arvutitarkvara 5-7

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eraldiseisvatest komponentidest, millel on erinevad

kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse
kui I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust v&i vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muiugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse materiaalse pdhivara objektid alla nende kaetavale vaartusele.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niddisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaértuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Ettevote kui rentnik

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna. Juhul kui rendile andja on arvel vélja
toonud intresside suuruse, kajastatakse kasutusrent kahe reana: rendikulu ja intressikuluna.

Ettevdte kui rendile andja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt kinnisvara-investeeringute ja

pohivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tulpi varade osas rakendatavatest amortisatsioonipdhimdtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul
proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vllakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).
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Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast vi ettevottel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustuselt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Tulu kinnisvaraobjektide vahendusteenusest (ost-mudk, Gir ja arendusprojektide mudgikorraldus) kajastatakse hetkel, mil ettevottel tekib
lepingujargne digus teenustasule — tldjuhul parast kinnisvaraobjekti ostu-muugi asjadiguslepingu voi Gurilepingu séImimist.
Kinnisvaraobjekti ostja poolt ettevittele makstud tagatis- ja broneerimisrahasid tuluna ei kajastata, vaid need voetakse bilansis arvele real
,Saadud ettemaksed".

Juhul, kui hooldus seisneb hekordses suuremas toimingus, kajastatakse tulu antud toimingu teostamise jarel. Juhul, kui hooldust tehakse
teatud pikema ajaperioodi jooksul, kajastatakse hooldustasud tuluna lineaarselt lepingus ettenahtud hooldusperioodi jooksul.

Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse perioodiliselt kasumiaruandes real ,Miugitulu“. Rentnikele vahendatavad
kommunaalteenuseid kajastatakse kasumiaruandes samas summas nii tulu kui kuluna.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, siis, kui tulu laeckumine on tdenéoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimadra, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel.

Kulud

Kulud kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist, mille korral kajastatakse kulud kasumiaruandes nendega seotud tulude
tekkimise hetkel. Uldjuhul on kulud seotud jooksva perioodi tuludega ja kajastatakse kasumiaruandes nende soetushetkel. Juhul kui

kulud osalevad tulude teenimises mingi pikema perioodi jooksul, vBetakse nad soetamise hetkel arvele bilansis real ,Tulevaste perioodide kulud*
ja kantakse kulusse vordsetes osades kogu tegeliku kuluperioodi jooksul. Kui kulud on seotud konkreetselt m6ne tulevikus toimuva tuluga,
vOetakse kulud soetamise hetkel arvele bilansis real , Tulevaste perioodide kulud” ja kantakse kulusse tihekorraga ja taies ulatuses tulu
tekkimise hetkel.

Maksustamine

Tootasult arvestatud maksud kajastatakse tekkepdhiselt maksuvdlgadena s6ltumata sellest, kas té6tasu on aruande seisuga vélja makstud voi
mitte, ehk kas maksu tasumise kohustus on kindel v6i mitte.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&araga 20/80
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

1. omanikke;

2. tutarettevotjaid;

3. teisi konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétjaid;

4. tegev- ja kdrgemat juhtkonda ja nende kontrolli all olevaid ettevdtjaid;

5. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tehinguteks seotud osapooltega ei loeta tegev- ja kdrgema juhtkonna poolt ettevdtte nimel kolmandatelt isikutelt ostetud teenuseid ja kaupasid.
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Lisa 2 TutarettevOtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

— Tutarettev6tja nimetus
registrikood

10476241 ERI Kinnisvara OU
10677258 Pindi Kinnisvara OU
10223416 Pindi Kinnisvarahaldus OU
12535672 Realia Oigusbiiroo OU
12963459 Brenollis OU
40003828442 Pindi RE SIA

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TutarettevGtja nimetus 31.12.2020
ERI Kinnisvara OU 23799
Pindi Kinnisvara OU 74 167
Pindi Kinnisvarahaldus OU 8 500
Realia Oigusbiiroo OU 2501
Brenollis OU 0
Pindi RE SIA 0
Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 108 967

perioodi I6pus

Omandatud osalused
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse %

Brenollis OU

Lisa 3 Raha

(eurodes)

Sularaha
Arvelduskontod

Kokku raha

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2020 31.12.2021
Eesti Kinnisvarabiiroode tegevus 100 100
Eesti Kinnisvarabiiroode tegevus 100 100
. Kinnisvara haldus tasu
Eesti . . 100 100
eest vOi lepingu alusel
Eesti Oigusabi teenused 100 100
Eesti Arvutitarkvara tootmine 0 100
Lati Kinnisvarabiiroode tegevus 70 70
. Muud
Omandamine 31.12.2021
muutused
0 -17 525 6274
0 0 74 167
0 0 8 500
0 0 2501
348 700 -133 775 214 925
0 0 0
348 700 -151 300 306 367
. . Omandatud osaluse
Omandamise kuupaev
soetusmaksumus
100 17.08.2021 3000
31.12.2021 31.12.2020
4153 3915
797 253 549 737
801 406 553 652
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 269 509 269 509 0 0
Maksude ettemaksed ja
. 3000 3000 0 0
tagasinduded
Laenunduded 88 245 0 88 245 0
Muud nduded 8 847 254 8593 0
Intressinduded 8593 0 8593 0
Viitlaekumised 254 254 0 0
Ettemaksed 38 788 38788 0 0
Tulevaste
. 33320 33320 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
5468 5468 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
408 389 311551 96 838 0
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 237 650 237 650 0 0
Maksude ettemaksed ja
. 3000 3000 0 0
tagasinduded
Laenunduded 366 700 252 000 114 700 0
Muud nduded 70 360 65 654 4706 0
Intressinduded 69 569 64 863 4706 0
Viitlaekumised 791 791 0 0
Ettemaksed 10 634 10 634 0 0
Tulevaste 4394 4394 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
6 240 6 240 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
688 344 568 938 119 406 0

ettemaksed

Lisa 5 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Ostjatelt laekumata arved 283 237 255273
Ostjate tasumata arved 264 961 233901
N6uded valitsemismajade korteriomanike vastu 16 353 15613
Muudelt seotud isikutelt laekumata arved 1923 5759
EbatGenéoliselt laekuvad nduded -13728 -17 623
Kokku nduded ostjate vastu 269 509 237 650
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2021

Ettemaks

3000
3 000

Maksuvdlg

65

57 024

29 885

64 085

1721

3996

13

156 789

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2019

Mulk maugihinnas voi lunastamine

Kasum (kahjum) mudgist ja imberhindlusest
31.12.2020

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

31.12.2020
Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest
31.12.2021

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

56 387
-76 750
49 658
29 295
29 295

29 295

1137
30 432
30432

31.12.2020
Ettemaks Maksuvélg
12
33274
28 267
60 558
2426
4025
0
3000
3000 128 562
Kokku
Kokku
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

151 629
-58 934
92 695

-3 032

151 629
-61 966
89 663

-3 033

151 629
-64 999
86 630

Transpordivahendid

73128
-36 144
36 984

-23 387

73128
-59 531
13597

-13 473

73128
-73 004
124

Arvutid ja
arvutisusteemid

11 269
-11 269

6 825
-992

18 094
-12 261
5833

-2274

6 825
-3 266
3559

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
masinad ja
seadmed

14703
-6 469
8234

723
-3 096

15 426
-9 565
5861

1317
-3 069

16 743
-12 634
4109

Masinad ja
seadmed

99 100
-53 882
45218

7548

-27 475

106 648
-81 357
25291

1317
-18 816

96 696
-88 904
7792

Muud
materiaalsed
pShivarad

22904
-20 836
2068

2509
-1 930

12580
-9 933
2647

1364

-1672

6019
-3 680
2339

Kokku

273 633
-133 652
139 981

10 057
-32 437

270 857
-153 256
117 601

2681
-23521

254 344
-157 583
96 761

2021. aastal kanti maha téaielikult amortiseerunud pdhivara soetusmaksumuses kokku 19 194 eurot, mis jagunes pdhivara gruppide

vahel jargmiselt: arvutid ja arvutisusteemid 11 269 eurot ja muu materiaalne pdhivara 7 925 eurot.

2020. aastal kanti maha taielikult amortiseerunud pdhivara soetusmaksumuses kokku 12 833 eurot, mis kuulus kdik p&hivara gruppi: muu

materiaalne pShivara.
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Lisa 9 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara
31.12.2019
Soetusmaksumus 15 500 15 500
Akumuleeritud kulum -11 625 -11 625
Jaakmaksumus 3875 3875
Ostud ja parendused 235 235
Amortisatsioonikulu -3330 -3 330
31.12.2020
Soetusmaksumus 15735 15735
Akumuleeritud kulum -14 955 -14 955
Jaakmaksumus 780 780
Lisandumised aritihenduste kaudu 227 651 227 651
Amortisatsioonikulu -24 406 -24 406
31.12.2021
Soetusmaksumus 397 148 397 148
Akumuleeritud kulum -193 123 -193 123
Jaakmaksumus 204 025 204 025

2021. aastal kanti maha amortiseerunud arvutitarkvara soetusmaksumusega 15 500 euort. Seoses Brenollis OU osade soetamisega 18.08.2021
lisandus tarkvara soetusmaksumusega 369 913 eurot ja jadkmaksumusega 227 651 eurot.

Lisa 10 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2021 2020

Kasutusrendikulu 265 339 257 431
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021 31.12.2020

12 kuu jooksul 230828 193 224

1-5 aasta jooksul 436 649 229 868

Ule 5 aasta 13970 0
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kogutud
valitsemismajade
vahendid

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kogutud
valitsemismajade
vahendid

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

542 284
133 444
156 789
11 049
11 049
20 287

20 287

18 232

882 085

373 942
124 883
128 562
1244
1244
9003

177

8 826

6 169

643 803

Lisa 12 Vdlad tarnijatele

(eurodes)

Tarnijatele tasumata arved

Tekkepdhine kohustus alltéovatjatele

Muudele seotud isikutele tasumata arved

Kokku vélad tarnijatele

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
542 284
133 444
156 789
11 049
11 049
20 287

20 287

18 232

882 085

1 - 5 aasta jooksul

o o o o o o

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
373942
124 883
128 562
1244
1244
9003

177

8 826

6 169

643 803

31.12.2021
287 449
204 143

50 692

542 284

1 - 5 aasta jooksul

31.12.2020
219 039
119 722

35181
373942

o o o o o o

tle 5 aasta

o o o o o o

o o o o o o

Lisa nr

12
13

Lisa nr
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Lisa 13 Volad to6votjatele

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Todotasude kohustis 77 415 74 780
Puhkusetasude kohustis 56 029 50 103
Kokku vélad toovotjatele 133 444 124 883

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 524 269 592 893
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 131 067 148 223
Kokku tingimuslikud kohustised 655 336 741 116
Lisa 15 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 6 000 6 000
Osade arv (tk) 4 4

Osade suurused:

Osa 1: 1857
Osa 2:1 843
Osa 3: 1700
Osa 4: 600
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara maaklerteenus
Kinnisvara hindamisteenus
Heakorrateenused
Kinnisvara haldus
Kinnisvara hooldus
Raamatupidamisteenused
Juriidiline ndustamine
Kindlustuslepingute vahendamine
Muud teenused

Kokku mudgitulu

2021

5425792

22 580
5448 372
5448 372

2420 746
1134729
954 739
369 313
367 927
191 472
4425

0

5021
5448 372

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020

4693 969

18 401
4712 370
4712 370

2106 626
871976
898 992
344 745
306 856
171 252

1240

112
10571
4712370

Lisa 17 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia

Kutus
Alltodvotutdod
Transpordikulud
Udir ja rent
Mitmesugused birookulud
Koolituskulud
Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Kaubamérgi kasutamise tasud
Muud

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2021
52178
42 813
42 813

2328 754
45551
107 759
27 573
29948
70
1129999
40178
194 060
34 727
4033 610

2020 Lisanr
54 915
35983
35983
1857 359
31731
88734
16 786
15 822
1174
1100 240 20
26 713
209 885
33356
3472698
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Lisa 18 Turustuskulud

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Ur ja rent 1152 1203
Transpordikulud 933 993
Koolituskulud 27 385 11188
Riiklikud ja kohalikud maksud 40 427 49 220
T66j6ukulud 52 259 72 087 20
Amortisatsioonikulu 775 3100
Reklaami valmistamise ja levitamise kulud 368 282 332371
Alltodvotu kulu 43 207 29131
Muud 6110 8723
Kokku turustuskulud 540 530 508 016
Lisa 19 Uldhalduskulud
(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Ui ja rent 156 428 167 494
Energia 26 834 17 674
Elektrienergia 15163 9740
Soojusenergia 10 182 6 070
Kitus 1489 1864
Veevarustusteenused 1729 1504
Transpordikulud 3099 1968
Mitmesugused birookulud 222 573 256 459
Lahetuskulud 618 1286
Koolituskulud 2069 133
Riiklikud ja kohalikud maksud 438 1304
Tooj6ukulud 309 598 219 376 20
Amortisatsioonikulu 6974 5954
Muud 17 709 18179
Juhtimine, raamatupidamine, auditeerimine jne 163 582 151 635
Kokku tldhalduskulud 911 651 842 966
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Lisa 20 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja
arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 21 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Tdotukassa poolt tasutud toetused
Sotisaalkindlustusameti poolt tasutud hivitised
Varasemalt maha kantud n6uete laekumine
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 22 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021 2020

1125 406 1046 858

366 450 344 845

1491 856 1391703

72 76

72 78

1 2

3 2

2021 2020

598 1126

71492 147 672

28 111

7621 0

133 2137

79 872 151 046

2021 2020

134 928

25 592

159 1520
31.12.2021 31.12.2020
76 514
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Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku antud laenud

31.12.2019

20 000

252 000

272 000

31.12.2020

35 000

252 000

287 000

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

1847 322108
1923 322 622
71891 89 374

48 857 17 889
120 748 107 263
31.12.2021 31.12.2020
0 35000

0 35000

Antud laenud

35 000

100 000

135 000

Antud laenud

210 000

210 000

Antud laenude
tagasimaksed

-20 000

-100 000

-120 000

Antud laenude
tagasimaksed

-35 000

-210 000

-245 000

31.12.2020

35000

252 000

287 000

31.12.2021

Perioodi
arvestatud
intress
140
30 403
30 543
Perioodi
arvestatud
intress
393
18 287
18 680
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MUUDUD 2021
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD 2021
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

703

47 026

47 729

203 520

435 557

639 077

2021
104 068

2020
Teenused
2020
Teenused
2020
29 437

Brenollis OU-le antud laen summas 252 000 euort konverteeriti parast osade soetamist Brenollis OU reservkapitaliks.

1717

56 008

57 725

259 080

475 349

734 429
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Lisa 24 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
12 96

56 863 389779
56 875 389 875
306 367 108 967
30432 29 295
96 838 119 406
433 637 257 668
490 512 647 543
26 300 114 000
86 945 77 762
113 245 191 762
113 245 191 762
6 000 6 000
600 600
414181 341 669
-43 514 107 512
377 267 455 781
490 512 647 543
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Lisa 25 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
466 925
-444 379
22 546
-2 281
34 838
55103
-116 301
1137

16 553
-2 493
2487
-43 514
-43 514

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020
411214
-392 890
18 324
-5 524
30399
43 199
-1 960
49 658
21854
-5 239

0

107 512
107 512
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REALIA GROUP OU 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 26 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020
Rahavood éaritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 576 642 483 003
Muud aritegevuse tulude laekumised 28 83
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -146 871 -138 288
Valjamaksed tootajatele -277 828 -234 678
Laekunud intressid 1 0
Muud rahavood &ritegevusest -71 632 -55 564
Kokku rahavood éaritegevusest 80 340 54 556
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -3000 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -16 600 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist 0 76 750
Antud laenud -8 545 -70 900
Antud laenude tagasimaksed 37 500 0
Laekunud intressid 414 0
Laekunud dividendid 35 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 44 769 5850
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 46 000
Saadud laenude tagasimaksed -87 700 -103 300
Makstud intressid -2 493 -5239
Makstud dividendid -35 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -125 193 -62 539
Kokku rahavood -84 -2133
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 96 2229
Raha ja raha ekvivalentide muutus -84 -2 133
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 12 96
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REALIA GROUP OU 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 27 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2019 6 000 600 341 669 348 269
Aruandeaasta kasum

. 107 512 107 512

(kahjum)
31.12.2020 6 000 600 449 181 455 781

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -108 967 -108 967
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

o 400 902 400 902
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 6 000 600 741 116 747 716
omakapital 31.12.2020

Aruandeaasta kasum

-43 514 -43 514
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) -35 000 -35 000
dividendid
31.12.2021 6 000 600 370 667 377 267

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -306 367 -306 367
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste

i 588 028 588 028
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 6 000 600 652 328 658 928
omakapital 31.12.2021

Lisa 28 Sindmused parast aruandekuupaeva

Pérast aruandekuupdeva on mutidud muude finantsinvesteeringutena kajastatud investeeringud koos investeerimisiiksusele antud laenudega.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.05.2023

REALIA GROUP OU (registrikood: 11608791) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALEV ROOSIVALI Juhatuse liige 08.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

REALIA GROUP OU osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud REALIA GROUP OU ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2021
ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspohimdtete kokkuvatet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude mdjud, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis
olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevétte omakapitali aruandes on muud muutused summas 193 tuhat eurot. Tegemist on tihe komponendi Brenollis OU kahjumiga mis on tekkinud enne ettevdtte soetamist. Kahjuks
ei dnnestunud t66 kéigus selle summa digsuses veenduda. Samal komponendil on bilansis immateriaalset vara summas 204 tuhat eurot. Lébiviidud vara vaartuse test annab
tulemuseks 48 tuhande vorra vaiksema summa. Kui 48 tuhande vorra vahendada komponendi immateriaalse vara vaartust vaheneks samavérra ka Realia Group OU kasum ja
omakapital.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sdltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Phjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja
neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pbhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspéhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali p6hjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused voivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Alar-Ants Smirnov

Vandeaudiitori number 605

Audita Osatihing

Audiitorettevotja tegevusloa number 97

Parnu mnt 377, Tallinn, Harju maakond, 10919
09.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
REALIA GROUP OU (registrikood: 11608791) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR-ANTS SMIRNOV Vandeaudiitor 09.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
512 807
142 529
655 336

50 000

605 336

655 336

31.12.2021
512 807
142 529
655 336

50 000

605 336

655 336



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Peakontorite tegevus 70101
Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202
Muud juriidilised toimingud 69109

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6103900
+372 6103901

tallinn@pindi.ee

Mudgitulu
(EUR)

324774
92213
49938

Mudgitulu %

69.56%
19.75%
10.70%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



