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OU PLKV Invest 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

PLKV Invest OU asutamisotsus voeti vastu Osaiihing Lundet poolt veebruaris 2009 aasta, ning firma esmakanne on Ariregistris registreeritud
03.03.2009a. Aprillis 2009 soetati kinnistu aadressil Telliskivi 60 omaniku- ja pangalaenu toel. Ostulepingu tingimustel oli soetatud kinnistu
koormatud erinevate Udrilepingutega ning ettevote jatkas ariruumide Gdrimist ning haldusteenuste osutamist umbes 40-le firmale.

Majandusaasta 9 tegevuskuuga moodustas PLKV Invest OU {iiiritulu 2 106 759 ja hoonehalduse abitegevuste tulu 544 798 krooni.Pindade
taituvus aasta jooksul oli 90% ligidal. V&ttes arvesse uldist majandusseisu, ariruumide Gurituru jahenemist ja hindade langust, voib lugeda
majandusaasta tulemust rahuldavaks.

Seoses hoonetekompleksi kasutamisega udritulu teenimise eesmargil otsustati Telliskivi 60 kinnistu imber kvalifitseerida pShivarast
kinnisvarainvesteeringuks ja telliti Pindi Kinnisvara AS-It eksperthinnang kinnistu turuvaartuse maaramiseks ja edaspidiseks objekti
kajastamiseks Giglase vaartuse meetodil.

Alates oktoobrist 2009 on Osallhing PLKV Invest omanikeks kaks erinevat juriidilist isikut, osalustega 35 ja 65 %. Ettevotte
p6hitegevusena jatkati kinnistul asuvate hoonete haldamist ja véljatitrimist. Samal ajal jatkati ka kinnistu arenguplaanidega ning
detailplaneeringusse paranduste, tapsustuste ja korrektuuride sisseviimisega. Samuti tegeleti koostddga naaberkinnistutega, et saavutada
kokkuleppeid kinnistu arengut tagavate teede ja trasside rajamise osas..

Aruandeaastal tehti kulutusi arengu- ja uurimisvéljaminekute tarbeks 330 tuhane krooni ulatuses ning esialgsete prognooside

kohaselt jatkatakse ka selliste kulutuste tegemist. Plaanis on ka jatkata vabanevate pindade hooldusremonti Giiirnike vahetumisel ja uue tdrniku
tellimusel ka ruumide mberplaneerimist ning ariruumide osakaalu suurendamise otstarbel muuks otstarbeks kasutatud ruumide
Umberehitamist.

Kokkuvbttes vdib lugeda 2009 aasta majandustegevuse tulemuse ootuspéaraseks. Jargmise aasta plaanis on jatkata koostddd seniste lirnikega
ning leida uusi ttrnikke vabanevatele pindadele ning hoida hoone turipindade taituvus maksimumi lahedal. Samaaegselt tegeleda ka
aktiivselt voetud arengusuundadel.

Peamised finantssuhtarvud I6ppenud majandusaasta kohta:

2009a.
Mudgitulu (tuh.kr.) 2 652
Tegevustulukus 2.02
Varade tootlus 0,03
V80or-ja omakapitali suhe 13,14
Intressikulude kattekordaja 2,68
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

PLKYV Invest OU juhatus on koostanud 2009 a. majandusaasta aruande ning kinnitab raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodite
vastavust Eesti heale raamatupidamistavale.

Raamatupidamise aruanne kajastab Gigesti ja 6iglaselt raamatupi damiskohuslase finantssei sundit, majandustulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise
aruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist myjutavad asjaolud, misilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2009a. ja aastaaruande koostamise paeva
25.02.2010a. vahemikul.

Juhatuse hinnangul on PLKV Invest OU jétkuvalt tegutsev ettevste.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

42 437
561 708
604 145

78 200 000

8289
78 208 289
78 812 434

33 492 000
2 363 807
35 855 807

37 551 840
37 551 840
73 407 647

40 000
5364 787
5404 787

78 812 434

2009. a. majandusaasta aruanne

02.03.2009 Lisanr

40 000 2
3,5
40 000
6
7
40 000
8
9,10,11
8
40 000 12
40 000
40 000
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Kasumiaruanne
(kroonides)

03.03.2009 - 03.03.2008 -  Lisanr
31.12.2009 02.03.2009

Muugitulu 2 651 557 13
Muud aritulud 9300 271 14
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 714 076 15
Mitmesugused tegevuskulud -469 678 16
T66j6ukulud -613 906 17
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -464 551
Muud &rikulud -219 18
Arikasum (-kahjum) 8 689 398
Finantstulud ja -kulud -3324 611 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5364 787
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5364 787
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

03.03.2009 - 03.03.2008 -
31.12.2009 02.03.2009
Rahavood &aritegevusest
Arikasum (kahjum) 8 689 398
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 464 551
Muud korrigeerimised -9 298 736
Kokku korrigeerimised -8 834 185
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -561 708
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2 363 807
Kokku rahavood aritegevusest 1657 312
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -69 374 104
Laekunud intressid 54
Kokku rahavood investeerimistegevusest -69 374 050
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 70 965 607
Makstud intressid -3 246 432
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 67 719 175
Kokku rahavood 2437
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2437
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 42 437



OU PLKYV Invest

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Muutused muudest
omanike
sissemaksetest

02.03.2009

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

40 000

40 000

40 000

Jaotamata kasum

(kahjum)

5364 787

5364 787

Kokku

40 000

40 000

5364 787

5404 787

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

PLKV | nvest QU 2009. aasta raamatupi dani se aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides ja kooskdl as Eesti
Vabariigi hea raamatupi dam stavaga, ms p6hineb
EV Raamat upi dam sseadusel ja Raamat upi dam se Toi nkonna j uhenditel.

Raha ja selle ekvival entidena nai dat akse kassa ja pangakont ode j aaki .

Cstjatelt |aekumata arved hi nnatakse bilansis | ahtudes tdendoliselt |aekuvatest sunmadest. Hi ndami sel
kasitleti iga arve | aekum se t0@endosusest otsesel neetodil. Lootusetud nbéuded on kantud bil ansist valja.

Ki nni svar ai nvest eeri ngud

Ki nni svar ai nvest eeri nguna on kaj astatud hooned, mida ettevdte hoiab renditulu teenimse eesmirgil.

Kasut at akse 0i gl ase vaartuse neetodit. Aruandeaasta finantsinvesteeringu kasum on kaj astatud kasumi aruande
nmuudes aritul udes.

Mat eri aal ne pdhivara

Mat eri aal ne pdhivara on vara, mlle kasutam siga on pikem kui (ks aasta ja m|le soetusmaksunus Ul etab 10
000 krooni. Vaheol ulise maksunusega obj ektid, esemed soetusmaksunusega alla 10 000 krooni kantakse
kasutusel e votm se hetkel kuludesse, nmille kohta peetakse bilansivéliselt arvestust. Anortisatsiooni
arvest am sel kasut at akse |ineaarset neetodit. Anpbrtisatsiooni nhdrad aastas maaratakse | ahtuvalt

kasut usaj ast .

Sundnused parast bil ansi paeva
Raamat upi dam se aast aaruande |isades aval i kust at akse kohustused, mllised sel gusid bil ansi
koost am se perioodil.

Tul ude arvestus

Teenust e nuilgi st tul enev tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandi ga seotud riskid on |ainud
Ul e ostjatele ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usal dusvaarselt ndaratav. Intressitulu

kaj ast at akse t ekkepdhi selt | epi nguperioodi jooksul, kui selle |Iaekum ne on t&enéoline.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 02.03.2009
Sularaha kassas 776
Arvelduskontod 41 661 40 000
Kokku raha 42 437 40 000
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 02.03.2009
Ostjatelt laekumata arved 544 587
Kokku nduded ostjate vastu 544 587
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009
Maksuvdlg
Kaibemaks 39 305
Uksikisiku tulumaks 9744
Sotsiaalmaks 18 455
Tootuskindlustusmaksed 1308
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 68 812
Lisa 5 Muud nduded
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud nduded 17 121 17 121
Kokku muud néuded 17121 17121
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Oiglase vaartuse meetod
Ostud ja parendused 69 363 688
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest 9298736
Muud muutused -462 424
31.12.2009 78 200 000

Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

10
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Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2009

Jaakmaksumus

Ehitised

69 363 688
-462 425

-68 901 263

-68 901 263

Lisa 8 Laenukohustused

(kroonides)

Lihiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lisa 9 Volad tarnijatele

(kroonides)

vdlad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 10 Vdlad t6ovotjatele

(kroonides)

Vdlad toovotjatele

Kokku vélad toovotjatele

2009. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

Kokku
Masinad ja
Arvutid ja seadmed
arvuti-
stisteemid
10 416 10 416 69 374 104
-2127 -2127 -464 552
-68 901 263
-68 901 263
8289 8289 8289
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
33492 000 33492 000
33492 000 33492 000
35 855 807 35 855 807
35 855 807 35 855 807
69 347 807 33492 000 35 855 807
31.12.2009 02.03.2009
344 902
344 902
31.12.2009 02.03.2009
76 031
76 031

11
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Lisa 11 Saadud ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009
Utiri ettemaksed 162 837
Kokku saadud ettemaksed 162 837
Lisa 12 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009
Osakapital 40 000
Osade arv (tk) 400
Lisa 13 Muugitulu
(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
03.03.2009 -
31.12.2009
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2 651 557
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 2 651 557
Kokku muugitulu 2 651 557
Muugitulu tegevusalade 1dikes
03.03.2009 -
31.12.2009
Enda kinnisvara Gdrile andmine 68201 2106 759
Hoonehalduse abitegevused 81100 544 798
Kokku muugitulu 2 651 557
Lisa 14 Muud aritulud
(kroonides)
03.03.2009 -
31.12.2009
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 9298 736
Muud 1535
Kokku muud é&ritulud 9300 271

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

02.03.2009

02.03.2009
40 000
400

03.03.2008 -
02.03.2009

03.03.2008 -
02.03.2009

03.03.2008 -
02.03.2009

2009. a. majandusaasta aruanne

12
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(kroonides)

Tooraine ja materjal
Energia

Elektrienergia
Vesi, kanalisatsioon
valvekulu
hooldusremondikulud
anallius kinnistule
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

03.03.2009 -
31.12.2009

52 747
470193
470 193

37 493
303 150
235416

38 960
576 117

1714076

Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Maarent

Mitmesugused burookulud
Oigusabiteenus
raamatupidamiseteenus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 17 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 18 Muud é&rikulud

(kroonides)

Muud

Kokku muud arikulud

03.03.2009 -
31.12.2009

341 936
45 298

64 000
18 444
469 678

03.03.2009 -
31.12.2009

457 566
156 340
613 906

5

03.03.2009 -
31.12.2009

219
219

2009. a. majandusaasta aruanne

03.03.2008 -
02.03.2009

03.03.2008 -
02.03.2009

03.03.2008 -
02.03.2009

03.03.2008 -
02.03.2009

13
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Lisa 19 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

03.03.2009 -

31.12.2009

Intressitulud 54
Intressikulud -3 246 432
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -78 233
Kokku finantstulud ja -kulud -3324 611

Lisa 20 Seotud osapooled
(kroonides)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

03.03.20009 -
31.12.2009

Arvestatud tasu 138 950

2009. a. majandusaasta aruanne

03.03.2008 -
02.03.2009

03.03.2008 -
02.03.2009

14



Aruande digitaalallkirjad

OU PLKYV Invest (registrikood: 11605025) 03.03.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTEN ALVIN Juhatuse liige 12.03.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Kokku

31.12.2009
5364 787
5364 787

4000
4000

31.12.2009
5364 787
5364 787

4000
4000



Muugitulu jaotus tegevusalade Idikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kinnisvara haldus tasu eest v@i lepingu alusel

Sidevahendid

Liik Sisu
E-posti aadress kristen.alvin@roedl|.ee

Mobiiltelefon +372 5189776

EMTAK kood

68201
6832

Mudgitulu .
Muugitulu %

(EEK)

2106759 79.45%

544798 20.55%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



