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Tegevusaruanne

OU Modular on asutatud 06.03.2009 ja I6ppenud aastas tegeles kinnisvaraalase tehingutega, haldamisega ja arendusega .

Vottes arvesse ari prognoose jargnevaks aastaks on OU Modular pdhieesmargiks administratiivteenuste osutamisene, enda kinnisvara
arendamine, dripindade rendile andmine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku varud
Muigiks ostetud kaubad
Kokku kéaibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Tutarettevotjate aktsiad ja osad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

146 327
22 682
4 247
3522
13 000
1913
575
575
169 584

2500
2500
350 000
57 618
410 118
579 702

270 000
270 000

22 835
9 156
4602
5976
3101

22 835

292 835

2684
200 288
83 895
286 867
579 702

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

99 703
40 832
6731
601
25000
8500
575
575

141 110

0

0

0

72 570
72 570
213 680

10 708
1469
3135
5271

833

10 708

10708

2684
198 207
2081
202 972
213 680
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018
Muugitulu 166 110 157 748
Muud é&ritulud 144 085 68 071
Mitmesugused tegevuskulud -123 705 -150 631
T66j6ukulud -65 908 -47 653
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -14 952 -25 896
Muud &rikulud -839 -646
Arikasum (kahjum) 104 791 993
Intressitulud 0 1088
Intressikulud -20 896 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 83 895 2081
Aruandeaasta kasum (kahjum) 83 895 2081
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Modular OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsstandartidega, mis tuginevad rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetel. Raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
Seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Majandusaasta algas 01.jaanuar 2019 ja I6ppes 31.detsember 2019. Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.
Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Iga ostja laekumata arveid hinnatakse eraldi. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laeckuvate
néuete kulu véhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kasulike eluigade vahemikud on
materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1500

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Transpordivahendid 5

Finantskohustised

Kohustused, millede maksetéahtajad on bilansi kuup&evast arvestatuna tle tihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, tlejaanud
lhiajaliste kohustustena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse tehtud allahindlusi ja soodustusi.Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, muugituli ja tehinguga seotud
kulutusi on vdimalik usaldusvaérselt mdota ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuste muligist kajastatakse
teenuse osutamise jarel.

Kulud
Kulud on kirjeldatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.
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Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

69 237
-23 409

45 828

-3192

69 237
-26 601
42 636

-3192

69 237

-29 793

39 444

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Transpordivahendid

138 593
-102 622

35971

18 167
26 556
-50 760

106 000
-76 066
29 934

-11 760

106 000
-87 826

18174

2019

Kokku

207 830
-126 031

81 799

18 167
23 364
-50 760

175 237
-102 667
72 570

-14 952

175 237
-117 619

57 618

2018
8 790
8790

8790

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 T66j6ukulud

(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 49 310 35 666
Sotsiaalmaksud 16 598 11987
Kokku t66jéukulud 65 908 47 653
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4 3
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 4 4
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2019 2018
Arvestatud tasu 8 643 8 486
Kasutamine ettevottele kuuluvat sdiduautot 2 292 3605

isiklikel eesmarkidel

Lisa 5 Stindmused parast aruandekuupdaeva

Bilansipaeva jarel ja aastaaruande kinnitamise vahel on paljudes riikides, sh Eestis kuulutatud vélja eriolukord seoses uue

koroonaviirusega (Covid-19). See avaldab m&ju ka OU Modular aritegevusele, eelkdige selle kaudu, kuidas meie klientide dritegevus

ja kindlustusvajadused sellest mdjutada saavad. Juhtkond on koostanud kriisiolukorraks tegevusplaani ja teeb regulaarset mdjuanaltiusi
ettevotte aritegevusele. Kuna uus viirus hakkas levima bilansipéeva jarel, siis ei mdjuta see ettevétte finantspositsiooni seisuga 31.12.2019.
Kuna aga eriolukord Eestis ning selle potentsiaalne mdju aritegevusele véib muutuda pidevalt, siis ei pea juhtkond otstarbekaks anda

thte 16plikku hinnangut selle viiruse leviku mdju kohta meie aritegevusele.

Aruande koostamise ja bilansipaeva vahel ei ole olnud teisi olulise mdjuga siindmusi, mis vajaksid majandusaasta aruandes vdi selle lisades
kajastamist.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.06.2020

OU Modular (registrikood: 11607343) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADIMIR TSVETTSIKH Juhatuse liige 09.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
200 288
83 895
284183

284183

284183



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused
Mere-lastiveo organiseerimine, laevade agenteerimine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Pirita linnaosa,
Irina Tsvettsih 47008029513 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6318384

E-posti aadress info@modular.ee

EMTAK kood

82991
52292
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2684 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

96892
51681
17537

Mudgitulu %

58.33%
31.11%
10.56%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



