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Casa Estone OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Casa Estone OU esmakandeaeg Ariregistris on 27. jaanuar 2009. a.

Ariiihing loodi peamiselt investeerimistehingute tegemiseks kinnisvarasse kasutades soodsat
turusituatsiooni. Margitud eesmargil soetas arithing kinnisasja asukohaga Viru tn 24,Valli th 24,
Mudrivahe tn 38, Tallinn (registriosa nr 1001, katastritunnus 78401:101:0130, pindala 713 m?).
Vastav kanne kinnistusraamatus on tehtud 02. marts 2009. a.

Pikaajalised nbuded on kajastatud soetusmaksumuses. Nouete allahindamise vajadus puudub,
sest nduded on garanteeritud vdlgniku varaga, milleks on hoonestusdigus ja millega kaetakse
vOlgniku kohustused tulevikus. Ulalnimetatud vara vaartus on nduete bilansilisest vaartusest
kérgem. Nouete nominaalvaartus (kohtuotsusega kinnitatud pdhinduded pluss kdrvalnduded) on
aastaaruande kinnitamise momendiks ca. 1,4 mil. eurot.

Aktiivset tegevust ettevbtte omandis oleva kinnisvara kasutamisel ei ole viimastel aastatel
toimunud ning seda pole ka lahiaastatel oodata. Kinnistu on osaliselt tiihi ning teise osa rendib
valja hoonestusdiguse omanik, kes on Casa Estone OU vdlgnik (pankrotis).

Hoonestus@iguse omanik ei ole seda veel Casa Estone OU-le uile andnud, kuid sellega loodetakse
tulevikus, parast tema pankrotiprotsessi 16ppu, et vdlgnik tasub oma kohustused Casa Estone OU
ees selle hoonestusdiguse Uleandmisega. Selle tapset voi eeldatavat kuupéaeva pole veel kindlaks
tehtud kuna ei ole tapselt teada pankrotiprotsessi 16ppu kuupaeva. Casa Estone OU nimetatud
pankrotiprotsessis on peamine ja tegelikult ainus v6lausaldaja.

Sesoonsuse, tsiiklilisuse ning valuutakursside ja borsikursside muutuste méju Casa Estone OU
tegevusele ei ole sellega seoses asjakohane. Samas vdivad kinnisvara omava ettevotte tegevust
kindlasti m@jutada kinnisvara turuhindade muutused ja intressidega koormatud laenukohustuste
turuintressimdarade muutused. Aruandeperioodil intressimdarade muudatused siiski olulist
negatiivset mdju tegevustulemustele ei avaldanud, kuigi pikaajaliste laenukohustuste
diskonteerimisest tulenevad intresside finantskulud olid olulised nii aruandeaastal kui ka eelmisel
aastal. Kinnisvarainvesteeringu bilansiline maksumus oli aruandeaastal allahinnatud objekti
kaetava vaartuseni, mis seekord vordub selle Giglase vaartusele, mis oli maaratud kasutades
sbltumatu kinnisvarahindaja abil.

Eesti majanduse makromajanduslikud néitajad olid aruandeperioodil stabiilsed.

Aritihing monitoorib hetkel véimalusi kinnisasja vdimalikult parimaks kasutamiseks tulevikuks.

Peamised finantssuhtarvud

2022 2021
Kohustiste ja
omakapitali Kohustised kokku / Omakapital kokku 200 122
suhe (kordades) ’ ,
V6lakordaja Kohustised kokku / Varad kokku 0,95 0,92
(kordades)

Bilansipaeva seisuga luhiajalised kohustised puuduvad, Kdik kohustised on pikaajalised.
2022. aastal ettevdttes tootajaid ei olnud, juhatuse likmele tasu ega huvitisi ei arvestatud ega
ettenahtud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

9 488
2070
11558

527 508
3008 169
9 457
3545134
3556 692

3387124
3387124
3387124

2 556
256

266 139
-99 383
169 568
3556 692

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

6 200
130 2
6330
542 508 2
3008 169 3
0 4
3550677
3557 007

3288 056 5,10
3288 056
3288 056

2556 6
256
623 856
-357 717
268 951
3557 007
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud 0 -20 945 7
P6hivarade kulum ja vaartuse langus -243 -47 981 4
Muud arikulud -72 -200 072 3,8
Arikasum (kahjum) -315 -268 998
Intressikulud -99 068 -88 719 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -99 383 -357 717
Aruandeaasta kasum (kahjum) -99 383 -357 717
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Casa Estone OU 2022.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga (EFS), mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. EFS p6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning
seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aastaaruande vormiga.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades. Raha ja
selle ekvivalendid on bilansis hinnatud diglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

No6uded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Nouded on hinnatud lahtudes tGenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud,
arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdenéoline, kantakse
aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis

algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud,
néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad

kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdendaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Maa ei amortiseerita. Vajadusel soetusmaksumuse meetodiga kajastatav kinnisvarainvesteering hinnatakse alla selle kaetava vaartuseni kui
viimane on vaiksem kui vara bilansiline maksumus.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

P6hivarade arvelevétmise alampiir 1500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 10 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustised on bilansipédeva seisuga kajastatud nitdisvaartuses, diskonteerituna sisemise intressiméaaraga.
Diskonteerimise m&ju on kajastatud kohustise soetamisaastal kas kasumiaruandes finantstuluna voi soetatud vara
soetusmaksumuses. Edaspidi kohustise diskonteerimine kajasttakse labi kasumiaruande finantskuluna.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Casa Estone OU seotud osapoolteks on:
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2022. a. majandusaasta aruanne

a) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
mdju Casa Estone OU érilistele otsustele;
b) punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise md&ju all olevad ettevétted.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupéeva,
31. detsembri 2022, ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vBi varasematel perioodidel toimunud

tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

2070

527 508

527 508

529 578

31.12.2021

130

542 508

542 508

542 638

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul Ule 5 aasta
2070
527 508
527 508
2070 527 508

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul Ule 5 aasta
130
542 508
542 508
130 542 508

Viitlaekumised on pikaajalised n6uded pankroti vastu. Pikaajalised nduded on kajastatud soetusmaksumuses. Nouete
allahindamise vajaduspuudub, sest nduded on garanteeritud vdlgniku varaga, milleks on hoonestusdigus ja millega kaetakse
voIgniku kohustused tulevikus.
Ulalnimetatud vara vé&artus on nduete bilansilisest vaartusest kdrgem. Néuete nominaalvaartus (kohtuotsusega kinnitatud pshinduded pluss
kdrvalnduded) on aastaaruande kinnitamise momendiks ca. 1,4 mil. eurot. Nduded on kajastatud diskonteerimata, sest v8igniku poolt
vara laekumise tahtaeg ei ole kaesoleval ajal tapselt maaratud, sest ei ole tapselt teada vdlgniku pankrotimenetluse 16ppu aega.
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2020

Soetusmaksumus 3208 169 3208 169
Jaadkmaksumus 3208 169 3208 169
Allahindlused vaartuse languse

tBttu -200 000 -200 000
31.12.2021

Soetusmaksumus 3008 169 3008 169
Jadkmaksumus 3008 169 3008 169
31.12.2022

Soetusmaksumus 3008 169 3008 169
Jadkmaksumus 3008 169 3008 169

Eelmisel aastal on kinnisvarainvesteeringu bilansiline maksumus allahinnatud selle kaetava vaartuseni, mis on vérdne vara turuhinnaga, mis
oli méaratud sdltumatu kinnisvarahindaja abil.
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud masinad Ldpetamata
ja seadmed projektid

31.12.2020

Soetusmaksumus 47 981 47 981
Jaakmaksumus 47 981 47 981
Allahindlused vaartuse languse

N -47 981 -47 981
tottu

31.12.2021

Soetusmaksumus 0 0
Jaakmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 9 700 9 700
Muud ostud ja parendused 9 700 9 700
Amortisatsioonikulu -243 -243
31.12.2022

Soetusmaksumus 9 700 0 9 700
Akumuleeritud kulum -243 -243
Jaadkmaksumus 9 457 0 9 457

Ldpetamata projektid olid eelnevatel perioodidel kapitaliseeritud ehituskulud kinnisvara objektil, milleks on Casa Estone OU-le kuuluv maa
ja sellega seotud hoonestusdigus, mis kuulub meie v8lgnikule (pankrootis). Eelmisel aastal kapitaliseeritud kulude bilansiline maksumus on
allahinnatud nullini seoses kinnisvarainvesteeringu objekti allahindamisega selle kaetava vaartuseni.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Investeerimislaen
Juhatuse liikme laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen
Investeerimislaen
Juhatuse liikme laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

3305725
59 002
22 397

3387124

3387124

31.12.2021

3209 442
57 284
21330

3 288 056

3 288 056

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta

jooksul jooksul
3305725
3305725
3305725

Ule 5 aasta

59 002
22 397

81 399

81 399

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

3209 442
57 284
21330

3 288 056

3 288 056

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar  Alusvaluuta

3 EUR
3 EUR
5 EUR

Intressimaar  Alusvaluuta
3 EUR
3 EUR
5 EUR

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

10.03.2027
31.12.2027
31.12.2027

10

10

Lopptédhtaeg Lisa
nr

10.03.2027
31.12.2027
31.12.2027

10

10

Seisuga 31.12.2022 pikaajalised vdlakohustised diskonteeritud perioodiga 4a.ja 5a. sisemise intressméaraga (diskontomaéaraga) vastavalt 3% ja

5% aastas.

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2022

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kinnisvarainvesteeringu rem. ja hooldus

Raamatupid. ja auditikulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2 556
1

2022

o o o

31.12.2021
2556
1

2021
19 444
1500

20 945

10
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Lisa 8 Muud éarikulud

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesrteeringute allahindlusest 0 200 000 3
Muud 72 72
Kokku muud arikulud 72 200 072
Lisa 9 Intressikulud
(eurodes)
2022 2021
Intressikulu laenude diskonteerimisest 99 068 88 719
Kokku intressikulud 99 068 88 719
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3387 124 3288 056
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 3387 124 3288 056

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 3807 809 9 800 3817 609 88 719 5,9
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 3807 809 9 800 3817 609 88 719

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 31.12.2022 Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 3817 609 3817 609 99 068 5,9
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 3817 609 3817 609 99 068

11
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Seotud osapoolte lisas diskonteeritud omaniku ja juhatuse likme laenude saldod on kajastatud bilansilises vaartuses, diskonteerituna, ning
selliste laenude aruandeperioodi kdibed nende nominaalvaartustes.

Juhatuse likmele aruandeaastal valjamakseid ei olnud ning soodustusi ei ole ettenéhtud.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.02.2024
Casa Estone OU (registrikood: 11580302) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANIKA MAGI-KLIMENKOVA Juhatuse liige 27.02.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Casa Estone OU osanikele

Oleme (le vaadanud Casa Estone OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Bilansis seisuga 31.12.2022 pikaajalised nduded (viittaekumised) summas 527,5 tuhat eurot (seisuga 31.12.2021 summas 542,5 tuh. eurot) on
kajastatud diskonteerimata,

nominaalvaértuses. Kui pikaajalised nduded oleksid kajastatud nludisvaartuses seisuga 31.12.2021 ja 31.12.2022, diskonteerimise mdju voiks
olla oluline aruandeperioodi tulemusele ja vastavate bilansisaldodele seisuga 31.12.2022. Audiitoril puudus v@imalus maérata tapselt véimalik
pikaajaliste nduete diskonteerimise mdju raamatupidamise aastaaruande naitajatele, kuna nduete taitmise tadhtaega, ehk vdimalikku
diskonteerimise perioodi ei ole kliendil aastaaruande kinnitamise momendiks teada. Kui me oleksime saanud tdiendavat informatsiooni selles
osas nimetatud nduete kohta, oleksid v8inud ilmneda asjaolud, mis tinginuks vajaduse muuta vastavalt aastaaruande finantstulemust ning
bilansisaldosid seisuga 31.12.2022 diskonteerimise tottu.

Analoogne markus sisaldus ka audiitori kokkuvdttes eelmise majandusaasta raamatupidamise aruande kohta.

Markusega kokkuvdte

Ulevaatuse p6hjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvétte alust* puudutavas 18igus kirjeldatud asjaolu véimalik méju, ei saanud me teadlikuks
millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et Casa Estone OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta Giglaselt kdigis olulistes osades
Casa Estone OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupdeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Vadim Latuta

Vandeaudiitori number 278

AVL Audiitorteenuste OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 22

Lesta tn 11-10, Tallinn, Harju maakond, 13522
27.02.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Casa Estone OU (registrikood: 11580302) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VADIM LATUTA Vandeaudiitor 27.02.2024



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 266 139
Aruandeaasta kasum (kahjum) -99 383
Kokku 166 756
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 166 756

jaotamist (katmist)

Kokku 166 756



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress joaana@hot.ee



