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Tegeuusaruanne

Kontserni tutvustus

AS Operail koos tutaretteudtetega (edaspidi Operail) on Eesti vanim ja suurim raudteekaubaveo
etteudte, mille kogemus ulatub 150 aasta taha. Operaili kontserni etteudtted tegutsesid kuni 2022. a
16puni kolmel arisuunal:

*  Kaubavedu Eestisja Soomes
= VJagunite ja vedurite rent 1520 mm ning 1524 mm raudteel
= \Jaguniteja vedurite hooldus ning remont

AS Operaili ainuaktsiondriks on Eesti Uabariik. Etteudte kuulus 2022. aastal Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi haldusalasse. AS Operail omab labi Operail Holding OU 100%
koikidest tutaretteudtetest. Alloleual joonisel on esitletud kontserni struktuur 31.12.2022 seisuga.

Eesti Vabariik
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium

OPERAIL
Operail Holding
|
Operail Operail Operail Leasing Operail
Repairs Leasing Finland Finland
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Olulisemad finantsnditajad (min €)

Alpool tabelis esitatud naitajad kajastavad nii jatkuvaid kui ka 16petatud tegevusualdkondasid kokku
koos muugiootel varade ja kohustistega. Raamatupidamise aastaaruandes on kontserni tulemustest
eraldatud 1épetatud tegevusualdkonnad koos mudgiootel varade ja kohustistega (lisa 20).

Aasta 2021 2022
Aritulud 73,0 609
EBITDA 17,2 Q7
Puhaskahjum -50 -157
Puhaskasum/-kahjum enne pdhivara védrtuse langust 4,0 25
EBITDA marginaal 24% 16%
Puhaskahjumi marginaal 7% -26%
Omakapitalitootlus ~7% -26%
Omakapitali maar 39% 34%
Netoudlg 771 62,3
Netoudlg/EBITDA 4.5 64
Valemid:

EBITDA = Arikasum + Péhivara kulum ja uddrtuse langus
Puhaskasum/-kahjum enne pdhivara vddrtuse langust = Puhaskahjum + Péhivara vadrtuse langus’

EBITDA marginaal = EBITDA / Aritulud

Puhaskahjumi marginaal = Puhaskahjum / Aritulud
Omakapitali tootlus = Puhaskahjum / Aruandeperioodi keskmine omakapital kokku

Omakapitalimadr = Omakapital aruandeperioodilépus / Varad aruandeperioodi 16pus

Netouélg = Kontsernivdlised rendi- ja vdlakohustised kokku aruandeperioodi I6pus — Raha aruandeperioodi I6pus

131122022 seisuga hinnati imber pdhivara vaadrtus 13 256 tuhande euro vddrtuses (2021: 8 968 tuhat eurot).
Tapsem info avaldatud raamatupidamise aruande lisas 3.
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Ulevaade aruandeperioodil toimunust

Ulevaade Eestis ja naaberriikides toimuvast

Veomahud Baltimaades ja Soomes (min t)
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Allikad: Eesti Raudtee, Lati Raudtee, Leedu Raudtee, Statistics Finland

Mérkused: 2022. a Léti raudtee kaubamaht sisaldab tksnes SUSC Latuijas Dzelzce]s poolt Lati Raudteel veetud
mahtu ja Leedu raudtee kaubamaht tksnes AB LTG Cargo poolt Leedu Raudteel veetud mahtu.

Eesti aualikul raudteel teruikuna kujunes 2022. aasta veomahuks 7,8 miljonit tonni (udrreldes 2021,
aastaga -39%). Olulisemad kaubagrupid olid vedelad mineraalsed kitused 1,6 miljonit tonni (udrreldes
2021 aastaga -43%), pdleukivi 1,6 miljonit tonni (udrreldes 2021, aastaga +110%) ja vdetised 1,1 miljonit
tonni (ubrreldes 2021, aastaga -82%).

Lati raudtee veomahuks kujunes 2022. aastal 20,0 miljonit tonni (ubrreldes 2021, aastaga -1,0%,).
Olulisemad kaubagrupid olid kivisusi 4,3 miljonit tonni (udrreldes 2021, aastaga: +97%), nafta ja
naftatooted 3,8 miljonit tonni (udrreldes 2021, aastaga: -31%) ning toiduained ja loomasdddad 2,9
miljonit tonni (udrreldes 2021. aastaga: +24%).

Leedu raudtee veomahuks kujunes 2022. aastal 31,0 miljonit tonni (udrreldes 2021, aastaga -39%).
Olulisemad kaubagrupid olid nafta ja naftatooted 2,6 miljonit tonni (udrreldes 2021, aastaga +3%),
ehituskaubad 5,7 miljonit tonni (udrreldes 2021, aastaga: -27%) ja udetised 3,6 miljonit tonni (udrreldes
2021. aastaga -79%).

Soome raudtee veomahuks kujunes 2022. aastal 31,4 miljonit tonni, mida oli 22% udhem kui 2021,
aastal.
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Ulevaade Operaili kaubavedudest

Operail kontserni kaubaveo maht Eestis ja Soomes kokku 2022. aastal oli 7,2 miljonit tonni (uorreldes
2021. aastaga -44%). AS-i Eesti Raudtee taristul veetud kogumahust oli Operaili osa 81%. Soome
veomahust moodustas Operaili osa 3%.

Operaili kontserni veomaht (mint)
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Operaili veomahu langus Eestis oli pohiliselt seotud \Jenemaa udetiste ja keemiakaupade ning
\/algevene naftatoodete transiidi  katkemisega seoses nende riikide suhtes kehtestatud
sanktsioonidega. Suurima veomahuga kaubagrupiks oli vedelad mineraalsed kutused veomahuga 1,6
miljonit tonni (ubrreldes 2021, aasta sama perioodiga -43%). \Jeomahult teiseks kaubagrupiks oli
vdetised veomahuga 1,1 miljonit tonni (udrreldes 2021, aasta sama perioodiga -82%). Kaubamahult
kolmandaks kaubagrupiks oli tahked mineraalsed kitused veomahuga 1,0 miljonit tonni (udrreldes 2021.
aasta sama perioodiga +55%).
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Operailiveetud kaupade jaotus

2021
' 2022

m Yaetised

= Mineraalsed katused (vedelad)
= Keemiakaubad

= Muud kaubad

Mineraalsed kitused (tahked)

Konteinerkaupade veomaht kasuas 2022. aastal 59 546 TEU-ni (udrreldes 2021. aastaga +6%). Mahud
kasuasid Eesti-sisestel multimodaalsetel vedudel 33% ning udhenesid udetiste transiidil 31%. Muuga—
\orotdnsk konteinerrongil udhenesid mahud 58%.

Konteinerite vedu Eestis (TEU)
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Kdige suurem kaubamahu langus Operaili jaoks toimus \Yenemaaga seotud vedude suunal: maht kokku
3,6 miljonit tonni (udrreldes 2021. aastaga -55%). Veomaht Leeduga oli 0,8 miljonit tonni (ubrreldes
2021.aastaga+37%), Latiga O,2 miljonit tonni (ubrreldes 2021 aastaga -26%), Ualgevenega O,2 miljonit
tonni (udrreldes 2021. aastaga -87%), Kasahstaniga O,2 miljonit tonni (uérreldes 2021, aastaga +192%),
Usbekistaniga 27 tuhat tonni (uérreldes 2021. aastaga +23%), Ukrainaga 15 tuhat tonni (udrreldes 2021,
aastaga -83%). Kogu veomahust oli transiidi osakaal 61% (2021: 80%).

Operail Finland vedas 2022. aasta jooksul enamasti udetisi ja erinevaid naftatooteid. Tootajate arv
kasvas 2022. aastal 7 inimese udrra ning joudis 45 inimeseni. Kuigi Soome 2022. a veomaht kokku oli
udrreldav 2021, aastaga, siis aasta keskel langesid veomahud Soomes praktiliselt nulliléhedaseks.
Aasta 16pus alustati vdetiste ja metanooli vedudega, mis aitas tulemust parandada. Operail Finland on
31122022 seisuga kajastatud finantsseisundi aruandes mudgiootel varade ja kohustistena ning
kasumiaruandes 16petatud tegeuusualdkonnana (lisa 20).

Operail Finlandi veetud kaupade jaotus

2021

‘ 2022

m UGetised
= Naftaja naftatooted
KivisUsija koks

= Muud kaubad

Ulevaade Operaili vedurite ja vagunite hooldusest ja remondist

Operail Repairs OU depood Muugal ja Tapal teenindavad peamiselt Operaili kontserni kuuluuaid
etteudtteid. Hooldatakse jaremonditakse kontsernile kuuluvaid vedureid nii Eestis kuika Soomes. 2022,
aastal jatkati ka vedurite moderniseerimist — ualmis neli C30-M vedurit. Aruandeperioodil udeti
kasutusele kaks uut varvimistehnoloogiat: uut tudpi Habins vagunite ja reisirongi vdruimine. Teostati ka
vagunite plaanilisiremonte, formeeriti ja remonditi vagunite rattapaare.

Ulevaade Operaili veeremi rendist

2022. aasta 16pus oli AS Operail Leasingus kokku ligi 2 OO0 vagunit (2021, aastalligi 2 500 vagunit)
ja kolm vedurit (pole muutunud 2021 aastal). Juhatus monitooris regulaarselt olukorda ning udimalusel
suunas vaguneid kdrgema riskiga piirkondadest eemale. Ka enamik Ukrainas asunud vagunitest jaid
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sGjast puutumata ning nende mutgiprotsessi prioritiseeriti. Ukrainas asuvate vagunitega seoses tehti
allahindlusi O,1min€. Operail Leasing Finland Oy-s oli sama palju vaguneid kui eelmise aasta 16pus (ligi
200 vagunit). AS Operail Leasingu vagunite aruv vdhenes aasta 16pus ligi 500 vaguni udrra seoses
omaniku otsusega vdljuda vagunite rendidrist. 2022. aasta 16pus oli rendilepingutega héivatud 92%
vagunitest (2021. aastal 94%). AS Operail Leasingu vagunite rendidri on 3112.2022 seisuga kajastatud
finantsseisundi aruandes mudgiootel varade ja kohustistena ning kasumiaruandes 16petatud
tegeuusualdkonnana (Lisa 20).

Jatkuvate tegevusualdkondade majandustulemused

Kontserni kasumiaruandes on AS Operail Leasingu vagunite rendidri ning Operail Finland Oy Soome
kaubavedu kajastatud 16petatud tegeuusualdkonnana. Lopetatud tegevusualdkondade tulud ja kulud
on vdlja toodud lisas 20. Olulisemad muutused jatkuuate tegeuvusualdkondade tuludes ja kuludes
vorreldes 2021. aastaga:

*  Seoses veomahtude langusega kahanesid kaubavedudega seonduvad tulud 13,5 min € uorra.
Samas vdhenesid ka veomahtudega otseselt seotud kulugrupid kokku 5,9 min € udrra, sh
infrastruktuuri kasutustasud, kdtuse kulud, raudteevedude teenused, veeremi rendikulud ning
transpordikulud. Koondmadju kasumile =7,6 min €.

*  Seosesveomahtude langusega kahanesid Operaili vagunite renditulud 1,1 min € uérra.

= Madalamad veomahud méjutasid ka veeremi remondi ja hoolduse tulusid. Tulud uéhenesid O,4
min € udrra.

= Muude dritulude kasu O,6 min € udrra tuleneb kdrgematest vanametalli muugituludest ning
erakorralistest trahvituludest.

= Aruandeaasta kdigus tegeleti aktiiuselt arimahtude ja puUsikulude kooskdlla viimisega.
Hoolduskulud langesid O,1 min € udrra. Mitmesugused tegeuuskulud olid 0,6 min € udrra
kérgemad peamiselt madalama kulude kapitaliseerimise ning nduete Umberhindluste tottu.
Kuna 2022. aastal jatkati Operaili  mittestrateegiliste  dride  mudgiprotsessiga, — siis
konsultatsiooni- ja juriidilised kulud sdailisid 2021. aastaga ubrreldaval tasemel.

= Too6jdukulud tdusid O, min€ udrra. TOStajate arvu udhendamisega seoses langes toojdukulude
baas, kuid kaasnesid erakorralised koondamiskulud.

= Kulum kasvas O,7 min € vdrra seoses aruele udetud mandduervedurite ning pdhivarade
vaartuse langusega.

= Tulumaksu kulud olid aruandeperioodil madalamad O.4 min € udrra seoses sellega, et ei
makstud dividende.

Investeeringud

2022. aastal inuesteeris kontsern kokku 2,2 min eurot (2021: 13,7 min eurot). Peamised inuesteeringud
olid vedurite modemiseerimisse, kapitaalremontidesse ja seadmetesse. 2023. aastal planeeritakse teha
Uksnes vajalikke investeeringuid eelkdige kapitaalremontidesse ja seadmetesse, mis tagavad etteudtte
dritegevuse jatkusuutlikkuse.
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Dividendid

Dividendide udljamaksmise otsustab AS Operaili  Uldkoosolek. Dividendide udljamaksmisel
arvestatakse etteudtte inuesteerimisvajadusi  ja finantstulemusi ning eeldatakse optimaalse
kapitalistruktuuri sailitamist. Etteudte ei maksnud majandusaastal dividende (2021: 2,2 min eurot).

Tulevikuudljavaade

24. veebruaril 2022. aastal alanud séjategevus Ukrainas ja kehtestatud sanktsioonid on avaldanud
negatiivset mdju kontserni drimahtudele. Vastaualt AS Operaili ainuaktsiondri otsusele ei vea Operail
enam alates 01.01.2023 Venemaa Foderatsiooni ja Valgeuene pdritolu kaupasid. Kuna Operail Finland
Oy veab sanktsioneerimata \Yenemaa pdritolu kaupa ning drimahtude olemasolu soodustab etteudtte
tervikuna muuki, siis antud piirangut ei ole rakendatud Operail Finland Oy-le eeldusega, et muuk viiakse
16puni 2023. aasta alguses. Ainuaktsiondri otsus 1dpetada sanktsioneerimata Venemaa Foderatsiooni
kaupade vedu aualdab tdiendauat negatiiuset mdju. Aritegeuuse kahjumit ja Operaili kontserni
jarelejaddnud rendikohustiste tagasimaksmist kaetakse mittestrateegiliste daride mutgituludega, kuid
see on ajutine lahendus. LUhikeses perspektiivis el lange ka omakapital alla piirmadrasid. Pikemas
perspektiivis on vajalik leida lahendusi, kuidas tagada Eestis raudteel kaubaveo jatkusuutlikkus ning
soodustada selle kasuu. Juhtkond tegeleb piiratud mahtudele asenduse leidmise ning pUsikulude ja
jarelejadnud drimahtude kooskdlla viimisega. Yastaualt ainuaktsiondri ootustele on Operaili eesmark
sdilitada Eesti raudteel veoudimet ning veeremi remondi ressurssi, tehes seda kasumlikult. Tégiendav info
bilansipdeua jargsete sindmuste osas Lisas 21.

Kontserni riskijuhtimine

Valuutariskide maandamiseks sdlmitakse enamus lepingutest eurodes ja udimalikel juhtudel
tasakaalustatakse vdlisvaluuta laekumistest ja vdljamaksetest tuleneu kursirisk. Kontsern on eelkoige
avatud Sveitsi frangi valuutakursi muutustele seoses Uhispargi vagunite kasutamisega, kuid need
mahud on parast Ukrainas alanud séjategevust oluliselt langenud.

Kontsern on avatud muutustele baasintressimaarades. Kontserni rendi- ja laenukohustiste maht on
seoses mittestrateegiliste dride mutkidega margatavalt langenud. Intressimddra riske on detailsemalt
kdsitletud raamatupidamise aruande lisas 2.2.
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Uhiskondlik vastutus

Raudteesektori arengut suunavad hetkel koéige enam kaks marksdna: keskkonnasddstlikkus ja
digitaalsete lahenduste rakendamine. Etteudtted Ule maailma otsivad lahendusi, et muuta kaubavedu
jatkusuutlikumaks, vdhendada transpordisektori klimamdju, arendada kliendi jaoks mugavaid uksest-
ukseni teenuseid (multimodaalsus) ning suurendada efektiiusust ja parandada kliendikogemust
digilahenduste kaudu.

Operaili suurimaks vastutuseks Uhiskonnas on viia kaubad tervelt kohale, plldes udhendada
transpordist tekkivat kahjustust inimeste teruisele ning meid Umbritseuale keskkonnale. Tugineme
vastutustundlikul tegutsemisel kolmele sambale:

= Meie teenuson ohutu, kualiteetne ja vaikese keskkonnamdjuga.
= Meie organisatsioonikultuur on mitmekesine, avatud ning arendav.

= Panustame kogukondadesse 1abi toohdive suurtest linnadest vdljas ja raudteeohutusalase
teadlikkuse suurendamise.

Keskkonnahoid ja susiniku jalajdlg

Raudteetransport on  kdige jatkusuutlikum tana teadaoleu maismaatranspordi lik. \Uorreldes
maanteetranspordiga kulutab raudteekaubavedu diiselueduriga kuni neli korda uvdhem katust ja
emiteerib kuni 75% udhem CO2-te. Maanteevedude asendamine raudteevedudega aitab lisaks
looduse sadastmisele kaasa ka liiklusohutuse suurendamisele, sest veoautode maanteelt dra toomine
muudab teed teistele liiklejatele ohutumaks.

Seetdttuon,Eestitranspordijaliikuvuse arengukaua 2021-2035" seadnud eesmargiks, et aastal 2035
liigub 40% kaubast Eestis raudteel. Operail kui riigile kuuluv strateegiline raudteekaubaveo etteudte on
selle eesmargi taitmisel Uheks udtmeteguriks.

Et tuua senini maanteel liikunud kaupasid Uha enam raudteele, pakub Operail multimodaalse kaubaveo
teenust, kus korraldame kliendi jaoks lisaks raudteeveole ka kauba transpordi raudteeni. Eesmark on, et
kaup liguks udimalikult pika maa raudteel ja nii udhe kui udimalik maanteel. 2022. aastal kasuatasime
multimodaalsete vedude mahtu 29,7% (2021: 17,3%), tuues maanteedelt raudteele 10 144 konteinerit
(2021 7820) — see tdhendab Ule 20 OO0 veoauto toomise maanteelt raudteele. 2023, aastal
plaanime jatkata viimase nelja aasta trendi ja kasuatada multimodaalse konteinerrongi mahtu veelgi.

2022. aastal alustasime multimodaalse konteinerrongi teenuse laiendamist rahuusuahelisele turule.
Eesti, Lati ja Leedu partnerite koostooprojekti Mereuaigurongi ehk Muuga-Kaunas-Muuga
konteinerrongi eesmdark on tuua Pohja- ja Léuna-Euroopa vaheline kaubakoridor 1abi Baltimaade
maanteelt raudteele. 13.09.2022 vdljus esimene testrong Muugalt Kaunasesse ja sealt edasi mooda
Euroopa réopmelaiust Duisburgi. 2023. aastal otsime udimalusi Mereuaigurongi  regulaarliini
kaivitamiseks.

Meie eesmdrk onigasuguse dhusaastet tekitaua heite udhendamine. See tdhendab uute tehnoloogiate
kasutamist veduritel ning vedude ja tugiprotsesside energiatdhususe ja Uldise efektiiususe tdstmist.
Rohelise energia osakaal Operaili tarbitavas energias oli 2022. aastal 91% (2021: 87%).
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2022. aastal alustasime mitme uue projektiga, mille eesmdrk on susiniku jalajdlje vdhendamine: Operaili
autopargi  uuendamine, varasemalt diisliga  toimunud vedurite taluise soojendamise  jaoks
elektripunktide vdljaehitamine. Jatkame nende projektidega 2023. aastal.

Samuti  jatkasime 2022, aastal Tapa depoos vanadest Ameerika  veduritest  uute
keskkonnasddstlikumate C30-M universacaluedurite ehitust. Aasta jooksul valmis neli Umberehitatud
vedurit. /ahendasime uue veduri tootmiseks tarbitava energia hulka oluliselt, kuna energicomahukamad
osad tootmistsuklis asendasime juba kord toodetud detailidega.

Osaks keskkonnasobralike teenuste arendamisest on ka to6 digitaliseerimine, paberivaba
majandamine. 2021. aasta kevadel alustas Operail Gleminekut kaubaveo infoststeemile RailCube.
2022. aastal viisime RailCube’i Ule kogu rongide planeerimise ja liikumise protsessi. Heaks nditeks
sellega kaotatud paberdokumentidest on liinilehed, mida enne Gleminekut RailCube'ile printisime Uhes
pdevas udlja keskmiselt 40 paberilehte, pdrast Gleminekut paberil linilehti enam ei ole. 2023. aastal
jatkame tooprotsesside RailCube'i Ule viimist. Pdrast programmi 16plikku kasutuseleudttu on Operaili
vajadused taidetud ilma paberiteta — kasutusele jaduad vaid need paberil dokumendid, mida vajavad
kliendid. Samuti t6i suure paberdokumentide kokkuhoiu 2022. aastal ebastandardse kauba
laadimisskeemide digitaliseerimine, milleks 16ime ise vajaliku allkijarakenduse.

To6- ja raudteeohutus

Meie fookusteemad on nii inimeste, kaupade ja keskkonna ohutus raudteel kui ka ohutu, turualine ja
teruislik todkoht Operailis.

Raudteeohutuse ualdkonnas ei toimunud 2022. aastal Operaili stUl Uhtegi tdsist dnnetusjuhtumit udi
dnnetusjuhtumit Raudteeseaduse tdhenduses.

Raudteeohutuse tagamiseks rakendame tegeuusi, mis jagunevad tehniliste ning ohutuskultuuriliste
meetmete vahel. Liiklusohutus algab todtajate etteualmistusest. Selleks on paigas kutsenduded ja
regulaarsed eksamineerimised ning koolitused tootajate teadmiste ja oskuste arendamiseks.
\Vedurijuhtidele oleme loonud abistavad ststeemid, mis aitavad valida 6iged sdiduudtted ning seeldbi
vahendada tootaja pinget ja parandada susinikuheidet tanu vaiksemale kutusekulule.

eduris on paigas tehnilised susteemid, mis tuvastavad udimalikud ohuolukorrad (nt vedurijuhi vdsimus
udi tulekustutusststeem) ning iseaktiveeruvad automaatsed abimeetmed. Sisse on seatud sdiduubtete
pardasaluestid, mis vdimaldavad hinnata  sdiduudtete nduetekohasust, abistada toimunud
ohuolukordade hindamist ning kasutada seda teadmist tootajate koolitamiseks tulevaste analoogsete
juhtumite ennetamiseks.

Oleme tdpsustanud vedurite hooldusndudeid (sh video- ja raadioststeemide kohta), et tagada
toouahendite toimivus. Sisse on seatud koostodplatuormid seal, kus sideststeemide toimivuse osas on
kontrolliv funktsioon teiste asutuste kdes. Tanu sellele on vdhenenud tdrgete aru videoststeemide ja
raadioside toos.

Eriskeemiga laaditud vagunite osas oleme téhustanud nii tooprotsessi, tootajate ja laadijate koolitust
kui ka jooksuat kontrolli.

Keskkonnareostuse takistamiseks oleme uuendanud olemasolevaid reostustorjeuvahendeid ning nende
sisu standardiseerinud selliselt, et igas kohas oleks olemas sama komplektsuse ja Ulesehitusega
varustus, mis aitab kiiremalt ja efektiivsemalt lahendada vdimalikke reostusjuhtumeid.
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Parimate praktikate omandamiseks raudteesektoris oleme algatanud koostoo teiste raudtee-
etteudtetega, kellegaregulaarselt kohtume ohutusteemadel, vahetame kogemusi ja jagame rakendatud
meetmete kogemusi.

Etteudttest udljapoole ulatuva panuse raudteeohutusse andsid ka Operaili kimme vabatahtlikku
ohutussaadikut, kes kdisid Eesti koolides, lasteaedades ja lasteUritustel tutuustamas raudteeohutust.
2022. aastal koolitasime kokku 260 last.

Tooohutuse osas rakendame jdrjepideualt riskianalUUside teostamist, regulaarset tootajatega
tagasisidestamist ning jooksuaid todkeskkonna Ulevaatuseid. Naiteks toimuvad kuartaalsed
tookeskkonna noéukogu kohtumised ja igakuised tookohtade Ulevaatused ohutuse riskide
tuvastamiseks ning nende koheseks maandamiseks (alates todruumist kuni isikukaitseuahendite ja
tooriieteni). Tootajate teruise eest seismisel oleme paigaldanud meie tookohtadesse Ule Eesti
defibrillaatorid enk AED-d, et ootamatu teruviserikke korral saaksid meie koolitatud inimesed udimalikult
kiiresti abi osutada.

2022. aastal, nagu ka 2021, aastal, toimus Operailis 3 t66dnNnetust. Kaotatud ajaga téddnnetuste
suhtaruu osas LTIFR oli 2022. aastal 2,46. Selleks, et LTIFR nditajat parandada, oleme paika pandud
62 erinevat tegevust, millest Gldist ohutuskultuuri parandavaid tegevusion 11, tédohutusele on suunatud
16 ning liiklusohutusele 35 tegevust.

Nii olemasoleuate tooprotsesside kui ka tehniliste lahenduste muudatuste korral oleme juurutanud
muudatuste olulisuse hindamise protsessi, mis vdimaldab meil udimalikke riske tuvastada planeerimise
etapis ning neid ennetavalt maandada.

2022. aastal viisime 1dbi Operaili ohutusauditi. Kisitluse tulemuste jargi on 98% todtajatest rahul
regulaarsetel dppustel saadava ohutusalase infoga ning 93% tootajatest on rahul kord kuartalis
toimuvatel  Ule-etteudttelistel  Ohutuskolmapdeuakutel  saadava  ohutusalase info  sisu  ja
arusaadavusega. 4% tootajatest markis, et jargib alati ohutusreegleid.

Tootajate heaolu ja areng

Operail annab t66d Eestiinfrastruktuuri ja julgeoleku seisukohast udga olulise spetsiifilise udljadppega
inimestele. Raudteealane ekspertiis Eestis paikneb pea tdies mahus raudtee-etteudtetes kohapedl,
mitte nt kdrg- ega kutsekoolides. Oma tootajad koolitavad raudtee-etteudtted vdlja ise. Operailis
tootavad keskmiselt 20-aastase kogemusega eksperdid, kelle teadmised on hinnas kogu 1520 mm
raudteel.

Operail on oluliseks téoandjaks Eesti madalama elatustasemega piirkondades ja piirildhedastel aladel,
mille elanikkond on valdavalt muukeelne: Ida-Virumaal, Tapal, Muugal ja Maardus, Yalgas. Maksame
koigile tootajatele Gdrealadel samal ametikohal uvdrdset palka Tallinna-ldhedaste alade tootajatega.
Paneme réhku oma tootajate kaasamisse eestikeelsesse info- ja suhtlusruumi, et parandada tootajate
toimetulekut ja integratsiooni Eesti Uhiskonnas. Jahendame uvenekeelsele tootajaskonnale ka
Uhiskondlikult olulist informatsiooni (nt koroonaviiruse ja Ukraina sbja teemadel) eestikeelsest
inforuumist.

Kuigi Operaili todtajaskonnast moodustasid 2022. aastal mehed 69% ja naised 31%, on juhtide seas
naiste osakaal 44%.
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Tootajate arendamine on Operaili jaoks oluline, laiapinnalise koolitusprogrammi tagamiseks tootab
Operailis eraldi koolitusjuht. 2022. aastal jatkasime digipddevuste arendamise koolitustega nende
tootajate seas, kellel jaoks nutiseadmed ei ole igapdeuases kasutuses. Kokku on digipadevuste
koolitustel kahe aasta jooksul kdinud pea 200 tdotajat. Koolituse esmane eesmdrk on digipdore ja
RailCube'i kasutuseleudtt Operailis, koolituste kasu on aga téoalasest laiem, sest varasemalt aruuteid
mittekasutanud tootajad said paremad teadmised tdnapdeva digitaalses maailmas toimetamiseks. Ka
Operaili esmatasandi juhid 1abisid 2022. aastal etteudtte digitaliseerimise ning digimuutuste
projektijuhtimise koolituse. Sisekoolitustel dpetasime tootajatele tdnapdevaste digitddriistade paremat
kasutusoskust. Operaili to6 kualiteedi ja ohutuse tagamiseks 1dbisid 12 vagunijarelvaatajat jo vedurijuhti
taiendkoolitused jargmise taseme kutse omandamiseks. Juhtidele ja kontoritootajatele pakkusime
meeskonnatdd-, ajajuhtimise ja juhtimiskoolitusi. Aruestame Operailis meie tddtajate erinevaid
koolitusuajadusi ning lahtume sellest, et motiveerivat arengut on vaja pakkuda pea neljale pdlukonnale.

Tervise ja ohutuse valdkonnas pakkusime 2022. aastal kdigile tootajatele udimalust osaleda kuues
vaimse uoi fulsilise teruise teemalises loengus. Lisaks toimus praktiline seminar neuroteaduse, aju
funktsioonide ja emotsioonide seoste teemal. 2022. aastal edendasime jatkuualt todtajate tervist,
pakkudeskoigile tootajatele udimalust kasutada spordi-ja tervisehUvitist udi eratervisekindlustust. Mais
ja oktoobris toimus Ule-etteudtteline liikumiskuu, mille eesmdrk oli edendada todtajaskonna
liikumismotivatsiooni ja ~harjumust. Samuti pakkusime kdigile soovijatele udimalust osaleda Operaili
meeskonna likmena erinevatel spordivdistlustel.

2023. aastal on koolitusualdkonna pdhisuunad Operailis juhtimine (sh muutuste- ja projektijuhtimine),
digitaliseerimise alase teadlikkuse tdstmine ning sisekoolituskultuuri edendamine.

Peame meeles oma tootajaid kdigil tahtpdeuadel. Korraldame nii meeskondlikke kui ka Ule-etteudttelisi
Uhisuritusi. Tunnustame kord aastas parimaid tootajaid ja tootajate omaalgatust.

2021. aasta1d6pus ja 2022. aasta alguses viisime 1dbi tootajate rahulolu-uuringu. Uuringu tulemustel on
62% ehk enamik Operaili tootajaid oma tédle puhendunud. Heitunuid ja madala pthendumusega
tootajaid on Operailis vdga udhe — 2%. Koguni 79% tootajaid soovitab Operaili téoandjana.

Operail eetilise ja avatud etteudttena

Meie eesmark on olla ausate ja seadusekuulekate inimestega etteudte, mis on avatud ja ndoga
Uhiskonna poole, sh kaituda eetiliselt, suhelda proaktiivselt huvigruppide ja laiema avalikkusega, olla
labipaistev  kaasnevate riskide osas ning udtta kohalike probleemide lahendamisel vastutus
kogukondades, kus tegutseme.

Operail 1&htub pohimdttest, et austab oma dripartnerite privaatsust ja konfidentsiaalsust, aruestades
siiski vajadusega olla teadlik oma dripartnerite majandustegevuse olemusest ja taustast. Tuleneualt
sellest 16ime 2022. aastal tdiendatud parterite taustakontrolli protseduuri.

2022. aastal tdusis Uhiskonnas oluliseks teemaks Euroopa Liidu kehtestatud sanktsioonide jargimine.
Kuna Operaili senine tegeuus on olnud suuresti seotud ida-1adne suunalise transiitkauba veoga,
maojutasid sanktsioonid etteudtte tddd mdrkimisuddrselt. Operaili tootajad panustasid oma senise
igapdevatoo korualt kéikide sanktsioonide udlja selgitamisse, lahti motestamisse ning klientide ja
kaupade tausta kontrollimisse, mille tulemusel jargis Operail edukalt kdiki sanktsioone.
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Nagu 2021. aastal, oli ka 2022. aastal Operaili pettuste, eetika- ja korruptsioonijuhtide aru null, samuti
eitoimunud Uhtegi olulise mojuga seadustele ja regulatsioonidele mittevastauust.

2023. aastal plaanime suuremat tdhelepanu poodrata vilepuhumise” ja rikkumisest teavitaja kaitse
temaatikale. Loome vastavalt EL Direktiivi nbuetele vihjamise poliitika ja viime 1abi tootajatele koolitusi.
Ootame jatkuvalt vihjeid korruptsioonikahtlustest 1ébi avalikult kéttesaadava anontidmse vihjekanali.
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Uldkoosolek

2022. majandusaasta jooksul oli AS Operaili ainuaktsiondriks Eesti Vabariik, seega pole vajadust
kasitleda kdesoleuas aruandes HUT-i Gihe pshimdtte, milleks on tagada aktsiondride udrdne kohtlemine,
jargimist.

03.05.2022 kinnitati AS Operailiomaniku ootused, mida tdiendati12.12. 2022 ja 23.12.2022. Kinnitatud
omaniku ootused on avaldatud AS Operaili kodulehel.

10.06.2022 tegi ainuaktsiondr Eesti \/abariik, keda seaduse alusel esindas justiitsminister majandus-ja
taristuministri Glesannetes Maris Lauri, korralise Uldkoosoleku otsuse, millega kinnitas AS Operaili 2021.
aasta majandusaasta aruande ja 2021 aasta puhaskahjumi katmise. 08112022 pikendas
ainuaktsionar AS Operaili ndukogu likme Indrek Gailani volitusi kolme aasta udrra.

Néukogu
AS Operailindukogu koosnes aruandeaastal viiest likmest. 2022. aastal osalesid AS Operailindukogu
koosseisus jargmised isikud:

1) LeonJankelevitsh alates 24.05.2020, ndukogu esimehena alates 03.06.2020

2) Indrek Gailan alates 21.11.2019

3) Kaido Saar alates 24.05.2020

4) Tarmo Porgand alates 24.05.2020

5) Siret Lilvamagi alates 01.06.2020

Noukogu padeuus tuleneb aridhingu pohikirjast: ndukogu teostab jarelevaluet juhatuse tegevuse Ule,
osaleb kontsemni tegeuuse planeerimisel ja juhtimise korraldamisel ning otsustab igapdeuase
majandustegevuse raamest udljuuate tehingute tegemise. Noukogu tegutseb iseseisualt ning kontserni
ja aktsionari huvides.

2022. aastaltoimus 24 ndukogu koosolekut ja udetivastu 8 otsust koosolekut kokku kutsumata. Kokku
tegi ndukogu 2022. aastal 46 otsust.

Noukogu liikmed jargisid huvide konflikti valtimise korda.

Noukogu organitest on moodustatud alates 20.022013 kolmelikmeline auditikomitee, mille
Ulesandeks on panustada ndukogu ndustamisse jareleuvalue teostamisega seotud kidsimustes, sh
riskijuhtimise ja sisekontrolli tdéhusus, raamatupidamise aastaaruande ja audiitorkontrolli protsess,
vandeaudiitori sdltumatus ja tegevuse vastavus nduetele. Auditikomitee todkorda uuendati AS Operaili
néukogu 20.09.2022 otsusega.

Auditikomitee likmeteks olid 2022. aastal Erik Starkou (esimees), Indrek Gailan ja Leon Jankelevitsh.

Ainuaktsionar on vastavalt nimetamiskomitee ettepanekule kehtestanud néukogu liilkkmete ja nbukogu
esimehe tasu. Lisaks makstakse tdiendavat tasu auditikomitee likmeteks olevatele ndukogu likmetele
auditikomitee koosolekul osalemisel eest. Auditikomitee esimehe tasu on mdadratud vastavalt poolte
kokkuleppele.
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Juhatus

Juhatus esindab ja juhib aktsiaseltsi igapdeuast majandustegeuust iseseisualt kooskdlas seaduste ja
pohikirja nduetega. Juhatus vdtab vastu aktsiaseltsi tegevusega seotud otsuseid ja teostab iseseisualt
koiki tehinguid, mis ei ole seadusest udi pohikirjast tulenevalt Uldkoosoleku vdi ndukogu padevuses.
Juhatuse likmete digused, kohustused ja vastutus on kirjeldatud juhatuse likmetega sdImitud
lepingutes.

AS Operaili ndukogu 27.05.2022 otsusega kutsuti tagasi juhatuse liige Paul Priit Lukka ja 07112022
valiti uueks juhatuse likmeks Merle Kuruits. \Yahepealsel ajal oli juhatus Uheliikmeline: perioodil
28.05.2022-06.11.2022 oli juhatuseks liikmeks Raul Toomsalu.

Juhatus jargis hea uhingujuhtimise taua ndudeid, aruestades seejuures erisusi, mis tulenevad asjaolust,
et AS Operail onriigi @rithing, millele kehtivad Riigivaraseaduses sdtestatud erisused.

Tataretteudtted
AS Operail omab 100% osalust Operail Holding OU-s. Operail Holding OU omab 100% osalust

kontserni kuuluuatest titaretteudtetes AS Operail Leasing, Operail Repairs OU, Operail Leasing
Finland Oy ja Operail Finland Oy,.

Operail Holding OU

Operail Holding OU asutati 20.05.2021. Juhatuse likmeteks on AS Operaili junatuse likmed, ndukogu
ei ole. TUtaretteudtte Ulesandeks on teiste tUtaretteudtjate aktsiate ja osade hoidmine. Kuna Paul Priit
Lukkalahkus 28.05.2022 kontsemist, on sellest hetkest osauhingu ainus juhatuse liige Raul Toomsalu.

Osauhingul on alates 09.08.2021 Uks osa nimivadrtusega 3 OO0 eurot, mis kuulub AS Operailile.

AS Operail Leasing

Eelneualt asutatud dritihing, mille aktsiad kuulusid esmalt AS Operailile. Aktsiaseltsindukogu esimeheks
on AS Operaili juhatuse esimees Raul Toomsalu ja ndukogu liikmeteks AS Operaili ndukogu esimees
Leon Jankelevitsh, kuni 27.05.2022 AS Operaili juhatuse lige Paul Priit Lukka ning alates 28.05.2022
ndukogu liige Kaido Saar. AS Operail Leasingu juhatuse liikmed olid aruandeaastal kuni 23.05.2022
\alentin Pallase ja Tuuli Mizer, alates 23.05.2022 nimetati Valentin Pallase asemel juhatuse liikmeks
Merle Kuruits.

Aktsiaseltsilon alates 09.07.202125 500 aktsiat, nimivadrtusega Teuro, mis kuuluvad Operail Holding
OU-le.

Operail Repairs OU

Operail Repairs OU asutati 21.05.2021. Asutamise eesmdrgiks kontserni struktuuri korrastamisel oli
veeremi remondi- ja arendustoode konsolideerimine eraldi drilhingusse. Juhatuse likmeteks olid kuni
Paul Priit Lukka lahkumiseni kontsernist 28.05.2022 mélemad Operaili juhatuse liikmed, pdrast seda
onainus juhatuse liige Raul Toomsalu. Néukogu ei ole.

Osathingul on alates 02.08.2021 Uks osa nimivadrtusega 3000 eurot, mis kuulub Operail Holding
OU-le.
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Operail Leasing Finland Oy

Aruandeaastal jatkas majandustegeuusega 10.05.2017 asutatud Soome tutaretteudte Operail Leasing
Finland Oy, mis tegeles hakkepuidu pooluagunite rentimisega Soome klientidele. Juhatuse liige on Tuuli
Mizer. Majandusaasta jooksul toimus muudatus: kuna kontserni juhatuse liige Paul Priit Lukka lahkus
kontsernist 28.05.2022, nimetati uueks asendusliikmeks Raul Toomsalu. Vastavalt Soome Vabariigi
digusaktile peab juhatuses, kuhu kuulub alla kolme liikkme, olema nimetatud asendusliige.

Osatihingul on 10 000 osa nimivddrtusega 0,25 eurot, mis kdik kuuluvad Operail Holding OU-le.

Operail Finland Oy

2019. a asutatud Soome tutaretteudtte Operail Finland Oy juhatuse liikmeteks olid Paul Priit Lukka
(esimees), Raul Toomsalu ning llkka Aimo Jalmari Seppdnen. Viimati nimetatu on ka etteudtte tegevjuht.
Paul Priit Lukka lahkus 28.052022 kontsemist ja juhatuse esimeheks valiti 01062022 Raul
Toomsalu. Tataretteudte teostab kinnitatud driplaani kohaselt kaubavedusid Soomes (Soome-\ene
piirilt Soome sadamatesse). Teenuste osutamine algas 2020. aasta teisel poolaastal.

Osatihingul on 10 000 osa nimivadrtusega 0,25 eurot, mis kéik kuuluuad Operail Holding OU-le.
Lahtudes ainuaktsiondri suunistest kiitis 29.12.2022 AS Operaili ndbukogu heaks Operail Finland Oy
osaluse tdies ulatuses uddrandamise Soome Vabariigi dridhingule North Rail Holding Oy.

Tasud ja huvitised

Aktsiaseltsi juhatuse liilkmete tasud ja huitised sisalduvad juhatuse likmetega séImitud lepingutes, mis
on néukogu poolt 1abi arutatud ja kinnitatud. Lahkumishuvitist makstakse juhatuse liikkmele vaid juhul,
kui ta kutsutakse tagasi ndukogu poolt enne tema ametiaja 18ppu ning talle makstav hvitis ei Ui
Uletada juhatuse liikme kolme kuu tasu. Juhatuse likmele ei maksta lahkumishuavitist, kui ta kutsutakse
juhatusest tagasi méjuual pdhjusel, nt kui ta on rikkunud seadust, pohikirja udi juhatuse likme lepingut
uoi pole taitnud oma kohustusi.

Juhatuse lilkmele taiendava tasu madramisel peab néukogu lahtuma aridhingu finantsndaitajatest,
arvestades juhatuse likme too tulemuslikkust ja isiklikku panust aktsiondri pustitatud finants- ja
tegeuvuseesmarkide saavutamisel. Majandusaasta jooksul makstava tdiendava tasu suurus kokku ei udi
Uletada juhatuse liikmele makstud nelja kuu tasu.

06.07.2022 kinnitas AS Operailindukogu juhatuse liikme tasustamise ja tulemustasu pohimdtted, kuid
aruandeaasta jooksul juhatuse likmetele tulemustasu ei makstud.

Huvide konflikti valtimine

2022. aastal tehti lisaks kontserni sisetehingutele tehinguid juhatuse likmega seotud isikute ja
aridhingu uahel (lisa 17).

Juhatuse likmed ei tegutsenud etteudtluses ariihinguga samal tegevusalal ega tegele juhatuse liikme
kohustuste taitmise kérualt muude tédulesannetega, mis rikuks HUT-i punkti 2.3.3.

Sisekontroll ei tuvastanud Uhtegi juhtumit, mil drilhingu juhatuse likmed uéi tootajad oleks ndudnud udi
uotnud isiklikul eesmargil kolmandatelt isikutelt seoses oma tddga vastu raha ega teisi htvesid udi
teinud kolmandatele isikutele digusuastaseid udi pdhjendamatuid soodustusi dridhingu nimel. Selle
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tagamiseks on aktsiaseltsi juhatus kinnitanud 16.03.2020 otsusega nr 1-2.3/14 Huvide konflikti
valtimise korra.

Teabe avaldamine

AS Operail avaldab oma veebilehel informatsiooni aktsiondri, ndukogu ja juhatuse koosseisu kohta.
Lisaks sellele avaldatakse veebilehel dritihingu péhikiri, majandusaasta aruanded, vahearuanded (3, 6
ja @ kuud) ja andmed audiitori kohta. Téiendavalt avaldatakse Riigivaraseaduses sdtestatud teavet.

Finantsaruandlus

AS Operail koostab finantsaruandeid vastavalt Euroopa Liidus kehtivatele rahuusuahelistele
finantsaruandluse standarditele.
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes Lisa 31122022 31.12.2021
VARAD

Pdhivara

Ettemaksed pohivarade eest 3 O 6
Materiaalne péhivara 3 19 668 69 348
Kasutusoéiguse varad 315 28 617 78229
Immateriaalne pohivara 3 314 452
Pdhivara kokku 48599 148035
Muugiootel varad 20 74 851 O
\Yarud 4 4037 5471
Muud néuded 2.5 508 2081
Noéuded ostjate vastu 2.5 3678 L4677
Raha ja rahaldhendid 2 21482 16 056
Kdibevara kokku 104 555 28285
VARAD KOKKU 153155 176 320
OMAKAPITAL JA KOHUSTISED

Omakapital

Aktsiakapital 6 24476 2L 476
Ulekurss 17256 17256
Kohustuslik reserukapital 391 389
Muud reservid 1 1
Jaotamata kasum 14 10 379 26124
Omakapital kokku 52503 68 246
Pikaajalised kohustised

\/8lad tarnijatele ja muud pikaajalised kohustised 177 @)
Udlakohustised 27 O 27500
Rendikohustised 2,715 30110 50 481
Eraldised 8 448 549
Pikaajalised kohustised kokku 30735 78 529
LUhiajalised kohustised

\/6lad tarnijatele ja muud ahiajalised kohustised Q 5172 14052
Lepingulised kohustised Q 7838 249
\Ydlakohustised 2.7 @) 2037
Rendikohustised 2,715 2 354 13176
Eraldised 8 527 31
Muugiootel varadega seotud kohustised 20 54026 @)
Ldhigjalised kohustised kokku 69 917 29 545
KOHUSTISED KOKKU 100652 108074
OMAKAPITAL JA KOHUSTISED KOKKU 153155 176 320

Aastaaruande lisad lehekllgedel 26-66 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

tuhandetes eurodes Lisa 2022 2021

JATKUVAD TEGEVUSVALDKONNAD

Tulu kliendilepingutest 10 38479 53402
Muud @ritulud 10 1440 857
Aritulud kokku 39919 54259
Kaubad, materjal ja teenused 11 22890 28903
Mitmesugused tegevuskulud 1 3246 2606
Tooj6ukulud 12 15042 14964
Po&hivara kulum ja védrtuse langus 3 7699 6966
Muud érikulud 101 85
Arikulud kokku 48978 53524
ARIKASUM/-KAHJUM -9 060 735
Finantstulud ja -kulud 13 -665 -642
KASUM/-KAHJUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST -9725 93
Tulumaks 14 -86 -438
ARUANDEAASTA KAHJUM JATKUVATEST o8t _345
TEGEVUSVALDKONDADEST

Aruandeaasta kahjum ldpetatud tegevusualdkondadest 20 -5933 -4663
ARUANDEAASTA KOONDKAHJUM KOKKU -15743 -5008

Aastaaruande lisad lehekllgedel 26-66 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Muud  Jaota-
Aktsia- Ule- reseru- reser- mata

tuhandetes eurodes Lisa  kapital kurss kapital vid kasum  Kokku

Saldo seisuga 31.12.2020 6 24476 17256 256 1 33470 75459
Aruandeperioodi koondkahjum O 0 O O -5008 -5008
Kohustuslik reserukapital O @) 133 O -133 (0]
Valjokuulutatud dividendid O O O O -2205 -220S5
Saldo seisuga 31.12.2021 6 24476 17256 389 1 26124 68246
Aruandeperioodi koondkahjum O O O O 15743 15743
Kohustuslik reserukapital @) @) 2 @) -2 0]
Saldo seisuga 31.12.2022 6 24476 17256 391 1 10379 52503

Aastaaruande lisad lehekllgedel 26-66 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne
31122022 16ppenud majandusaasta kohta

tuhandetes eurodes Lisa 2022 2021
Rahavood dritegevusest

Aruandeaasta puhaskasum -15743 -5008
Korrigeerimised

Poéhivara kulum ja vddrtuse langus 3 23833 19667
Finantstulu/-kulu 1545 20067
Tulumaks 14 86 438
Kasum pdhivara mudgist 3 -1075 -489
Tooudime kaotuse hlvitiste reserui korrigeerimised -94 -102
Muud korrigeerimised 182 @)
Kokku korrigeerimised 24 476 21581
Aritegeuusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5 1474 =775
\Yarude muutus 4 495 1707
Aritegeuusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 9,20 893 -763
Laekunud intressid 1 17
Kokku rahavood dritegevusest 1595 16759
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel 3 -2198 -13687
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pohivara mudgist 6674 671
Kokku rahavood inuvesteerimistegeuusest 4476 -13016
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadudlaenud O 10627
Muuk-tagasirendist saadud raha O 3144
Laenude tagasimaksed 7 -2037 -1019
Rendilepingute pdhiosa maksed 7 -6933 -4721
Makstud dividendid 6 O -2205
Makstud tulumaks -86 -369
Makstud intressid -1583 -2093
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -10 640 3364
Kokku rahavood 5431 7107
Raha ja rahaldhendid perioodi alguses 2 16056 8940
Raha ja rahaldhendite muutus 5431 7107
\/aluutakursside muutuste moju -5 Q
Raha ja rahaldhendid perioodi 16pus 2 21482 16056

Tabelis esitletud rahavood sisaldavad nii jatkuuaid kui ka 1épetatud tegevusualdkondasid. Lopetatud

tegevusvaldkondade rahavood on udlja toodud lisas 20.

Aastaaruande lisad lehekllgedel 26-66 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Uldine informatsioon

AS Operail on 14.01.2009 asutatud drithing registreeritud aadressiga Metalli 3, Tallinn. Kontserni
pohitegevusalad on raudteetranspordi korraldamine ning raudteeueeremi rent, remont ja hooldus.
Alates 2017. aasta juunist kuulub kontserni AS Operaili tltaretteudte Eestis AS Operail Leasing ning
Soomes tutaretteudtted Operail Leasing Finland Oy ja alates 2019. aasta juulist Operail Finland Oy.
20.05.20211isandus kontserni kaks uut osatihingut: Operail Holding OU ja Operail Repairs OU.

01.07.2021toimus kontserni struktuuris muudatus, mille kdigus muudeti kontsern kahetasandiliseks.

Operail Holding OU koosseisu kuuluuad titaretteudtted Eestis AS Operail Leasing ja Operail Repairs
OU ning tutaretteudtted Soomes Operail Leasing Finland Oy ja Operail Finland Oy. AS Operail on
Operail Holding OU emaetteuste.

Juhatus dllkirjastas 31122022 16ppenud  majandusaasta  raamatupidamise  aastaaruande
29.05.2023. astaualt driseadustikule kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ja ndukogu poolt
heakskiidetud majandusaasta aruanne aktsiondride tldkoosolekul.

Lisa 1. Raamatupidamise arvestuspohimdtted
Lisa 1.1. Arvestusmeetodid ja hindamisalused

Kontserni 2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
rahuusuaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS — International Financial Reporting Standards),
nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt (edaspidi, IFRS EL). Konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, udlja arvatud teatud finantskohustised, sh.
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse diglases vddrtuses. Konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud eurodes, Umardatuna tuhandeteni, mis on kontserni aruestusualuuta ja
esitlusualuuta.

Uute v6i muudetud standardite ja télgenduste rakendamine

Uutel udi muudetud standarditel udi télgendustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima 01.01.2022
algaval aruandeaastal, ei ole eeldatavasti olulist mdju kontsernile.

VVastuudetud, kuid mitte veel jdustunud ega ennetdhtaegselt rakendatud standardid

Jargmised uued standardid, tdlgendused ja muudatused 31.12.2022 16ppenud aruandeperioodile veel
el kohaldu ja seetdttu pole neid kdesoleva konsolideeritud aruande koostamisel rakendatud. Kontsern
kavatseb neid rakendada siis, kui need jdustuvad.

Standardi IAS 1IFRSi rakendusjuhendi nr 2 muudatused: , Aruestuspdhimotete avalikustamine”

Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2023 udi hiliem. Lubatud on ka varasem
rakendamine. IAS 1 muudeti, et nduda etteudtetelt oluliste arvestuspdhimdtete asemel nende oluliste
arvestuspdhimdtete teabe avalikustamist. Muudatus sdtestas olulise arvestuspdhimotete teabe
madratluse. Muudatus selgitas samuti, et arvestuspohimotete teave on eeldatavasti oluline, kui iIma
selleta ei oleks finantsaruannete kasutajatel udimalik aru saada finantsaruannete muust olulisest
teabest.
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Muudatuses on toodud illustreerivad naiteid arvestuspohimotete teabest, mida tdendoliselt peetakse
oluliseks etteudtte finantsaruannete jaoks. Lisaks selgitas IAS 1 muudatus, et ebaoluline
aruvestuspdhimdtete teave ei pea olema avalikustatud. Kui aga seda avalikustatakse, siis see ei tohiks
varjutada olulist arvestuspdhimdtete teavet. Selle muudatuse toetamiseks muudeti ka IFRS
rakendusjuhendit nr 2, Olulisuse otsuste tegemine”, et anda juhiseid olulisuse mdiste rakendamiseks
arvestuspdhimdtete aualikustamisel.

Kontserni hinnangul oluline méju finantsaruandele puudub.
Standardi IAS 8 muudatused: , Aruestushinnangute moiste”

Standardi IAS 8 ,Arvestuspdhimétted, arvestushinnangute muutused ja vead” muudatused —
kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2023 udi hiliem. IAS 8 muudatus selgitab,
kuidas etteudtted peavad eristama arvestuspohimdtete muutuseid arvestushinnangute muutustest.

Kontserni hinnangul oluline mdju finantsaruandele puudub.

Standardi IAS 12 muudatused: ,Varade ja kohustustega seotud edasilikkunud tulumaks, mis
tuleneb Uhest tehingust”

Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2023 udi hiljem. Lubatud on varasem
rakendamine. IRS 12 muudatused tépsustavad, kuidas kajastada edasilikkunud tulumaksu tehingutelt
nagu rendilepingud ja kahjutustamise kohustused. Teatud tingimustel on etteudtted varade uoi
kohustuste esmakordsel kajastamisel vabastatud edasilukkunud tulumaksu kajastamisest. \Y/arasemalt
ei olnud selge, kas vabastus rakendub selliste tehingute suhtes nagu rendilepingud ja kahjutustamise
kohustused - tehingud, mille puhul kajastatakse nii vara kui ka kohustus. Muudatused selgitavad, et
vabastust ei rakendata ning etteudtetel on kohustus kajastada vastavatelt tehingutelt edasilikkunud
tulumaks. Muudatused nduavad etteudtetelt edasilukkunud tulumaksu kajastamist tehingutelt, millest
tulenevad esmasel kajastamisel maksustatavate ja mahaaruatauate agjutiste erinevuste udrdsed
summad.

Kontserni hinnangul oluline méju finantsaruandele puudub.

Standard IAS 1 muudatused: ,,Kohustuste liigitamine 10hi- udi pikaajaliseks, jdustumiskuupdeva
edasilukkamine”

Kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2023 ubi hiliem. Euroopa Liit ei ole
muudatusi veel heaks kiitnud.
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Need muudatused selgitavad, et kohustused liigitatakse kas 1uhi- vdi pikaajalisteks, oleneualt
aruandeperioodi 16pus eksisteerivatest digustest. Kohustused on pikaagjalised, kui etteudttel on
aruandeperioodildpus sisuline digus lUkata tasumine edasi vahemalt kaheteistkimne kuu vdrra. Juhend
ei ndua enam sellist tingimusteta digust. 2022. aasta oktoobri muudatus kehtestas, et pdrast
aruandekuupdeua jargitavad laenukohustused ei mdjuta vdlgade Tligitamist 10hi- vdi pikaajaliseks
aruandekuupdeual. Juhtkonna ootused, kas nad kasutavad hiljem aruveldamise edasilikkamise digust,
el moéjuta kohustuste klassifitseerimist. Kohustis liigitatakse 10higjaliseks, kui tingimust rikutakse
aruandekuupdeual udi enne sedaq, isegi kui laenuandja annab sellest tingimusest loobumise pdrast
aruandeperioodi 16ppu. Seevastu laen liigitatakse pikaajaliseks, kui laenulepingut rikutakse alles parast
aruandekuupdeuva. Lisaks tapsustavad muudatused vdlgade klassifitseerimisndudeid, mida etteudte
udib arveldada selle konuerteerimisel omakapitaliks. Arueldamine on madratletud kui kohustise
kustutamine raha, muude majanduslikku kasu  sisaldavate ressurssidega udi etteudtte enda
omakapitaliinstrumentidega. Erand kehtib konuerteeritavatele instrumentidele, mida vdidakse
konverteerida omakapitaliks, kuid ainult nende instrumentide puhul, mille konuerteerimisoptsioon on
klassifitseeritud omakapitaliinstrumendiks litfinantsinstrumendi eraldi komponendina.

Kontserni hinnangul oluline mdju finantsaruandele puudub.

Ulejaanud uutel udi muudetud standarditel udi tdlgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist
moju kontsernile.

Lisa 1.2. Olulised raamatupidamislikud hinnangud

Rahvusuaheliste finantsaruandluse standarditega kooskolas oleua konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab juhtkonnapoolset eelduste kujundamist, hinnangute andmist ja
otsuste tegemist, mis mdjutavad rakendatavaid arvestuspdhimodtteid, kajastatud varasid ja kohustisi
ning tulusid ja kulusid. Hinnangud ja nendega seotud eeldused tuginevad ajaloolisele kogemusele ning
mitmetele muudele faktidele, mis on asjakohased ning ldhtuvad asjaoludest, mis kujundavad
pohimdtted varade ja kohustiste vadrtuste hindamiseks, mis ei tulene otseselt muudest allikatest.
Tegelikud tulemused vdivad olla hinnangutest erinevad.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse Ule perioodiliselt. Raamatupidamislike
hinnangute Ulevaatamisest tulenev moju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil, kui see mdjutab
Uksnes antud perioodi, udi nii antud kui tulevastel perioodidel (kui muutus méjutab nii jooksuat kui ka
tuleuasi perioode).

Jargneualt on kirjeldatud olulisemaid juhtkonnapoolseid hinnanguid, mis vdivad avaldada moju
finantsaruannetele:

A) Pohivara kasuliku eluea mddramine

Juhtkond on hinnanud materiaalse pdhivara kasulikku eluiga. Selle hindamisel on 1éhtutud ajaloolisest
kogemusest ning udetud arvesse varade kasutamise intensiiusust ja tulevikuudljavaateid. Kontserni
peamiste pdhivarade (vedurid, vedurimootorid, vagunid ja veeremi rattapaarid) komponentide eluiga on
vahemikus 3 kuni 40 aastat. Kui kontserni pdhivara kasulik eluiga oleks 10% pikem, siis oleks kulum
vdiksem 418 tuhat eurot ning kui kasulik eluiga oleks 10% 1uhem, oleks kulum suurem 510 tuhat eurot.

B) Pohivara kaetava vadrtuse madramine

Kontsern on uadrtuse languse indikatsioonide esinemisel viinud 1abi pdhivara kaetava vadrtuse testid
ning vajadusel pdhivara alla hinnanud. Kui pdhivara bilansiline jadkmaksumus on suurem kui selle vara
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kaetau vaartus udi netorealiseerimisuadrtus, hinnatakse bilansiline jadkmaksumus alla. Kui asjaolud

muutuvad, udib kontsernil tekkida tdiendavaid kahjumeid vara vadrtuse langusest udi udib olla vajalik
tUhistada kas osaliselt vdi taielikult varem kajastatud allahindlused.

Péhiuara bilansiline jadkuadrtus seisuga 31.12.2022 on 48 599 tuhat eurot (31.12.2021: 148 029 tuhat
eurot). 2022. aastal hinnati materiaalseid pohivarasid alla 13 256 tuhat eurot (2021: 8 968 tuhat eurot).
Tapsem informatsioon péhivara allahindluste osas on avaldatud lisas 3.

C) Muugiootel varadeks liigitamine ning diglase uddrtuse hindamine

Muaugiootel varadeks liigitamise ning 16petatud tegevusvaldkondade aualikustamise néudeid
kasitletakse punktis 1.5.

Juhtkond on jaotanud vagunite portfelli kaheks: Ukrainas paiknevad vagunid ning Ulejadanud vagunid.
Juhtkonna hinnangul said koik mutgiootel varadeks liigitamise tingimused (Lisa 1.5) tdidetud
aruandeperioodi 16pus, vahemikus november—detsember 2022. Nouembris 2022 taitusid Ukraina
vagunite portfelli tingimused ning detsembris 2022 Ulejaddnud nii Operail Leasingu vagunite
rendiportfelli kui ka Operail Finlandi tingimused.

Tingimuste taitmist mojutasid jargnevad asjaolud:

= Enamusvarasid olid koormatud lepingutega, mis piiras muugivéimalusi.

= Ukrainas alanud sojategevus koos haluenenud majanduskeskkonnaga muutsid varade
muugitingimused ebasoodsaks, mistottu oli varade diglast vaartust keeruline hinnata.

= MuUUgiplaani kinnitamine sdltus mitmetest teguritest, mille vdlja selgitamine oli ajamahukas.

Oiglase vadrtuse madramisel toetuti mulgiprotsessi kdigus kogutud pakkumustele. Mutgiootel
pohivarade Giglane vadrtus 31.12.2022 seisuga on 72 miljonit eurot (bilansiline uadrtus enne allahindlust
on 82 miljonit eurot). Oiglase uadrtuse 1% langus tahendaks tdiendauat allahindlust surmas 0,7 min €.

Lisa 1.3. Vdlisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Etteudtte aruestus- ja esitusualuutaks on euro, ent arveldustes kasutatakse ka teisi valuutasid —
peamiselt USA dollarit ning Sveitsi franki.

\dlisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on udetud aluseks tehingu toimumise paeual ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. 3112.2022 seisuga udlisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja kohustised on Umberhinnatud eurodesse bilansipdeual ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel.  \Jdlisualuutatehingutest  saadud  kasum ja  kahjum on  kajastatud
koondkasumiaruandes vastava perioodi tuluna ja kuluna.

Lisa 1.4 .Materiaalne pdhivara ja kasutusdiguse vara

Materiaalse pdhivarana kasitletakse materiaalset vara, mida kasutatakse teenuste osutamiseks, rendile
andmiseks udi halduseesmarkidel ja mida kasutatakse Ule 1aasta.

Materiaalset  pohivara  kajastatakse  soetusmaksumuses,  mis  koosneb  ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja  muudest pdhivara  kasutuseleudtuga otseselt  seotud
vdljaminekutest. Soetusmaksumusest on lahutatud kulum ja allahindluse summad. Kasutusdiguse vara
kajastamise osas vaata tépsemalt 1.12.

Materiaalne pohivara on jaotatud jargmistesse gruppidesse:

=  Maa, ehitised jarajatised — maa, hooned, rajatised, raudtee.
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=  Masinad ja seadmed — veerem, autod, arvutustehnika, seadmed.
= Muuinventar ja sisseseade — todriistad, kontoritehnika, moobel.
= |Lopetamataehitus.

Pohivara objekti olulised erineva elueaga komponendid udetakse aruele eraldi objektidena. Lopetamata
ehitusena kdsitatakse kontserni raamatupidamises kajastatud materiaalse pdhivara objektide
taiendamiseks ja uute rajamiseks tehtavaid kulutusi kuni objektide kasutusualmis saamiseni.

Pohivara parendustega seotud kulutused, mida on udimalik usaldusuadrselt médta ja mis osalevad
tulude tekkimisel jargneuatel perioodidel, kuuluvad kapitaliseerimisele. Parendustega seotud kulutuste
vorra suurendatakse vara soetusmaksumust udi kajastatakse parendus eraldi varaobjektina. Jajadusel
muudetakse vara kasulikku tooiga. Kui materiaalse pohivara objekti valmistamist finantseeritakse laenu
ubi mdne muu vdlainstrumendiga, siis kapitaliseeritakse sellega seotud laenukulutused valmistatava
objekti soetusmaksumusse.

Pé&hivarade kasulik eluiga

Pohivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Amortisatsiooni aruvestatakse 1dhtuualt pdhivara
kasulikust elueast. Pohivaraobjektide kasulikud eluead on jargmised:

Péhivara grupid Aastad
Ehitised ja rajatised
Hooned 15-50
Raudtee 10-50
Rajatised 5-40
Masinad ja seadmed
Masinad ja seadmed 3-40
RAutod 4-12

Muu inventar ja sisseseade
Kontori- ja arvutustehnika, inventar ja tooriistad 3-20

Maad ei amortiseerita. Pohivara parendusi amortiseeritakse samas tempos, milles sama klassi
pohivaragi. Péhivara amortisatsioonimeetodid, kasulikud eluead ja 16ppuddrtused vaadatakse Ule igal
aastal.

Materiaalse pdhivara kasulikud eluead vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta 16pus pdhivara
aastainventuuri kdigus ning korrigeeritakse vajadusel pohivarade eluigasid edasiulatuvalt. Kui vara
hinnanguline kasulik eluiga erineb oluliselt kehtestatust, muudetakse vara jarelejaanud kasulikku eluiga,
mille tulemusena muutub jargmistel perioodidel varale arvestatav kulum.

Lisa 1.5. Muugiootel varad ja 16petatud tegevusvaldkonnad

Pohivara tuleb liigitada mudgiks hoitauaks, kui selle bilansiline jadkmaksumus kaetakse peamiselt
muugitehingu mitte jatkuua kasutuse 1ébi. Uhe tehingu raames mitidavad varad jo nendega seotud
kohustised moodustavad muugigrupi. Péhivara ei amortiseerita, kui see on liigitatud mutgiks hoitavaks
udi on osa muugigrupist, mis on liigitatud mudgiks hoitavaks. Vastavalt IFRS 5 standardile peavad
muUgiks hoitavaks liigitamiseks olema tdidetud kdik jargneuad tingimused:
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= \/ara on saadaval koheseks muugiks.

= Juhtkond peab olema seotud vara mtumise plaaniga.

= Plaani teostamiseks on alustatud aktiiuse tegevusprogrammiga.

= \/ara pakutakse hinnaga, mis on madistlikus vahekorras turustatava vara diglase vadrtusega.
= MuUUk peab olema16puniviidud Uhe aasta jooksul alates liigitamisest.

= Muudatused plaanis udi plaani katkestamine on ebatdendolised.

\Yahetult enne vara udi mudgigrupi esmast liigitamist mutgiks hoitavaks hinnatakse vara udi madgigrupi
bilansilised jadkmaksumused kooskdlas rakendatavate IFRS-idega. Mutgiks hoitavat vara hinnatakse
madalaima  bilansilise jadkmaksumuse ja diglase vdartuse alusel, millest on maha arvatud
mutgikulutused. Tulu kajastatakse igast hilisemast vara diglase vadrtuse, millest on maha arvatud
muugikulutused, tdusust, aga mitte rohkem kui seda on kumulatiivne kahjum vara vadrtuse langusest.

Lopetatud tegevusualdkonnana kajastatakse majandustksuse komponent, mis on realiseeritud voi
liigitatud mutgiks hoitavaks ja esindab eraldi olulist aritegevusvaldkonda udi dritegevuste geograafilist
pirkonda ning on osa eraldiseisvast koordineeritud plaanist  realiseerida  Uksik  oluline
dritegevusvaldkond udi dritegeuuste geograafiline piirkond.

Kasumiaruandes aualikustatakse 1opetatud tegevusualdkondade kasum/kahjum eraldi he summana.
Lisaks esitatakse kasumiaruandes udi lisades 16petatud tegevusualdkondade muadgitulud, kulud,
maksueelne kasum, tulumaksukulu, kasum/kahjum ning kasum/kahjum diglase vaartuse pohjal, millest
on maha arvatud mutgikulutused. Loépetatud tegeuvusualdkondade netorahavood esitatakse
rahavoogude aruandes udi lisades dritegevuse, inuesteerimistegeuvuse ning finantseerimistegeuuste
16ikes. Tulude, kulude ning netorahavoogude info esitatakse ka vdrdlusperioodi kohta. Kontsernisisesed
tehingud 16petatava ja jatkuuate tegeuusualdkondade uahel elimineeritakse vastavalt sellele, kas
tehingud jatkuvate ja 16petatava tegevusualdkonna vahel jatkuvad ka parast mudgitehingut.

Lisa1.6. Varud

\Jarud udetakse aruele soetusmaksumuses, mis koosneb kdigist ostuga seotud kuludest ja muudest
otsestest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses asukohas ja olukorras. \/arude aruestamisel
kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes
sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus udi  neto realiseerimisuddrtus.  Neto
realiseerimisuvaartuseks loetakse mutgihinda, millest on lahutatud mttgiga seotud kulutused.

Lisa 1.7. Raha ja rahaléhendid

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas oleuat
sularaha, arvelduskontode jadke (v.a arvelduskrediit). Aruelduskrediiti kajastatakse bilansis 1uhiajaliste
ublakohustiste koosseisus.

Lisa 1.8. Finantsinstrumendid
Finantsvarad
Kontsern klassifitseerib finantsuarad jargmistesse méotmiskategooriatesse:

= Need, mida kajastatakse diglases vadrtuses muutusega labi koondkasumiaruande.
= Need, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Klassifitseerimine  sdltub  kontserni  drimudelist  finantsuarade haldamisel ning rahavoogude
lepingulistest tingimustest.

Arvele ubtmine ja kajastamise I6petamine

Tavapdrastel turutingimustel toimuvaid finantsuarade oste ja mudke kajastatakse tehingupdeual ehk
kuupdeval, millal kontsern udtab endale vara ostmise vdi muUmise kohustuse. Finantsvarade
kajastamine 16petatakse, kui digused finantsuarast tulenevatele rahavoogudele 16ppevad udi antakse
Ule ja kontsern annab ule sisuliselt kdik riskid ja htved.

Mobtmine
Finantsuara (udlja aruatud juhul, kui on tegemist ndudega ostja vastu, mille puudub oluline
rahastamiskomponent ja mida algselt mdddetakse tehinguhinnas) mdddetakse esmalt diglases

vaartuses, ja kui on tegemist varaga, mida ei kajastata Siglases vadrtuses muutustega 1abi
koondkasumiaruande, lisanduvad sellele tehingukulud, mis on otseselt seotud vara soetamisega.

/Slainstrumendid

Ublainstrumentide edasine kajastamine soltub kontserni drimudelist finantsuarade haldamisel ning
finantsuaralepingulistest rahavoogudest.

VYarad, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning mille rahavood on ainult péhiosa ja
tasumata pohiosalt aruvestatud intress, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiiuse intressimadra meetodit. Korrigeeritud soetusmaksumusest aruatakse maha vadrtuse
langusest tekkinud kahjum.

Intressitulu, valisvaluuta kasumid ja kahjumid ning vadrtuse langus kajastatakse koondkasumiaruandes.
Kajastamise 1dpetamisel tekkinud kasumeid udi kahjumeid kajastatakse koondkasumiaruandes.
Finantskohustised

Kaik finantskohustised (udlad hankijatele, saadud laenud, viitudlad ja muud udlad) udetakse algselt
aruele diglases vadrtuses, mille hulka kuuluvad tehingutasud. Edaspidi hinnatakse finantskohustised
korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimddra meetodit.

Lahigjaliste  finantskohustiste  korrigeeritud — soetusmaksumus  on  Uldjuhul  udrdne nende
nominaalvddrtusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub sisemise
intressimadra meetodil.

Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetdhtaeg on hilisem kui Uks aasta
peale bilansikuupdeua. Ulejadnud kohustised on kajastatud luhiajalistena. Tarnijatele tasumata arued
on kajastatud soetusmaksumuses. Viitudlgadena on kajastatud lepingu uéi méne muu alusdokumendi
alusel tekkepodhiselt arvestatud vdlad, mis tasutakse jargmisel perioodil.

Lisa 1.9. Vara vddrtuse langus
Finantsvarad

VJaartuse languse kahjumi kajastamise mudelit rakendatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
finantsuarade suhtes. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsuarad koosnevad néuetest
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ostjate vastu, muudest nduetest, sularahast ja raha ldhenditest. Oodatavad krediidikahjumid on
tdendosusega kaalutud hinnangulised krediidikahjumid.

Eeldatava krediidikahju médtmine udtab arvesse:

=  Erapooletut ja téendosusega kaalutud summat, mille madramisel hinnatakse mitmeid
uoimalikke erinevaid tulemusi.

=  Rahaajovadrtust.

= Aruandeperioodi 16pus ilma ligsete kulude udi pingutusteta kattesaadavat mdistlikku ja
pohjendatud informatsiooni minevikus toimunud sindmuste, praeguste tingimuste ja tulevaste
majandustingimuste prognooside kohta.

Kontsern moéodab uvadrtuse langust jargmiselt:

= Noudeid ostjate vastu summas, mis vordub eluea jooksul oodatauate krediidikahjumitega.

= Sularaha ja rahalédhendid, mille krediidiriski aruandeperioodil on hinnatud madalaks (juhtkond
peab madalaks krediidiriskiks udhemalt Uhe suurema reitinguagentuuri investeerimisjdrgu
krediidireitingut) summas, mis udrdub 12 kuu jooksul oodatavate krediidikahjumitega.

= Kdigi muude finantsuarade puhul 12 kuu jooksul oodatavate krediidikahjumite summas, kui
krediidirisk (st finantsuara eeldatava eluea jooksul esineu maksejéuetuse risk) ei ole pdrast
esmast kajastamist markimisuadrselt suurenenud. Kui risk on markimisvaarselt suurenenud,
moddetakse  krediidikahjumit  summas, mis  udrdub  eluea  jooksul  oodatauate
krediidikahjumitega.

Mittefinantsvarade vddrtuse langus

Vara puhul hinnatakse vara vadrtuse vdimalikule langusele viitauate asjaolude esinemist. \Jarade
vadrtuse langust udidakse hinnata kas Uksiku vara udi varade grupi (raha teeniva Uksuse) kohta. Selliste
asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vadrtust ja vorreldakse seda finantsseisundi
aruandes kajastatud maksumusega. \/adrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille
uorra vara maksumus Uletab selle kaetavat vadrtust. \/ara kaetav vaartus on vara diglane uadrtus, millest
on maha arvatud mutgikulutused udi selle kasutusuadrtus, vastaualt sellele, kumb on kdrgem.

\Vara vadrtuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vadrtust kas Uksiku varaobjekti udi
vaikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille osas on vdimalik rahavoogusid eristada. \Jarade vadrtuse
langus kajastatakse aruandeperioodi kuluna. \Yarasemalt kaetauale vaartusele hinnatud varade puhul
hinnatakse igal jargmisel aruandepdeual, kas udib olla tdendoline, et vara kaetav vadrtus on vahepedl
tdusnud. Kaetavale vadartusele allahindamise tuhistamist kajastatakse aruandeaasta
koondkasumiaruandes vara vadrtuse languse kulu vahendamisena.

Pohivarade osas tuhistatakse varasemad allahindlused juhul, kui on indikaatoreid, mille kohaselt vara
vadrtuse langust enam ei eksisteeri ja toimunud on muudatused hinnangutes, mis olid aluseks vara
kaetava vaartuse leidmisel.

VYarasem allahindlus tuhistatakse ainult sellises ulatuses, et allahindluse tuhistamise jargne vara
jaakuadrtus ei Uletaks vara jadkuaartust, mis oleks kujunenud, arvestades normaalset amortisatsiooni,
kuivara allahindlust tehtud ei oleks.
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Lisa 1.10. Tulude kajastamine

Muaudgitulu on tulu, mis tekib etteudtte tavapdrase dritegevuse kdigus. Muugitulu kajastatakse
tehinguhinnas. Tehinguhind on kogutasu, mida Etteudttel on digus saada lubatud kaupade udi teenuste
kliendile Uleandmise eest ja millest on maha arvatud kolmandate isikute nimel kogutavad summad.
Kontsern kajastab mudgitulu siis, kui kontroll kauba udi teenuse Ule antakse Ule kliendile.

Raudteeveeremi ja muude varade renditulu kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt.

Teenuste mUUgist saadud tulu kajastatakse peale teenuse osutamist. Kauba saabumisel kajastatakse
tulu veose Uleandmise pdeval sihtjaamas. Kauba saatmisel kajastatakse tulu veoks vastuudtmise
pdeval lahtejaamas. Ettemaksena laekunud lepingutasud kantakse tulusse periodiseeritult
aruandeaasta jooksul.

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt, udlja arvatud juhul, kui selle laekumine on ebatdendoline.
Lisa 1.11. Luhiajalised tootajate huvitised

Tootajatega seotud 1Uhiajalised kohustised (todtasu, puhkusetasu) kajastatakse diskonteerimata
vaartuses ning tekkepohiselt. Tootasu ja puhkusetasu maksmise kohustise tekkimise aluseks on
tootajatega sdlmitud lepingud, kollektiivlepingud ning toosuhteid reguleerivad digusaktid, millest
tuleneb kontsernile kohustus teha ualjamakseid.

Todsuhte 16petamise huvitised on tootajale makstavad htvitised, mida makstakse, kui kontsern Utleb
todlepingu erakorraliselt Ules. Kui htvitis kuulub udljamaksmisele enam kui 12 kuud pdrast bilansipdeua,
on hlvitist diskonteeritud selle nGUdisvadrtuseni.

Kontsern kajastab kasumiosalusega ja preemiate maksmisega seotud eeldatavaid kulusid, kui tal on
kohustus teha selliseid makseid ja kui kohustust on uéimalik usaldusuddrselt hinnata.

Lisa 1.12. Tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel el maksa Eestis registreeritud aridhing tulumaksu mitte teenitud vaid
jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 1.01.2003 @rithingu poolt
valjamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast.

Maksumdadron 20/80 vdljamakstud dividendide summalt. Alates 2019. aastast on udimalik dividendide
vdljamaksetele rakendada maksumadra 14/86. Seda saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendi vdljamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumadraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse aruestamisel on 2018. aasta
esimene aruesse minev aasta.

Finantsseisundi aruandes ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist etteudtte vaba omakapitali
suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali vdljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustise  summa, mis vdiks kaasneda kogu vaba omakapitali  vdljamaksmisega
dividendidena, on toodud dralisas 14.

Dividendidelt makstav tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamisel koondkasumiaruandes
kuluna. Tulumaks erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt ja vastuvdtukuludelt ning etteudtlusega
mitteseotud kuludelt kajastatakse tegevuskuludes tekkepdhiselt.
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Edasiliikkunud tulumaks

Maksustamissusteemi olemusest tuleneualt ei teki Eestis registreeritud etteudttel edasilukkunud
tulumaksuvarasid ega -kohustisi, udlja arvatud udimalik edasilikkunud tulumaksukohustis etteudtte

investeeringutelt Eesti tUtaretteudtetesse. Edasilukkunud tulumaksukohustust ei teki kui kontsern
suudab kontrollida maksustatavate ajutiste erinevuste tUhistumise ajastamist ja nende tuhistumine
ettendhtavas tulevikus ei ole tdendoline. Maksustatavate ajutiste erinevuste tuhistumise ndideteks on
dividendide maksmine. Kuna kontsern kontrollib tUtaretteudtte dividendipoliitikat, on tal udimalik
kontrollida ka kdnealuse inuesteeringuga seotud ajutiste erinevuste tUhistumise ajastamist. Kui
emaetteudte on otsustanud tutaretteudtte kasumit ettendhtavas tulevikus mitte jaotada, ei kajasta ta
edasilukkunud tulumaksukohustist. Kui emaetteudte hindab, et dividend makstakse udlja ettenahtavas
tulevikus, mdddetakse edasilikkunud tulumaksukohustist planeeritaua dividendi ualjamakse ulatuses
eeldusel, et dividendivaljamaksmiseks on aruandekuupdeva seisuga piisavalt vahendeid ja omakapitali,
mille arvelt ettendhtavas tuleuikus kasumit jaotada. Edasilikkunud tulumaksukohustise méotmisel
kasutab kontsern maksumadrasid, mida aruandekuupdeual kehtivate maksumadrade alusel
eeldatavasti kohaldatakse maksustatavatele ajutistele erinevustele perioodil, mil need eeldatavalt
tUhistuvad.

Lisa 1.13. Rendiarvestus

Kontsern kui rendileandja

Kasutusrendile antud varad kajastatakse bilansis materiaalse pohivarana. Rendile antud pdhivara
amortiseeritakse vara kasuliku eluea jooksul analoogselt muu sarnase varaga. Renditulu (miinus
rendileudtjale antud soodustused) ndidatakse koondkasumiaruandes aruandeperioodi  tuluna.
Kontsernil puuduvad rendile antud varad, mis on séImitud kapitalirendi tingimustel.

Kontsern kui rentnik
Lepingu sélmimisel hindab kontsern, kas tegemist on rendilepinguga udi kas see sisaldab rendisuhet.

Leping on rendileping uoi sisaldab rendisuhet juhul, kui lepinguga antakse tasu eest digus kontrollida
kindlaksmaaratud vara kasutamist teatud ajavahemikus.

Kontsern aruestab rendiperioodina rendi katkestamatut perioodi, mis hdlmab nii rendilepingu vdimaliku
pikendamise perioode juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et ta seda udimalust kasutab, kui ka
rendilepingu udimaliku 16petamise perioode juhul, kui rentnik on piisaualt kindel, et ta seda vdimalust ei
kasuta.

Rentnik hindab piisavat kindlust selles, kas ta kasutab pikendamise Gigust udi jatab kasutamata
16petamise diguse, uuesti juhul, kui ilmneb Moni oluline stindmus udi oluline asjaolude muutus, mis on
rentniku kontrolli all ja mdjutab seda, kas rentnik on piisaualt kindel, et ta kasutab ménda algse
rendiperioodi madratlemisel aruvesse vdtmata jaanud vdimalust udi jatab kasutamata méne udimaluse,
mis on algse rendiperioodi madratlemisel arvesse udetud. Kontsern muudab rendiperioodi rendi
katkestamatu perioodi muutumise korral.
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Esmane mé&tmine

Rentnik kajastab kasutamisdiguse esemeks olevat vara ja rendikohustisi rendiperioodi alguse seisuga.
Kasutusdiguse vara kasuliku eluea maaramisel kasutatakse samu eluigasid nagu materiaalse pdhivara
puhul (lisa 1.4).

Esmasel kajastamisel mdddab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara soetusmaksumuse
rendiperioodi alguse seisuga. Kasutamisdiguse esemeks oleua vara maksumus sisaldab:

= Rendikohustise algsel mddtmisel kindlaks tehtud summat.

= Koikirendiperioodialguses ja enne seda tehtud rendimakseid, millest onlahutatud saadud
rendistiimulid.

= Koikirentniku esmaseid otsekulutusi.

= Rentniku hinnangulisi kulutusi, mis tekivad seoses alusvara lammutamise ja teisaldamisega,
selle asukoha taastamisega vdi alusvara seisundi taastamisega vastavalt rendi tingimustele.

Kasutamisdiguse esemeks olev vara on kajastatud finantsseisundi aruandes eraldikirjel ,Kasutusoiguse
varad”.

Rentnik méddab rendiperioodi alguses rendikohustise selleks kuupdevaks tasumata rendimaksete
nuudisuadrtuses. Rendimaksed diskonteeritakse rendi sisemise intressimadraga, kui seda madra on
voimalik holpsasti kindlaks teha. Kui seda maara ei ole udimalik hdlpsasti kindlaks teha, kasutab rentnik
rentniku alternatiiuset laenuintressimddra, mis on intressimddr, mida rentnik peaks sarnases
majanduskeskkonnas maksma sarnaseks perioodiks ja sarnase tagatisega laenu udtmiseks, et
omandada kasutamisdiguse esemeks oleva varaga sarnast vara.

Rentniku alternatiiuse laenuintressimdadra leidmisel on kontsern:

= Kusudimalik, kasutanud kolmanda osapoole poolt saadud laenu intressimdadra, mida on
korrigeeritud peegeldamaks toimunud muutuseid finantseerimise tingimustes alates laenu
saamise hetkest.

= Selle tuletanud kasutades algpunktina sektori udlakohustiste keskmist marginaali, mida on
korrigeeritud kontserni krediidiriskiga.

= Korrigeerinud seda udttes arvesse rendilepingu tingimusi, nagu nditeks rendiperiood, riik,
alusvaluuta ja tagatised.

Rendiperioodi alguse seisuga sisaldavad rendikohustise mdotmisel aruesse voetavad rendimaksed
jargmisi alusvara rendiperioodil kasutamise diguse eest tehtavaid makseid, mida ei ole rendiperioodi
alguseks tasutud:

a) Fikseeritud maksed, millest on lahutatud saadaolevad rendistiimulid.

b) Muutuvad rendimaksed, mis séltuvad indeksist udi mdadrast ja mille esmaseks madtmiseks
kasutatakse rendiperioodi alguses kehtivat indeksit udi madra. Muutuvad rendimaksed, mis séltuvad
indeksist u6i madrast, udivad olla nditeks tarbijahinnaindeksiga seotud maksed, intressi viitemdadraga (nt
Euribor) seotud maksed u6i turu rendimddrade jargi muutuvad maksed. Kontserni osades
rendilepingutes on sees muutuvad rendimaksed.

¢) Summad, mida rentnik peab eeldatavasti tasuma jadkuddrtuse garantiide alusel.

d) Ostudiguse realiseerimise hind juhul, kui rentnik on piisaualt kindel, et ta realiseerib digust.

36



@ OPERAIL Konsolideeritud majandusaasta aruanne

31122022 16ppenud majandusaasta kohta

Lisa1jérg

e) Rendilepingu 16petamisel tasumisele kuuluvad trahvid juhul, kui rendiperioodi kindlaksmdadramisel
eeldatakse, et rentnik kasutab rendilepingu 16petamise digust.

Rendileping udib sisaldada rendikomponenti ning Uhte udi mitut tdiendavat rendiga mitteseotud
komponenti. Praktilise abinduna on kontsern otsustanud mitte eraldada rendiga mitteseotud
komponente rendikomponentidest ning aruestada selle asemel kdiki rendikomponente ja kaasnevaid
rendiga mitteseotud komponente Uhtse rendikomponendina vastaualt alusuara liigile.

Edasine mé&tmine

Parast rendiperioodi algust mé6dab rentnik kasutamisdiguse esemeks olevat vara soetusmaksumuse
mudelijargi. Soetusmaksumuse mudeli kasutamiseks méddab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleuat
vara soetusmaksumuses, millest on lahutatud akumuleeritud kulum ja vadrtuse langusest tulenevad
akumuleeritud kahjumid ja mida on korrigeeritud vastaualt rendikohustise Umberhindamisele.

Kui rendilepingu alusel 1aheb alusuara omandidigus rendiperioodi 16ppedes Ule rentnikule vdi kui
kasutamisdiguse esemeks oleva uvara maksumuse kindlaksmadramisel on eeldatud, et rentnik
realiseerib ostudiguse, aruestab rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara kulumit alates
rendiperioodi algusest kuni alusvara kasuliku eluea 16puni. Muudel juhtudel aruestab rentnik
kasutamisodiguse esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi algusest kunialusuara kasuliku eluea
16puni vdi rendiperioodi16puni oleneualt sellest, kumb saabub varem.

Parast rendiperioodi algust mdddab rentnik rendikohustist jargmiselt:
a) Suurendades bilansilist vadrtust vastavalt rendikohustise intressile.
b) Y&hendades bilansilist uddrtust vastavalt tehtud rendimaksetele.

¢) Hinnates bilansilise uddrtuse Umber vastavalt tmberhindlustele udi rendilepingu muudatustele udi
vastavalt muudetud sisuliselt fikseeritud rendimaksetele.

Rendiperioodiigal ajavahemikul on rendikohustise intress summa, mille tulemusena on intressimaddr igal
osaperioodil kohustise 16ppuddrtuse suhtes sama. Pdrast rendiperioodi algust kajastab rentnik
koondkasumiaruandes rendikohustise intressi ja muutuvad rendimaksed, mis ei sisaldu rendikohustise
hinnangus selle perioodi kohta, millalleiab aset nimetatud makseid tingiv sindmus vdi tingimus.

Kui muutuvad rendimaksed, udib olla vajadus rendikohustis Umber hinnata. Rentnik kajastab
rendikohustise Umberhindluse summat kasutamisdiguse esemeks oleva vara korrigeerimisena. Kui aga
kasutamisodiguse esemeks oleva vara jaakuddrtus vaheneb nullini ja rendikohustise médtmisel ilmneb
taiendav vdhenemine, kajastab rentnik Umberhindluse jarele jadua summa kasumiaruandes.

Rendikohustise  Umberhindamiseks diskonteerib  rentnik muudetud rendimaksed muudetud
diskontomadaraga juhul, kui esineb Uks jargmistest olukordadest:

a) Muudetakse rendiperioodi. Rentnik teeb muudetud rendimaksed kindlaks muudetud rendiperioodi
pohjal.

b) Muutub alusuara ostudiguse hinnang. Rentnik teeb kindlaks muudetud rendimaksed, et need
vastaksid ostudiguse alusel tasumisele kuuluvate summade muutusele.

Rendikohustise Umberhindamiseks diskonteerib rentnik muudetud rendimaksed juhul, kui esineb Uks
jargmistest olukordadest:
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a) Muutuvad summad, mida rentnik peab eeldatavasti tasuma jadkuddrtuse garantii alusel. Rentnik teeb

kindlaks muudetud rendimaksed, et need uastaksid jadkuadrtuse garantii alusel tasumisele kuuluuate
summade muutusele.

b) Tulevased rendimaksed muutuvad seoses nende maksete kindlaksmdadramiseks kasutatava indeksi
udi madra muutumisega (sh nditeks turu rendimadrade muutumisele vastav muutus pdrast turu
rendihindade analusi). Rentnik hindab rendikohustise Umber vastaualt kdénealustele muudetud
rendimaksetele Uksnes juhul, kui toimub muutus rahavoogudes (st joustub rendimaksete korrektsioon).
Rentnik teeb jarelejaanud rendiperioodi muudetud rendimaksed kindlaks muudetud lepinguliste

maksete pohjal. Selleks kasutab rentnik muutmata diskontomdadra, vdlja arvatud juhul, kui rendimaksete
muutus on tingitud muutuvate intressimadrade muutusest.

Rentnik kajastab rendilepingu muudatust eraldi rendina juhul, kui a) muudatusega suurendatakse rendi
ulatust, lisades sellele Uhe udienama alusuara kasutamisdiguse, ja b) rendi hind suureneb tasu udrra, mis
vastab ulatuse suurenemise eraldiseisuale hinnale, mida on korrigeeritud vastavalt konkreetse lepingu
asjaoludele.

Lisa 1.14. Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil udi eelnevatel perioodidel tekkinud kohustisi, millel
on seadusest udi lepingust tulenev alus, mis nduab tulevikus varast loobumist ja mille maksumust saab
usaldusudadrselt mdarata, kuid mille 16plik maksumus vdi maksetdhtaeg ei ole kindlalt fikseeritud.

Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka séltumatute
ekspertide hinnangutest. Pikaajaline eraldis kajastatakse bilansis selle diskonteeritud vaartuses.

Huuitised, mida makstakse todtajatega toosuhte kollektiiusel 1dpetamisel, kajastatakse alles pdrast
seda, kui asjaomaste tootajate esindajatega on saauutatud kokkulepe koondamise konkreetsete
tingimuste ja koondatauate tootajate arvu osas ja kui tootajaid on konkreetsetest tingimustest isiklikult
teavitatud. Kontserni pideua tegeuusega seotud kuludele ei tehta eelnevaid eraldisi.

Kontsernil lasub kohustus tasuda kontserni sudl tooudime kaotanud isikutele nende eluea jooksul
tooudime kaotuse hlviseid. Eraldise hindamisel on aluseks udetud hlviseid saavate isikute ary,
vdljomaksete eeldatau periood ja hivitise suurus (Lisa 8).

Puhkusetasu udlg on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil, see tdhendab siis, kui tootajal tekib
noudedigus. Ydljateenitud puhkusetasu udi selle muutus on koondkasumiaruandes kajastatud kuluna
ning bilansis aruele udetud 1Uhicjalise kohustisena.

Muud ubimalikud udi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine on udhem téendoline kui
mitterealiseerumine udi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusuadrsusega
hinnata, on aualikustatud aruande lisades (Lisa 16) tingimuslike kohustistena ning neid ei kajastata
kontserni aastaaruandes. Lisades ei aualikustata selliseid tingimuslikke kohustisi, mille realiseerumine
on aarmiselt ebatéendoline.

Lisa 115. Aruandeperioodi 16pu jargsed siindmused

VVarade ja kohustiste hindamisel on arvestatud oluliste asjaoludega, mis iimnesid raamatupidamise
aastaaruande koostamisperioodil ning mis seotud aruandeperioodil udi eelnevatel perioodidel toimunud
tehingutega.
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Bilansipdevajdrgsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel aruesse udetud, kuid mis
oluliselt modjutavad jargmise majandusaasta  tulemust, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisades.

Lisa 1.16. Tuletisinstrumendid

Oiglase vadrtuse madramisel on aluseks tuletisinstrumendi noteeringud bilansipdeual. Positiiuse
turuvadrtusega  tuletisinstrumendid  kajastatakse  ndudena  ja  negatiiuse  turuvddrtusega
tuletisinstrumendid kohustisena.

Lisa 1.17. Rahavoogude aruande koostamise pohimotted

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — dritegeuuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud aruandeaasta kasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegeuusega
seotud kaibevarade ning lUhigjaliste  kohustiste saldode muutused.  Inuesteerimis-  ja
finantseerimistegevusest tuleneuaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Lisa 1.18. Konsolideerimispohimétted, tutaretteudtete kajastamine

Tutaretteudtjad on kdik majandustksused, mille Ule kontsernil on kontroll. Kontsern kontrollib
majandusuksust, kui ta saab vdi tal on digused majandustksuses osalemisest tulenevale muutuvale
kasumile jata saab mojutada selle kasumi suurust kasutades oma mdjuudimu majandusuksuse Ule. Koik
tUtaretteudtted on kontserni aastaaruandes konsolideeritud. Konsolideeritud finantsaruandes on rida-
realt konsolideeritud tUtaretteudtete finantsnditajad. Kontserni kuuluvate etteudtete omauaheliste
tehingute tulemusena tekkinud saldod, tehingud ning realiseerimata kasumid ja kahjumid on
konsolideeritud aastaaruandes elimineeritud. Kontserni kuuluuate etteudtete aruestuspdhimdtted on
kooskolas kontserni arvestuspohimétetega.

Lisa 119. Miugi- tagasirenditehingud
Muugi-tagasirenditehing sisaldab vara mudmist ja sama vara tagasirentimist madjale.

Etteudttes kajastatakse mulgi- tagasirendi tehingutes tagasirent finantseerimistehinguna, kui ei toimu
varade muuki IFRS 15 mdistes. Muudud vara kajastatakse etteudtte finantsseisundi aruandes ning
saadud raha kajastatakse rendikohustisena. Parast rendiperioodi  algust kajastab  rentnik
koondkasumiaruandes rendikohustise intressikulu.

Lisa 1.20. Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud emaetteudtte konsolideerimata
aruanded

Konsolideeritud raamatupidamise castaaruande lisades aualdatakse konsolideeriva  Uksuse
(emaetteudtte) eraldiseisuad  konsolideerimata  pdhiaruanded.  Emaetteudtte  pdhiaruannete
koostamisel on jargitud samu aruvestuspohimoétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a inuesteeringud tUtar- ja sidusetteudtetesse, mis
konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Lisa 1.21. Lepingulised kohustised

Vastavualt IFRS 15 standardile kajastatakse kliendilt saadud tasud lepingulise kohustisena, kui etteudte
pole kliendi ees taitnud koiki muugilepingus valja toodud lubadusi. Juhul, kui kliendile osutatud teenuste
maht Uletab saadud makseid, siis kajastatakse lepinguline vara. Uhest ja samast lepingust tuleneu
lepinguline vara ja lepinguline kohustus kajastatakse finantsaruandes neto summana.
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Lisa 2.1. Finantsriskide tegurid

Oma igapdevases tegeuuses puutub kontsern kokku erineuate finantsriskidega, mille juhtimine on osa
kontserni dritegeuusest. Peamisteks riskifaktoriteks on tururisk (sh valuutarisk, hinnarisk ja intressirisk),
krediidirisk, likviidsusrisk, tegevusrisk ja kapitalirisk.

Kontserni Uldine riskijuhtimise programm koondab tdhelepanu finantsturgude ettearuamatusele ja
pulab leevendada selle udimalikke negatiiuseid méjusid kontsemni finantstulemustele. Ulduastutus
kontserniriskijuhtimise raamistiku kujundamisel ja jarelevaluel on juhatusel.

2.2 Tururiskid
Intressimdcdra risk

Kontserni intressimaadra risk tuleneb rahastamise ja rahavoogude juhtimise alasest tegeuusest.
Intressimdadra risk on udimalus, et intressimédrade muutuse tottu kdiguvad finantsinstrumentide
diglased vaadrtused udi rahavood. Kontserni intressimadra risk tuleneb peamiselt ujuva intressimadraga
lUhigjalistest ja pikaajalistest kohustistest. Kontserni intressimddrade risk on eelkdige soltuvuses
Euribori (Euro Interbank Offered Rate) udimalikust muutusest. Intressim&dra riski - hindamisel
kasutatakse tundlikkuse analtusi.

Bilansipdeual oli kontserni intressikanduate finantskohustiste intressimddrade struktuur jGrgmine.

tuhandetes eurodes 31.12.2022 3112.2021

Muutuva intressimadraga finantskohustised

Jatkuvad tegevusvaldkonnad 15684 66986
Lopetatud tegevusualdkonnad 45622 @)
Kokku 61306 66986

Kui bilansipdeual oleks muutuva intressimddraga finantskohustiste intressimadrades toimunud 100
baaspunkti suurune muutus, oleks kasum (u6i kahjum) ja omakapital kasvanud (udi kahanenud)
alljgrgneualt  (eeldusel, et Ulejddnud muutujod on  konstantsed ning Kontsernil  puuduvad
riskimaandamisinstrumendid).

tuhandetes eurodes 31122022 31.12.2021
100 baaspunkti suurune tdus -533 -616
100 baaspunkti suurune langus 533 616

Tabelis on udlja toodud intressi risk 31.12.2022 seisuga laenude osas. Arvestades bilansipdeuajdrgseid
laenude ennetdhtajalisi sulgemisi on 100 baaspunkti suuruse tdusu moéju -219 tuhat eurot ja 100
baaspunkti suurune languse mdju 219 tuhat eurot.

Intressimadara riskihalduse eesmargiks on vdhendada intressikulusid, kuid samas hoida tulevaste
intressimaksete volatiilsust vastuudetavates piirides.
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Valuutakursi risk

Valuutarisk tuleneb riskist, et finantsinstrumentide diglane uadrtus udi rahavood kdiguuad tulevikus
vahetuskursi muutuste tottu. Yaluutariskide maandamiseks séImitakse enamus lepingutest eurodes ja
udimalikel juhtudel tasakaalustatakse vdlisualuuta laekumised ja valjamaksed.

Kontsern on eelkdige avatud Sueitsi frangi ja USA dollari valuutakursi muutustele.

Jargnevuas tabelis on esitatud kontserni auatud valuutapositsioonid bilansipaeual:

tuhandetes eurodes 31.12.2022 31.12.2021

CHF uSD CHF uSD RUB
Noéuded 0 O 22 O O
Kohustused -92 -3 -116 63 1
Netopositsioonid -92 -3 -94 63 1

Lisa 2.3. Krediidirisk

Krediidirisk on finantskahju, mis tekib juhul, kui tehingupartner ei suuda taita oma lepingulisi kohustisi.
Krediidiriski peamiseks allikaks onrahaja rahaldhendid, muud nbuded, nduded klientide vastu, positiiuse
vaartusega tuletisinstrumendid.

Maksimaalne krediidiriskile avatud summa oli bilansipdeual jargmine:

tuhandetes eurodes Lisa 31122022 31.12.2021
Raha jarahaldhendid** 21482 16 056
Noéuded* 5 3856 5169
Kokku 25338 21225

* Ei sisalda maksude ettemakseid, tulevaste perioodide kulusid.

**Lahtuualt sélmitud lepingutest on kontserni tutaretteudttel piirangud aruelduskonto jadkidele SO0
tuhande euro ulatuses.

Seisuga 3112.2022 oli kontserni krediidirisk 25 338 tuhat eurot (3112.2021: 21225 tuhat eurot).
Klientidega seotud nduete maksimaalne avatus krediidiriskile oli bilansipdeval maksetdhtaegade

16ikes jargmine:

tuhandetes eurodes 31122022 31.12.2021
saabumata 3302 4 445
Uletanud 1-30 pdeua 338 107
Uletanud 31-180 pdeva 187 284
Uletanud 181 - 365 pdeva 30 254
Uletanud rohkem kui 1 aasta @) 79
Kokku (Lisa 5) 3856 5169
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Klientidega seotud krediidiriskide vahendamiseks jargitakse kontsernis podhimotteid, mis tagavad
teenuste ja toodete muugi neile klientidele, kelle usaldusuddrsus on varasema kditumisega téestatud.
Klientide puhul, kellega ei ole séImitud lepingut udi kelle makseudimes on pohjust kahelda, kasutatakse
avansiliste ettemaksete nduet. Lisaks kasutatakse renditeenuste osas krediidiriski maandamiseks
tagatisraha ja ettemaksu.

Enne suuremahuliste lepingute sdlmimist viiakse 1dbi Kliendi taustauuring. Ulejéénud meetodid
klientidega seotud krediidiriski juhtimises seisnevad igapdeuases klientide maksekaitumise jalgimises ja
vajalike meetmete operatiiuses rakendamises.

Seisuga 31.12.2022 on ebatdendoliselt laekuvaks hinnatud klientide tasumata arvete jadk 493 tuhat
eurot (2021: 0).

Kuigi raha jarahaldhendid kuuluvad samuti IFRS @ oodataua krediidikahjumi mudeli alla, siis tuvastatud
vadrtuse langus oli ebaoluline 31. detsembri 2022 ja 31. detsembri 2021 seisuga. Juhtkonna hinnangul
ei ole kontsernil raha ning rahaldhendite osas olulisi krediidiriske.

Kontserni  1Uhigjalised finantsuarad on  paigutatud Eestis ja Soomes tegutseuate pankade
arvelduskontodele.

LUhigjaliste finantsuarade krediidikualiteet reitingute 16ikes*

tuhandetes eurodes 31122022 3112.2021
R3 6797 @)
Aa3 5721 8736
Baal 8963 7320
Reitinguta 3856 5169
Kokku 25337 21225

* Moody's pikaajalise finantsstabiilsuse reiting
Lisa 2.4. Likviidsusrisk

Likuiidsusrisk on risk, mille puhul kontsern ei ole udimeline oma finantskohustisi digeaegselt tditma
rahavoo puudujaagi tottu. Kontserni pohimotteks likviidsuse juhtimisel on see, et alati oleks tagatud
piisauate likviidsete vahendite olemasolu kohustiste tahtaegseks tditmiseks ning kontserni
strateegiliste eesmarkide saavutamiseks.

ANjargnevas  likuiidsusanaliusis  on  esitatud  diskonteerimata  finantskohustiste  analdus
maksetdhtaegade 16ikes, sealhulgas hinnangulised  tuleviku intressimaksed  (intressikulud  on
prognoositud seisuga 31.12.2022 kehtinud intressimadrade alusel):

tuhandetes eurodes 31122022
Bilansiline Lepingulised Kuni1
Lisa maksumus rahavood aasta  2-5aastat  Ule 5aasta
Rendikohustised 7 32 Lok 35229 3304 29 312 2613
Udlad tarnijatele Q 2619 2619 2619 O O
Muud udlad* Q 8627 8627 8627 @) @)
Kokku 43710 46 475 14 550 29 312 2613
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tuhandetes eurodes 31.12.2021
Bilansiline Lepingulised Kuni1

Lisa maksumus rahavood aasta 2-5aastat Ule 5aasta
\Ublakohustised 7 29537 38064 5242 13 390 19432
Rendikohustised 7 63657 66798 14093 48 858 3847
\/olad tarnijatele Q 10737 10737 10737 @) @)
Muud volad* Q 1367 1367 1367 @) @)
Kokku 105298 16 966 31439 62248 23279

* ei sisalda maksuudlgasid ega udlgu tooudtjatele

Lisa 2.5. Kapitali juhtimine

Kontsern on drithing, mille kbik aktsiad kuuluvad riigile. Otsused dividendide jaotamise, aktsiakapitali
suurendamise u6i udhendamise kohta teeb Eesti Vabarik (majandus- ja kommunikatsiooniministri
isikus).

Kontserni pohimoétteks kapitali juhtimisel on kontserni jatkusuutlik areng, usaldusuddrsuse sdilitamine
ublausaldajate ja turu silmis ning optimaalne kapitalistruktuur. Rahandusministeeriumi poolt loetakse
soovituslikuks omakapitali osakaaluks 55-60%. Peale muugiootel varade mutke tduseb kontserni
omakapitali maar soovituslikku vahemikku.

Kontserni omakapitali suhe:

tuhandetes eurodes Lisa 31122022 31122021
Raha ja rahaldhendid (miinus) 2.5 21482 16 056
\Ublakohustised 7 32 Lo Q3194
Muugiootel varades klassifitseeritud raha ja rahalahendid 20 508 O
Muugiootel varadega seotud udlakohustised 20 51843 @)
Netoudlg 62 317 77138
Omakapital 52503 68 246
Arikasum enne kulumit (EBITDA)* 9720 17165
arad kokku 153155 176 320
Netoudlg/arikasum enne kulumit 6.4 4.5
Omakapital/varad 34% 39%

* Jatkuvad ja16petatud tegevusualdkonnad kokku
**\Jolakohustised — raha ja rahaldhendid

Kontserni omakapital on piisav udimaldamaks juhtkonnal ellu viia vajadusel taiendavaid investeeringuid
jalaenuuahendite kaasamist.
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Kontserni vara ja vastutus on kindlustatud ootamatute kahjude vastu, kindlustusjuhtumist tingitud
dritegevuse katkemise ja lisakulude vastu, samuti kolmandate isikute nduete vastu kontserni suhtes.

Lisa 2.6. Tegevusrisk

Kindlustuskaitse alla kuuluvad veel naiteks: keskkonnakahjustused, kuritegeuuse riskid, juhtkonna
vastutusest tuleneuad kahjud (juhatus, nbukogu ja juhtivtodtajad) ning veeremi ja mootorsdidukite
kindlustus mistahes dnnetuse, varguse ja vandalismi vastu.

Lisa 2.7. Oiglane uadrtus

Kontserni hinnangul ei erine korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsuvarade ja
-kohustiste diglased vddrtused oluliselt seisuga 3112.2022 ja 3112.2021. Kontserni aastaaruandes
kajastatavatest bilansilisest maksumustest, finantseerimistingimused on sdImitud lIahiminevikus. Kuna
valdav osa kontserni pikaajalistest laenukohustistest on ujuva intressimadraga, mis muutub vastaualt
muutustele rahaturu intressimddrades ning juhtkonna hinnangul pole laenumarginaal oluliselt
muutunud, siis nende diglane uddrtus ei erine oluliselt bilansilisest vddartusest.

Raha ja rahaldhendite, laekumata arvete, muude pikaajaliste nduete, 1Uhigjaliste udlakohustiste ja
tarnijatele tasumata aruete oOiglased uddrtused ei erine oluliselt nende finantsseisundi aruandes
kajastatud vadrtusest kuna nende realiseerumine toimub 12 kuu jooksul udi nende kajastamine toimus
bilansipdeuale 1dhedasel ajavahemikul.

Oiglase vadrtuse sisendite tasemete selgitused vastaualt IFRS 13-le:
» Tase 1 (korrigeerimata) noteeritud hinnad identsete varade udi kohustiste aktiivsetel turgudel.

= Tase 2: muud sisendid kui 1. tasemes sisalduvad noteeritud hinnad ja mis on vara udi kohustise
osas jalgitavad kas otse (st hindadena) uéi kaudselt (s.t on tuletatud hindadest).

= Tase 3: vara udi kohustise sisendid, mis ei pdhine jdlgitauatel turuandmetel (mittejdlgitavad
sisendid).

Koik finantsuarad ja -kohustised on diglase vaartuse hierarhias tasemel 3.

RAktiiusetel turgudel kaubeldavate finantsinstrumentide &iglase vddrtuse aluseks on noteeritud
turuhinnad aruandeperioodi1dpu seisuga. Turgu peetakse aktiiuseks, kui noteeritud hinnad onlihtsalt ja
regulaarselt kattesaadavad borsilt, vahendajalt, maaklerilt, toostusharu grupilt, hindamisteenistuselt uoi
regulatiiuselt organilt ja need kujutavad tegelike ja regulaarselt aset leiduate turutingimustel toimuvuate
tehingute hindu.

Aktiiusel turul mittekaubeldavate finantsinstrumentide diglane vadrtus madratakse hindamistehnikate
abil. Instrument liigitatakse tasemele 2, kuikdik olulised sisendandmed, mis on uajalikud diglase vadrtuse
madramiseks, on jdlgitavad. Kui Uks udi mitu olulist sisendit ei baseeru jdlgitavatel turuandmetel,
liigitatakse instrument tasemele 3.
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Lisa 3. Materiaalne, immateriaalne pdhivara, kasutusdiguse varad

Lisa 3 tabelid kajastavad kontserni péhivara teruikuna, sh liikumisi pohivara likide vahel, k.a. jatkuva ja

16petatud tegevusualdkondade vahel.

Maaq, Muu

ehitised Masinad inventar Lopeta- Immate-

jarajati- jasead- jasisse- mata riaalne
tuhandetes eurodes sed med seade ehitus pohivara Kokku
31.12.2020
Soetusmaksumus Q005 105388 746 12 281 478 127898
RAkumuleeritud kulum 3765 -64697 -505 O -84 -69 051
Jadkmaksumus 5240 40691 241 12281 394 58847
2021. aastal toimunud muutused
Soetamine @) O @) 18 761 138 18899
Umberklassifitseerimine 1dpetamata
ehitusest (soetusmaksumuses) 207 26989 16 -27212 @) @)
Umberklassifitseerimine ettemaksetest
(soetusmaksumuses) 4 476 7 10522 O 11009
Umberklassifitseerimine kasutusdiguse
varadest (soetusmaksumuses) @) 101 O @) O 101
Umberklassifitseerimine kasutusdiguse
varadesse (soetusmaksumuses) @) @) O -3088 O -3088
MUk ja mahakandmine
(soetusmaksumuses) -300 -3022 -17 @) O -3339
Umberklassifitseerimine varudeks
(soetusmaksumuses) @) -19119 O @) O -19119
Kulum
Kulum =273  -4845 -Q0 O -80 -5288
\/Gdrtuse langus 2493 -6475 O O O -8968
Umberklassifitseeritud kasutusdiguse
varade kulum @) -33 @) @) @) -33
MUtdud ja mahakantud péhivara kulum 294 2849 13 O O 3157
Umberklassifitseeritud varude kulum @) 17622 @) @) @) 17 622
Perioodiliikumine -2561 14544 -7 -1018 58 10953
31.12.2021
Soetusmaksumus 8916 10814 752 N263 616 132362
RAkumuleeritud kulum -6236 -55579 -582 O 164 -62 561
Jadkmaksumus 2679 55236 170 1263 452 69800
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Maaq, Muu

ehitised Masinad inuventar Lopeta- Immate-

jargjati- joasead- jasisse- mata riaalne
tuhandetes eurodes sed med seade ehitus pohivara Kokku
31.12.2021
Soetusmaksumus 8916 110814 752 N263 616 132362
Akumuleeritud kulum -6236 -55579 -582 @) 164 -62 561
Jadkmaksumus 2679 55236 170 1263 452 69800
2022. aastal toimunud muutused
Soetamine @) 2395 @) 4411 45 6851
Umberklassifitseerimine 16petamata
ehitusest soetusmaksumuses 15 6825 O -6840 @) @)
Umberklassifitseerimine ettemaksetest
soetusmaksumuses 62 206 2 @) @) 270
Umberklassifitseerimine kasutusdiguse
varadest soetusmaksumuses @) 5702 @) -1842 @) 3859
MUk ja mahakandmine
soetusmaksumuses -76 -3684 -5 @) -9 -3773
Umberklassifitseerimine 16petamata
toodanguks (varud) @) O O -3204 O -3204
Umberklassifitseerimine mitgiootel
pdhivaraks -78 -66855 -25 @) -86 -67044
Kulum
Kulum -150  -5609 -87 @) -97  -5943
Muugiootel varade vadrtuse langus -8816 O O O -8816
Muude varade allahindlus -1096 -38 -1133
Umberklassifitseeritud kasutusdiguse
varade kulum o -2799 @) @) o 2799
MuUdud ja mahakantud pdhivara kulum 65 3492 4 O Q 3571
Umberklassifitseerimine mitgiootel
pdhivara kulumiks 56 28270 16 @) O 28343
Perioodiliikumine -1200 -40909 -95 -7475 -138 -49818
3112.2022
Soetusmaksumus 8840 55403 724 3788 565 69 321
Akumuleeritud kulum -7361  -41077 -649 @) -252 -49338
Jadkmaksumus 1479 14326 75 3788 314 19982

Péhivara parendusi kapitaliseeriti 2022, aastal 3 633 tuhat eurot (2021: 7162 tuhat eurot), millest 18
tuhat eurot (2021: 15 tuhat eurot) lisandus gruppi Ehitised, 3 586 tuhat eurot (2021: 7105 tuhat eurot)
gruppi Masinad ja seadmed ning 28 tuhat eurot (2021: 41 tuhat eurot) gruppi Immateriaalne péhivara.

Kontsemnil oli seisuga 3112.2022 kasutuses tdielikult amortiseerunud pdhivarasid soetusmaksumuses
23 599 tuhat eurot (2021: 27 292 tuhat eurot). Seisuga 31.12.2022 nagu ka 31.12.2021 kontserni uvarasid

panditud eiole.
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2022. aastal tasuti pdhivarade eest ettemaksu O eurot (2021, aastal O eurot) ja Klassifitseeriti
16petamata pdhivaradest Umber summas 6 840 tuhat eurot (2021 aastal klassifitseeriti ettemaksetest
16petamata péhivaradesse Umber 10 522 tuhat eurot). Pdhivara ettemaksu jadk seisuga 3112.2022 on
O eurot (3112.2021: 6 tuhat eurot).

Seoses indikatsioonidega jatkuuate tegevusualdkondade vara vadrtuse langusest (kaubaveomahud
alla ootuste, intressimadrade kasv) koostas juhtkond vara kaetava vadrtuse testid. Mudgiks hoitauate
varade puhul reguleerib IFRS13 standard diglase vadrtuse hindamist enne Umber liigitamist. Yddrtuse
hindamise tulemusena hinnati alla pdhivarasid summas 13 256 tuhat eurot (31.12.2021: 8 968 tuhat
eurot). Nimetatud allahindlus sisaldab nii materiaalseid péhivarasid kui kasutusdiguse varasid. 2022.
aastal teostati pdhivara allahindlusi Operail Finland Oy-s 8 714 tuhat eurot, AS Operailis 1599 tuhat
eurot, AS Operail Leasingus 1436 tuhat eurot, Operail Repairs OU-s 1096 tuhat eurot ning Operail
Leasing Finland Oy-s 411 tuhat eurot, tdpsem info esitatud allpool.

Péhivarade allahindlused jatkuvates tegevusualdkondades
AS Operail

Kaetav vadrtus on leitud kontserni juhatuse poolt kasutusudadrtuse ja diglase vaartuse udrdlemise
kaudu. On tuvastatud, et mahtude languse tottu kasutusuddrtus on langenud alla realiseerimisuddrtust,
ubttes arvesse sarnaste varade diglast vadrtust. Kontserni juhatus on saanud hinnaindikatsiooni
vorreldava veduri osas ja on leidnud, et viie veduri bilansiline jadkuaartus Uletab prognoositud
turuvaartust. Kuna hinnatavad vedurid on vanemad, on nende turuvadrtust vastavalt korrigeeritud.
Kasutusdiguse varade allahindlus kokku on 1,5 min eur. PShivara vaartuse analtusi kaigus tuvastati
vajadus hinnata alla ka seadmeid 38 tuh eur udrra (pdhivara).

Operail Repairs OU

Kaetau vadrtus on leitud kontserni juhatuse poolt udttes arvesse varade oiglast vadrtust. Kahe
kinnisuara objekti bilansiline vddrtust on 31.12.2022 seisuga alla hinnatud 1,1 min eur udrra, tegu on
pohivaraga. Varade kaetaua vddrtuse hinnang baseerus eksperthinnangul ning prognoositud varade
realiseerimise kulul.

Operail Leasing Finland Oy

\Yagunite kaetav vaartus hinnang baseerub varade realiseerimisuaartusel. Aruande koostamise hetkel
on solmitud kokkulepe, et vaguneid tagastatakse laenuandjale, makstes lisaks leppesummat ning
laenuandja loeb sellega laenu tagastatuks. Baseerudes sellel kokkuleppel, kontserni juhatus loeb
vagunite diglaseks vadrtuseks laenujadki pluss leppesumma. Kasutusdiguse varade allahindluse maht
onO,4mineur.

Pd&hivarade allahindlused 16petatud tegevusvaldkondades

Seoses IFRS 5 rakendamisega on Ule kontrollitud 16petatud tegevusualdkonna etteudtete pdhivarade
kaetavad vaartused.

AS Operail Leasing

AS Operail Leasingule kuuluvad vagunid on kajastatud mudgiootel pdhivarana. Kuna mudgiprotsess
algas juba 2022. aastal ning aruande koostamise ajaks on enamus vagunitest juba muddud, siis on
kontsernijuhatuse hinnangu aluseks kdikide vagunite osas saadud hinnapakkumised. Kaetava vadrtus
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hindamiseks on kasutatud varade netohinda (mudgihind, millest on maha lahutatud tehinguga seotud
tasu). Kasutusdiguse varade allahindluse maht on 1.3 min eur.

Operail Finland Oy

Kuigi Operail Finland Oy kui etteudtte muugileping sélmiti 2022. aasta detsembris, siis tehingu
16petamine ja kontrolli Uleminek etteudtte Ule toimus 2023. veebruaris, mistdttu 31.12.2022 seisuga on
Operail Finland Oy varad Operail AS konsolideeritud majandusaasta aruandes kajastatud muugiootel
varadena.

Kontserni juhatusel pole usaldusuadrset alust, et hinnata varade kasutusudadrtust, sest puudub
teadmine, kuidas uus omanik plaanib vedureid kasutada. Seega on kontserni juhatuse varade
allahindluse vajaduse hindamisel leidnud varade realiseerimisuaadrtuse. \Y/arade vaartus on hinnatud kui
aktsiate neto muugihind miinus varade kaetavu vadrtus Operail Finland Oy bilansis. Vedurite bilansilist
uadrtus on  alandatud 87 mineur vdrra, tegu on pdhivara allahindlusega. Kaetava vddrtuse testi
metoodikat on kirjeldatud lisas 1.

Kasutusoiguse varad

Maa, ehitised Masinad ja

tuhandetes eurodes jarajatised seadmed Kokku
3112.2020

Soetusmaksumus 745 Q7546 Q8 291
Akumuleeritud kulum -332 -17 404 -17736
Jadkmaksumus 413 80142 80555

2021. aastal toimunud muutused
Umberklassifitseerimised materiaalseks pdhivaraks

soetusmaksumuses @) -101 -101
Mahakandmised soetusmaksumuses -2 -222 -224
Lisandunud kasutusdiguse varad soetusmaksumuses O 224 224
Umberklassifitseerimine 16petamata pdhivarast

soetusmaksumuses @) 3088 3088
Arvestatud kulum -178 -5233 5412
Umberklassifitseerimised materiaalseks pdhivaraks

kulumis O 33 33
Mahakandmised kulumis @) 66 66
31.12.2021

Soetusmaksumus 743 100535 101278
Akumuleeritud kulum =511 -22538 -23 049
Jadkmaksumus 233 77996 78229
2022. aastal toimunud muutused

Soetamine @) 129 129
Umberklassifitseerimised materiaalseks pdhivaraks

soetusmaksumuses @) -5702 -5702
MUUk ja mahakandmine soetusmaksumuses O -128 -128
Umberklassifitseerimine mutgiootel pdhivaraks @) -55 365 -55 365
Kulum

Kulum -174 -4 459 -4633
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Muugiootel varade vaartuse langus @) -1335 -1335
Muude varade allahindlus @) -1972 -1972
Umberklassifitseerimised materiaalseks pdhivaraks

kulumis O 2799 2799
Muudud ja mahakantud pdhivara kulum @) 46 46
Umberklassifitseerimine mutgiootel pdhivara kulumiks O 16 551 16 551
Perioodililkkumine -174 -49 4,38 -49 611
31122022

Soetusmaksumus 743 39 468 4021
RAkumuleeritud kulum -684 -10909 11594
Jadkmaksumus 59 28 558 28 617
Lisa 4. Varud

tuhandetes eurodes 31122022 31.12.2021
\Jeeremivaruosad 2786 4178
Kutus ja madrdeained 732 695
Muud varud 519 598
Varud kokku 4037 547

Aruandeaastal kanti varusid maha 1tuhat eurot (2021: 54 tuhat eurot) ja hinnati alla O eurot (2021: O).
\Yarasemate perioodide allahindlusi aruande- ega vordlusperioodil tuhistatud ei ole.

Lisa 5. Néuded ja ettemaksed

tuhandetes eurodes Lisa 31122022 31.12.2021
Ostjatelt laekumata arved 2 4170 4677
Ebatdendoliselt laekuvad arved 2 -493 @)
Noéuded ostjate vastu kokku 2 3678 4677
Muud ldhicjalised nduded 2 178 492
Maksude ettemaksed 31 7134
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 299 855
Muud néuded kokku 508 2081
Nouded ja ettemaksed kokku 4186 6758
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Lisa 6. Omakapital

Aktsiakapital

tuhandetes eurodes 31122022 31.12.2021
RAktsiakapital 24476 2L 476
Aktsiate arv (tk) 2LLTOLOE 2L LTEL66
Aktsiate nimivadrtus (eurodes) 1 1
Dividendid (eurodes) O 2205000
Dividendid aktsia kohta

(euro/tk) 0,00 0,09

lga aktsia annab tema omanikule diguse osaleda kontserni aktsiondride Uldkoosolekul ning annab
ubrdselt Uhe hadle otsuste tegemisel. Koik aktsiad on lihtaktsiad ja nende eest on rahaliselt tasutud.
Koigil aktsiatel on vordsed digused kasumi jaotamisel ning likuvideerimis—jaotisele kontserni vdimaliku
likuideerimise korral.

Lisa 7. Udla- ja rendikohustised

Udlakohustised seisuga 31.12.2022

Sh. Sh. Sh.
Saldo tdhtajo- tdhtajo-  tdhtaja- Makse- Alus- Intressi-
tuhandeteseurodes 31122022 galleSa ga2-5a gakunila tdhtaeg valuuta madr
‘ . 2023-
Rendikohustised 32464 2598 27512 2354 2029  EUR  298%
Kokku
vdlakohustised 32464 2598 27 512 2354
Sh. Sh. Sh.
Saldo tdhtgja-  tdhtaja- tahtajo- Makse- Alus- Intressi-
tuhandeteseurodes 31122021 galdle5a ga2-5a gakunila tdhtaeg valuuta madr
. , 2021-
Rendikonustised 63657 6676 43805 13176 2029  EUR  237%
Pikaajalised laenud
krediidiasutustelt 29 537 O 27500 2037 2024 EUR 2,85%
Kokku 93194 6676 71304 15213

volakohustised

Rendikohustiste intressidele lisandub 1, 3 udi 6 kuu Euribor.

Kontsernil on udimalik arvelduskrediiti maksimaalselt kasutada kuni 2000 tuhande euro ulatuses.
Seisuga 31122022 ja 31122021 ei ole arvelduskrediidi limiiti kasutatud. \Jaata tdiendavat
informatsiooni rendi- jo udlakohustiste osaslisades 2.2, 2.4,2.5ja 15,16.

2022. aastal on kajastatud koondkasumiaruandes rendilepingute intressikulu 619 tuhat eurot (2021:
568 tuhat eurot, lisa 13, 15) ja muude laenukohustiste intressikulu 11 tuhat eurot (2021: 23 tuhat eurot).
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Lisa7jarg Véla- Rendi-

tuhandetes eurodes Rahajarahaldhendid kohustised  kohustised Kokku
Netoudlg 31.12.2020 8940 -19928 -65183 -76170
Rahavood 7107 1018 4721 12846
Lisandumised @) -10 627 3195 13822
\Valuutakursside muutuste méju Q O O Q
Netoudlg 31.12.2021 16 056 -29 537 -63657 -77137
Rahavood 5431 2037 6933 14942
Lisandumised @) O -84 -84
\/aluutakursside muutuste moju -5 @) @) -5
Umberklassifitseerimine mitgiootel

varadega seotud kohustisteks O 27500 24343 51335
Netoudlg 31.12.2022 21482 0] -32464 -10981

Lisa 8. Eraldised

Eraldised

tuhandetes eurodes

3112.2020 682
Korrigeerimine -127
Kasutamine 25
3112.2021 580
Luhicjaline eraldis 31
Pikaajaline eraldis 549
Eraldis kokku 580
3112.2021 580
Korrigeerimine 427
Kasutamine -32
3112.2022 975
Luhiajaline eraldis 527
Pikaajaline eraldis 448
Eraldis kokku 975

Kontsernis on moodustatud todga seotud vigastuste hlvitamise eraldis todtajatele todUlesannete
taitmisel saadud vigastuse udi tervisekahjustuse hivitise maksmiseks (lisa 1).

Eraldise suuruse maaramisel on lahtutud keskmisest vdljamakse perioodist, mis Uldjuhul ulatub tootaja
eluealdpuni, ja hvitise suurusest.
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\/dljamakse perioodi madramisel udeti aluseks Statistikaameti andmed prognoositaua keskmise eluea
kohta wvastauvalt wvanusele. Kontsern korrigeeris  tooudimekaotuse kahjuhlvitise  eraldise
arvestuspdhimétteid ja muutis diskontomadra -0,18%-1t 3,.58%-le mis on vastavuses pikaajaliste
intressitasemetega.

Lisaks on moodustatud todlepingu 1épetamistega seotud hlvitiste eraldis summas 452 tuhat eurot.

Lisa 9. Udlad tarnijatele, lepingulised kohustised ja muud luhigjalised kohustised

tuhandetes eurodes Lisa 31122022  31.12.2021
Tarnijatele tasumata arved 2.4 2619 10 488
Muud luhicjalised udlakohustised 2.4 177 O
Kokku 2796 10488
Maksuudlad 487 443
iitudlad:

-ublad tooudtjatele 1031 1447
-sotsiaalmaksu viitudlad 246 307
-muud viitudlad 2.4 612 1367
Kokku 2376 3564
K&ik kokku 5172 14052

Tarnijatele tasumata arvete summa 2 619 tuhat eurot (3112.2021: 10 488 tuhat eurot) ei sisalda
udlgneuust tarnijatele pdhivara eest (31.12.2021: 6 583 tuhat eurot). Muud viitudlad summas 612 tuhat
eurot (31122021 1367 tuhat eurot) sisaldab klientide tagatisrahasid summas 329 tuhat eurot
(3112.2021: 1177 tuhat eurot).

3112.2022 seisuga on muude 1Uhiajaliste kohustiste all kajastatud Eesti Raudtee AS-ga sélmitud
kompromissile vastau kohustis summas 1/7 tuhat eurot. Kompromissile vastavalt tuleb tasuda 177 tuhat
eurot 2023. aastal ning 177 tuhat eurot 2024. aastal. 2024. aastal tasumisele kuuluv summa kajastub
bilansis pikaagjaliste kohustiste kirjel “Udlad tarnijatele ja muud 1Uhiajalised kohustised”.

Lepingulised kohustised

tuhandetes eurodes Lisa 3112.2022 3112.2021
\/arade muugilepingutega seotud kohustised 7796 O
\Jarade rendilepingutega seotud kohustised 42 249
Ostjate ettemaksed kokku 2.4 7838 249

31122023 seisuga on suurem osa lepingulisi kohustisi seotud vagunite mutkidega, mille eest on
tasutud, kuid kdik matgi tingimused pole tdidetud. Lisainfo tehingute 16puni viimisest lisas 21.
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Lisa 10. Tulu kliendilepingutest ja muud dritulud

Tulu kliendilepingutest geogradfiliste piirkondade 16ikes

tuhandetes eurodes 2022 2021
Mk Euroopa Liidu riikidele kokku 38 313 52778
Eesti 35447 50544
Soome 1790 1991
Taani 541 O
Saksamaa 258 18
Leedu 190 77
Lati 71 47
Muud Euroopa Liidu riigid 15 2
Muuk valjapoole Euroopa Liidu
rilke 166 624
Tulu kliendilepingutest kokku 38 479 53402
Geograafiline asukoht nditab kliendi asukohta.
Tulu Kliendilepingutest tegeuusalade 16ikes
tuhandetes eurodes 2022 2021
Transporditeenused 28 428 41059
Transpordi abitegevused 5854 7032
Rendi-ja Gdrimisteenused (lisa 15) 3197 4292
\Jeeremi hooldus ja remont 763 Q40
Muud 236 79
Tulu kliendilepingutest kokku 38 479 53402
Muud dritulud
tuhandetes eurodes 2022 2021
Kasum materiaalse pdhivara miugist 258 213
\Jarude muuk Yl 22
Trahvid, viivised ja htvitised 513 289
Yanametalli mudk 587 303
Muud @ritulud 1 30
Muud dritulud kokku 1440 857
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tuhandetes eurodes 2022 2021
Infrastruktuuri kasutamine 1334 15827
KUtusja energia 7 649 7775
Raudteeveoga seotud teenused 2169 2407
Kaubavagunite ja konteinerite

kasutamine 790 1792
\Jeeremiremont ja hooldus 109 -144
Tooraine ja materjal 556 Q75
Muud 283 270
Kaubad, materjal ja teenused kokku 22890 28 903
Konsultatsiooni-ja juriidilised teenused 531 478
Mitmesugused burookulud 563 510
Muud kulud 421 213
Tootajatega seotud kulud 325 330
Kindlustusteenus 153 179
Udrjarent 308 314
Toojdurent 38 136
Energia 259 202
Audiitor- ja raamatupidamisteenused 186 123
Transpordikulud 210 123
Turundus ja reklaam 173 167
Ebatdendoliseks hinnatud nduded 79 -168
Mitmesugused tegevuskulud kokku 3246 2606
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Lisa 12. Toojéukulud

tuhandetes eurodes 2022 2021
Pohipalk jalisatasud 1530 1684
Sotsiaalmaksud 3690 3907
Toojdukulude kapitaliseerimine -178 -627
To6j6ukulud kokku 15042 14964
Tootajate aru

Tootajate arv perioodi algul 542 532
Tootajate arv perioodi16pul 368 542
Keskmine tootajate arv taandatud taistooajale 452 531
Kontroll ja juhtorganiliikme lepingu alusel tootavad isikud 8 8
Toolepingu alusel tootavad isikud 360 534
Kokku 368 542

Tabelis ei kajastu 16petatud tegevusualdkondade tootajad. Lopetatud tegevusualdkondade tootajate
ary 3112.2022 seisuga oli 51(2021: 38).

Lisa 13. Finantstulud ja -kulud

tuhandetes eurodes Lisa 2022 2021
Muud finantstulud 43 15
Intressikulud rendilepingutelt 715 -619 -568
Muud intressikulud -84 -86
Intressikulud kokku -703 -653
Kasum/Kahjum valuutakursi muutustest -5 -4
Finantstulud ja -kulud kokku -665 -642

Lisa 14. Tulumaks

Koondkasumiaruandes on kajastatud Soomes asuvate tUtaretteudtete kasumilt arvestatud etteudtte
tulumaks ja Eesti etteudtete dividendide tulumaksukulu.

Kontserni kuuluvad Soome juriidilised isikud aruutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu
vastavalt Soome Yabariigi seadusandlusele. Soome \Jabariigis maksustatakse kasum selle jaotamisel
20%lise tulumaksumadraga (2020: 20%).

Finantsseisundi aruandes ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Kontserni vaba omakapitali
suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena ualjamaksmisel (ua ajutised maksuerineuused
Eesti tUtaretteudtete dividendidest, ut ka Lisa 1.11). Seisuga 3112.2022 ning vérdlusperioodil puudusid
kontsernil udimalikest gjutistest maksuerinevustest tulenevad kohustused. Kontserni poolt dividendide
maksmisega  kaasneu  tulumaks  kajastatakse  dividendide  vdljakuulutamise  hetkel
koondkasumiaruandes kuluna.
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Lisa 14 jdrg
Tulumaksukulu 2022 2021
Dividendi tulumaksukulu kontsern O -359
Soome tutaretteudtete kasumite suhtes rakendatav tulumaks -86 -79
Kokku -86 -438

Kontserni jaotamata kasum seisuga 3112.2022 on 10 379 tuhat eurot (3112.2021: 26124 tuhat eurot).
Maksimaalne udimalik tulumaksukohustise  summa, mis kaasneb kogu jaotamata  kasumi
valjamaksmisel seisuga 31. detsember 2022 dividendidena, on 2 254 tuhat eurot (3112.2021: 6 147 tuhat
eurot). Netodividendidena saab Kontsern udlja maksta 8 124 tuhat eurot (31.12.2021:19 977 tuhat eurot).

Lisa 15. Rendilepingud

Kontsern kui rentnik

Kontsern rendib mitmesuguseid kontoriruume, tsehhe, uvedureid, seisuteid ja muid ragjatisi
rendilepingutega, mille tingimused ja pikendamise klauslid on erinevad ning igal castal arutatakse
tingimused uuesti 1abi. Kontserni juhtkonna hinnangul on need rendilepingud, udlja aruatud peakontori
rendilepingu ja sdidukite kasutusrendi lepingud, madala maksumusega rendilepingud.

Informatsioon rendikohustiste, intressimadrade ja perioodi intressikulu kohta on esitatudlisas 2,7 ja

kasutusdiguse varade kohta lisa 3.

tuhandetes eurodes 31.12.2022 31.12.2021
Kasutusodigusega varad

Maaq, ehitised ja rajatised 59 233
Masinad ja seadmed 28558 77996
Kokku 28 617 78229
Rendikohustised

LUhiajalised 2 354 13176
Pikaajalised 30110 50 481
Kokku 32464 63657

Kontserni koondkasumiaruandes on kajastatud jargmised summad seoses rendilepingutega:

tuhandetes eurodes Lisa 2022 2021
Intressikulu (kajastatud finantskulude all) 713 619 568
Luhiojohste rendilepingutega seotud kulu 1260 1026
(kajastatud tegevuskulude all)

Ehitiste amortisatsioonikulu 3 174 179
Transpordivahendite amortisatsioonikulu 3 L4459 L 633
Rentidega seotud raha udljamaksed kokku 6933 4721
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Lisa 15 jéirg
Kasutusrent — Kontsern kui rendileandja

Kontsern sai 2022. aastal tulu kasutusrendile antud varade rendist (veerem) 3197 tuhat eurot (2021 4
292 tuhat eurot, lisa 10).

Renditulu mittekatkestatavatest rendilepingutest tulevastel perioodidel:

31122022 31.12.2021

1. aastal 1237 13 651
2.- 5. aastal Q32 8877
Ule 5 aasta @) 2751
Kokku 2169 25279

Rendile on antud vedurid, mille keskmine jarelejddnud kasutusiga on 24 aastat.

tuhandetes eurodes 31122022 3112.2021

Rendile antud varad

Soetusmaksumus 3456 78 919
Akumuleeritud kulum -494 -23251
Jaakudaartus 2962 55668

Lisa 16. Tingimuslikud kohustused

\/6imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised:

Maksuhaldur ei ole algatanud ega labi viinud kontserni ja sinna kuuluvate etteudtete osas
maksurevisjone ega Uksikjuhtumi kontrolle perioodil 01.01-3112.2022. Maksuhalduril on 8igus
kontrollida kontserni maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuuastamisel madrata tdiendav maksusumma, intressid ning trahui. Kontserni juhtkonna
hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena udiks maksuhaldur madrata kontserni etteudtetele
olulise taiendava summa.

Lisa 17. Tehingud seotud osapooltega

Kontserni tehinguteks seotud osapooltega on tehingud aktsiondriga, ndukogu ja juhatuse likmetega
ning tootajate ja nende 1dhikondsetega, samuti etteudtetega, mille Ule eelpoolmainitud isikud omavad
kontrolli udi olulist mdju. AS Operail aktsiondr on Eesti Vabariik.

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

tuhandetes eurodes 3112.2022 31.12.2021

Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Eesti Vabariigi Valitsusega seotud aridhingud 404 1313 145 1643
Kokku 404 1313 145 1643
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Lisa 17 jérg
tuhandetes eurodes 2022 2021

Mutgid Ostud Mutgid Ostud
Eesti Vabariigi Valitsusega seotud dridhingud 1726 13136 2479 19197
Tegeu-ja koérgema juhtkonnaga seotud
drithingud @) 4 @) 4
Kokku 1726 13139 2479 19201

Seotud osapooltega tehtud ostu- ja mudgitehingud aastatel 2022 ja 2021 sisaldavad teenuste oste,
millest enamiku moodustavad infrastruktuuritasud AS-ile Eesti Raudtee ja teenuste mudki. Tehingutes

seotud osapooltega on kasutatud turuhindasid ja nduete osas ei ole moodustatud allahindlusi (2021:
0).

Tegeu- ja kdrgema juhtkonnaga seotud aridhingutega solmitud rendilepingutega seotud kohustiste
saldo seisuga 31.12.2022 on 8 073 tuhat eurot (2021: 8 413 tuhat eurot) ning aruandeperioodil on
teostatud poéhiosa tagasimakseid kokku 341 tuhat eurot ja intressimakseid 77 tuhat eurot(2021
vastavalt: 443 tuhat ja 42 tuhat eurot).

Tegevu- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised

soodustused

tuhandetes eurodes 2022 2021
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud 407 440
Kokku 407 440

Lahkumishuvitist makstakse juhatuse liikmetele vaid juhul, kui ta kutsutakse tagasi ndukogu poolt enne
tema ametiaja 16ppu ning talle makstav huvitis ei udi Uletada juhatuse liikkme kolme kuu tasu.
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tuhandetes eurodes 31122022 31.12.2021
VARAD

Péhivara

Ettemaksed pohivarade eest @) 6
Materiaalne pohivara 15070 14903
Kasutusdiguse varad 13 694 16978
Immateriaalne pohivara 314 391
Pikaajalised finantsinuesteeringud 32247 50 661
Pohivara kokku 61324 82939
Kdibeuvara

\arud 2686 2783
Nouded ostjate vastu 21 1853
Muud nduded 1745 2520
Raha jarahaldhendid 221 3942
Kdibevara kokku 8753 1098
VARAD KOKKU 70077 94037
OMAKAPITAL JA KOHUSTISED

Omakapital

Aktsiakapital 24476 2L 476
Ulekurss 17256 17256
Kohustuslik reserukapital 389 389
Muud reservid 1 1
Jaotamata kasum 5540 25954
Omakapital kokku 47 662 68 076
Pikaajalised kohustised

U6lad tarnijatele ja muud pikaajalised kohustised 177 O
Rendikohustised 14989 14178
Eraldised 448 549
Pikaajalised kohustised kokku 15 614 14726
Ldhigjalised kohustised

\/6lad tarnijatele ja muud 10hiajalised kohustised 5182 7643
Rendikohustised 1129 3561
Eraldised 490 31
Luhigjalised kohustised kokku 6802 1235
KOHUSTISED KOKKU 22 416 25961
OMAKAPITAL JA KOHUSTISED KOKKU 70077 94037
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tuhandetes eurodes 2022 2021
ARITULUD
Tulu kliendilepingutest 37802 54750
Muud dritulud 617 1257
. 56
Aritulud kokku 38 418 007
ARIKULUD
. -30
Kaubad, materjal ja teenused -24140 123
Mitmesugused tegevuskulud -2886 -2517
Tooj6ukulud 13265  -14411
Pohivara kulum ja vadrtuse langus 4773 -4377
Muud érikulud -97 -97
. -51
Arikulud kokku 45162 535
ARIKASUM/-KAHJUM -6744 4472
Kasum/kahjum titaretteudtjast qans 19
asum/kahjum titaretteudtjas 408
Finantstulud jo -kulud 444 2300
KAHJUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST -20414 -3657
Tulumaks O -359
ARUANDEAASTA KAHJUM 20414 -4016
ARUANDEAASTA KOONDKAHJUM KOKKU 20414 -4 016
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Omakapitali muutuste aruanne

Aktsia Kohustuslik  Muud Jaotamata
tuhandetes eurodes Lisa kapital Ulekurss reserukapital reservid kasum Kokku
Saldo seisuga
31.12.2020 6 24476 17256 256 1 32308 74297
Aruandeperioodi
kahjum @) O @) O 4016 -4016
Kohustuslik
reserukapital @) O 133 O -133 0]
Makstud dividendid @) O @) O -2205 -2205
Saldo seisuga
31.12.2021 6 24476 17256 389 1 25954 68076
Aruandeperioodi
kahjum @) @) @) @) 20414 20414
Saldo seisuga
3112.2022 6 24476 17256 389 1 5540 47662

Emaetteudtte korrigeeritud konsolideerimata omakapital on seisuga 31. detsember jGrgmine:

tuhandetes eurodes 2022 2021
Emaetteudtte konsolideerimata omakapital 47662 68076
Tutaretteudtete bilansiline vadrtus emaetteudtte konsolideerimata -50
bilansis =32 247 661
TUtaretteudtete vadrtus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil (pluss) 36721 52103
Emaetteudtte korrigeeritud konsolideerimata omakapital 52136 69518
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Lisa 18 jérg
Rahavoogude aruanne
tuhandetes eurodes 2022 2021
Rahavood dritegevusest
Aruandeaasta puhaskasum -20 414 -4016
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja vadrtuse langus 4773 4L 377
Finantskulu ja kahjum tUtaretteudttest 13670 8128
Tulumaks @) 359
Kasum pdhivara madgist -325 -499
Tooudime kaotuse huvitiste reservi korrigeerimised -62 -102
Muud korrigeerimised 627 -6183
Kokku korrigeerimised 18 684 6080
Aritegeuusega seotud nduete ja ettemaksete muutus Q54 3923
\Jarude muutus Q7 2127
Aritegeuusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -2 461 -616
Laekunud intressid 219 @)
Kokku rahavood dritegevusest -2921 7497
Rahavood investeerimistegeuvusest
Tasutud ettemaksed pohiuara eest O O
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara
soetamisel -1780 -5637
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 521 671
Pikaajalised finantsinuesteeringud 0 -Q44
Tagastatud kapital 4300 @)
Antudlaenud @) -589
Antud laenude tagasimaksed 0 O
Kokku rahavood investeerimistegeuvusest 3041 -6 499
Rahavood finantseerimistegeuusest
Muuk-tagasirendist saadud raha 0 3144
Laenude tagasimaksed @) @)
Arvelduskrediidi tagasimaksed O O
Rendilepingute péhiosamaksed -1596 -2084
Makstud dividendid @) -2205
Makstud tulumaks @) -359
Makstud intressid -251 =294
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1847 -1798
Kokku rahavood -1726 -800
Raha ja rahaldhendid perioodi alguses 3942 4746
Raha ja rahaldhendite muutus -1726 -800
aluutakursside muutuste moju -4 -4
Raha ja rahaldhendid perioodi16pus 221 3942
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Lisa 19. TUtaretteudtted

Osalus Osalus
Tltaretteudte Riik Tegevusala 31122022 31.12.2021
Operail Holding OU Eesti Peakontorite tegeuus 100% 100%

AS Operail omab kaudselt 1ébi Operail Holding OU 100%:

AS Operail Leasing Eesti Raudteeueeremirent

Operail Leasing Finland Oy  Soome  Raudteeueeremirent

Operail Finland Oy Soome  Raudteetranspordi korraldamine
Operail Repairs OU Eesti \Jeeremi hooldus, remont ja

moderniseerimine

Lisa 20. Muigiootel varad ja 16petatud tegevusualdkonnad

AS Operail Leasingu vagunite rendidri ning Operail Finland Oy Soome kaubaveodri taitsid 2022 16pus
kdik tingimused, et vastavate tegevusualdkondade varad ja kohustised Umber kajastada muadgiootel
varadeks ja kohustisteks. Kuna tegemist on muugis oleuvate drisuundadega, siis eristatakse
konsolideeritud raamatupidamise aruandes jatkuvaid ja 16petatud tegevusualdkondasid.

Mutgiootel varad ja kohustised

tuhandetes eurodes Viide 31122022 31.12.2021
VVARAD

Péhivara 72 305 @)
\Yarud 940 O
Muud nduded 4441 @)
Noéuded ostjate vastu 657 @)
Raha ja rahaldhendid 25 508 O
VARAD KOKKU 74 851 0]
KOHUSTISED

\/6lad tarnijatele ja

muud lthigjalised 2183 @)
kohustised

\/6lakohustised 2.5 27500 @)
Rendikohustised 2.5 24 343 @)
KOHUSTISED 0
KOKKU 54026
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Soome kaubaveo dari mutk on 16pule viidud vastavalt omaniku 14.02.2023 avalikustatud ootustele.
Muugiootel varadeks klassifitseeritud varad on bilansipdeva seisuga hinnatud diglasesse vadrtusesse,
millest on maha arvatud mutgikulutused - Umberhindluse mdju 8,7 min eurot.

AS Operail Leasingul oli bilansipdeua seisuga 16puni viimata mudk veel 1433 vaguni osas. Aruande
allkirjastamise kuupdeva seisuga on kdik vagunid muddud. Muugiootel varadeks Klassifitseeritud varad
on bilansipdeva seisuga hinnatud diglasesse vadrtusesse, millest on maha arvatud muugikulutused -
Uumberhindluse mdju 1,4 min eurot.

LOPETATUD TEGEVUSVALDKONDADE TULUD JA KULUD

tuhandetes eurodes 2022 2021
Tulu kliendilepingutest 15415 17837
Muud dritulud 5570 881
Aritulud kokku 20985 18718
Kaubad, materjal ja teenused 5170 5335
Mitmesugused tegevuskulud 1416 Q71
Toojdukulud 3240 2929
Muud drikulud 78 20
Arikulud 9905 9254
MuUgiootel varade vddrtuse langus -10150  -6214
MuUgiootel varade kulum enne muugiootel varadeks klassifitseerimist -5983 -6487
Finantstulud ja -kulud -880 -1425
KAHJUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST -5933 -4663
Tulumaks O O
ARUANDEAASTA KAHJUM KOKKU -5933 -4663

Kontserni  rahavoogude aruandes sisaldavad rahavood nii  jatkuvaid  kui  ka  16petatud
tegevusvaldkondasid. Allpool tabelis on udlja toodud 16petatud dritegevuste netorahavood tegevuste
16ikes.

LOPETATUD TEGEVUSVALDKONDADE RAHAVOOD

tuhandetes eurodes 2022 2021
Aritegeuuse rahavood kokku 13426 11834
Investeerimistegeuuse rahavood kokku 5683 -10495
Finantseerimistegeuuse rahavood kokku -7520 5795
Rahavood kokku 1589 7134
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Lisa 21. Sindmused pdrast bilansipdeva ning tegevuse jatkuuus
Ainuaktsiondr on Operailile seadnud kolm olulist ootust:

= Vagunite rent ja Soome kaubavedu pole riigi jaoks strateegiliselt olulised ning nendest
drisuundadest tuleb udljuda.

= Alates 01.01.2023 eitohienam vedada \Venemaa Foderatsiooni ja \Jalgevene pdritolu kaupasid.
Kuna Operail Finland Oy veab sanktsioneerimata \/enemaa pdritolu kaupa ning drimahtude
olemasolu soodustab etteudtte kui teruikuna muudki, siis antud piirangut ei ole rakendatud
Operail Finland Oy-le eeldusega, et muuk viiakse 16puni 2023. aasta alguses.

= Operaili eesmark on sailitada Eesti raudteel veoudimet ning veeremi remondi ressurssi, tehes
seda kasumlikult.

Bilansipdeua seisuga on Operail Finland Oy tervikuna kajastatud finantsseisundi aruandes mudgiootel
varade ja kohustiste all. 14.02.2023 viidi 16puni 100% Operail Finland Oy osaluse mutk. Tehingu
vadrtus olilaenu- jarahavabalt 27,7 min eurot. AS Operail Leasingu pdhivarad ja seotud kohustised (v.a
vedurite rendidri) on samuti kajastatud finantsseisundi aruandes maugiootel varade ja kohustiste all. AS
Operail Leasingu vagunite rendidri mudgiga alustati juba 2022. aastal ja mutgid viidi 16puni 2023
martsis. Yagunid muudi kokku 51,4 min€ eest. Tehingute majanduslikud méjud kajastuvad olulisel
madral 2022 aruandeperioodi tulemustes. Muldavate varade mutgihinnad pole muutunud pdrast
bilansipdeua.

Operail Leasing Finland haldab ligi 200 sanktsioneeritud osapoolelt renditud hakkepuidu pooluagunit
bilansilise vadrtusega 11,6 miljonit eurot. Bilansipdeua jargselt on mdlemad rendilepingu osapooled
avaldanud tahet rendilepingu 16petamiseks, mille kinnituseks allkirjastati 19.05.2023 kokkulepe Operail
Leasing Finland vagunite tagastamise osas nende soetamist finantseerinud krediidiasutusele. Tehingu
toimumisel tasaarveldatakse Uleantauate varade bilansiline vadrtus rendikohustuse jaddgiga ning
Operail kontsemil ei teki muid olulisi tdiendavaid kulutusi. Seoses asjaoluga, et tehingupartner on
sanktsioneeritud, soouib kontsern tehingu 1dpuleviimiseks vajalike institutsioonide ametlikku Tuba,
teaduustab juhtkond riske, mis uvdivad kaasneda tehingu 1dpuleviimisega. Kontsernijuhtkonna hinnangul
on tehingu toimumine koiki asjaolusid silmas pidades siiski tdendoline, mistdttu on Ulaltoodud varade
hindamisel lahtutud aruandekuupd@eual tehingu 16puleviimise eeldustest. Kuna eelkirjeldatud kokkulepe
sdlmimise puhul on tegemist aruandekuupdeua jargse sundmusega, mis ei avalda mdju kontserni
2022 afinantsaruannetele, siis juhul, kui poolte tahtest sdltumatute asjaolude téttu peaks realiseeruma
olukord, kus tehingu 16pule viimine ei realiseeru, toob see kaasa vajaduse vagunite kaetava vadrtuse
testiks, mille udimalik méju kajastuks 2023.aasta finantsaruannetes. Juhtkonna hinnangul ei tekitaks
ka nimetatud varade vddrtuse osas tdies mahus allahindluse kajastamine olukorda, kus Operail
kontserniemaetteudtte omakapital ldheks negatiivseks.

24. veebruaril 2022. aastal alanud séjategevus Ukrainas ja kehtestatud sanktsioonid on avaldanud
negatiivset moju kontserni drimahtudele. Ainuaktsiondri otsus 16petada sanktsioneerimata Venemaa
Foderatsiooni kaupade vedu avaldab tdiendavat negatiiuset moju etteudtte konkurentsiudimele, sest
pusikulude baasi pole udimalik mahtude langusega proportsionaalselt udhendada. Aritegevuse
kahjumit ja Operaili kontserni jarelejadnud rendikohustiste tagasimaksmist kaetakse mittestrateegiliste
daride matgituludega. Luhikeses perspektiivis (sh udhemalt aasta uéltel aruande kinnitamisest) eilange
omakapital alla driseadustikus toodud piirmaarasid. Pikemas perspektiivis otsib juhtkond lahendusi,
kuidas tagada Eestis raudteel kaubaveo jatkusuutlikkus ning soodustada selle kasuu. 2023 esimese
nelja kuu veomaht on 73% madalam vdrreldes 2022 aasta sama perioodiga ning 58% madalam
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uorreldes 2022 detsembri tasemega. Juhtkond tegeleb piiratud mahtudele asenduse leidmise ning
pusikulude ja jarelejaanud arimahtude kooskdlla viimisega.
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Kahjumi katmise ettepanek

AS Operail juhatus teeb aktsiondride Uldkoosolekule ettepaneku katta 2022, aasta
puhaskahjum =15 743 tuhat eurot eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.

Jaotamata kasum pdarast 2022. aasta puhaskahjumi katmist on 10 379 tuhat eurot.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkijastatud digitaalselt/

Merle Kuruits
juhatuse liige

Raul Toomsalu
juhatuse lige

29.052023
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Juhatuse lilkmete allkirjad

AS Operaili 3112.2022 16ppenud konsolideeritud majandusaasta aruanne koosneb tegeuusaruandest,
Uhiskondliku  vastutuse Ulevaatest, hea Uhingujuhtimise tava aruandest, konsolideeritud

raamatupidamise aastaaruandest, séltumatu  vandeaudiitori  aruandest  ja  kahjumi  katmise
ettepanekust.

Rktsiaseltsi  juhatus on  koostanud tegeuusaruande, Uhiskondliku vastutuse Ulevaate, hea
Uhingujuhtimise tava aruande, raamatupidamise aastaaruande ja kahjumi katmise ettepaneku.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkiastatud digitaalselt/
Raul Toomsalu Merle Kuruits

juhatuse liige juhatuse liige
29.052023
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.05.2023

AS Operail (registrikood: 11575850) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAUL TOOMSALU Juhatuse liige 29.05.2023
MERLE KURVITS Juhatuse liige 29.05.2023

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS-i Operail aktsionarile
Arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt AS-i Operail ja selle titarettevitete (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuupéeval
I16ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Mida me auditeerisime

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2022;

. koc uannet kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi ar pohimatteid ja muud infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi
aastaaruande auditiga“.

rahvt heli: iteeri (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise

Usume, et kogutud auditi tiendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Séltumatus

Oleme Kontsernist sdltumatud kooskdlas Rahvt I r tide Eetil Noukogu (IESBA) poolt valja antud iste arvestt tide
standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

helise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised sdltumatuse

Asjaolu rohutamine

Juhime tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisale 21, kus kirjeldatakse Ukrainas toimuva Vene vagede sdjalise pealetungi negatiivset méju kontserni aritegevuse mahtudele, finantstulemusele, edasistele
tegevusplaanidele ning renditud 1 vagunite seotud asjaolu réhutamine ei kujuta endast mérkust meie arvamuse osas.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab Tegevusaruannet, Uhiskondlikku vastutust ja Hea Uhingujuhtimise Tava aruannet (kuid ei hdima konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie
vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni, sealhulgas tegevusaruannet.

Kc i i i ise aastaaruande iteerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi I itud raamatt
aastaaruandega voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Tegevusaruande osas teostasime ka audiitortegevuse seaduses sétestatud protseduurid. Nimetatud protseduuride hulka kuulub kontroll, kas tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega
ning on koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Tuginedes auditi kaigus tehtud téodele, on meie arvates:
« tegevusaruandes toodud informatsioon olulises osas ol aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud; ja
« tegevusaruanne koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Pidades silmas auditi kéigus saadud teadmisi ja arusaamu Kontsernist ja selle keskkonnast, oleme lisaks kohustatud avaldama, kui oleme tuvastanud olulisi vaarkajastamisi tegevusaruandes ja muus informatsioonis, millest saime
teadlikuks enne kaesoleva audiitori aruande kuupaeva. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt, ja sellise
sisekontrollististeemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida voi tegevuse I8petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. Kuigi j id kindlus on kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkaj: ine alati A j i voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vaib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas iksikult vdi koos méjutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:
« tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vdi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava
ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada varjatud kokkuleppeid,

véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaa tegemist vai l eiramist;

« omandame arusaama auditi ji isekor st ist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni sisekontrollisiisteemi tshususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt o a printsiip on 1e ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid siindmusi vai tingimusi, mis vivad tekitada markimisvaéarset kahtlust
Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta i 1d ke i itud i aastaaruandes, voi
kui i 1d info on iisav, siis ifi ima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuup&evani kogutud auditi tdendt jalil. Tulevased sii voi tingimused vdivad siiski pdhjustada Kontserni
tegevuse jatkumise |8ppemist;

« hindame konsolideeritud idamise \de dldist iisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja stindmusi
viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis;

« hangime piisava asjakohase téendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandustiksuste vdi aritegevuste finantsir oni kohta, arvamust I itud raamatupi ise aastaaruande kui terviku kohta. Me vastutame

Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest ja oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle G on Kontserni valif ine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste sisekontrollististeemi puuduste
kohta.

Janno Hermanson
Vandeaudiitor, litsents nr 570

Heili Ert
Vandeaudiitor, litsents nr 630

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

29. mai 2023
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Operail (registrikood: 11575850) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANNO HERMANSON Vandeaudiitor 29.05.2023

HEILI ERT Vandeaudiitor 29.05.2023
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