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Tegevusaruanne

Innovestor OU sooritas 2011. aastal esimese kinnisvarainvesteeringu ja suurendas oma osalust B.I.A OU-s. Muid majandustegevusi ei
toimunud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Innovestor OU juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja iglaselt ariiiningu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid. Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste
hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuup&eva 31.12.2011 ja aastaaruande koostamispaeva 30.06.2012 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil aritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal v8i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus v8ib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Innovestor OU.jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
Juhatus kinnitab 2011.a konsolideeritud aastaaruande koostamise Gigsust ja téielikkust.

Tartus, 30.juunil 2012.a
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 2678 17 814
Kokku kéibevara 2678 17 814
Péhivara
Finantsinvesteeringud 5738 3931 2
Kinnisvarainvesteeringud 83 275 0 3
Kokku p&hivara 89 013 3931
Kokku varad 91 691 21745
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 89174 19174 4
Kokku luhiajalised kohustused 89174 19174
Kokku kohustused 89174 19174
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 15 3
Aruandeaasta kasum (kahjum) -54 12
Kokku omakapital 2517 2571
Kokku kohustused ja omakapital 91 691 21745
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010
Mitmesugused tegevuskulud -65 0
Arikasum (kahjum) -65 0
Finantstulud ja -kulud 11 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -54 12
Aruandeaasta kasum (kahjum) -54 12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -65 0
Laekunud intressid 11 12
Kokku rahavood aritegevusest -54 12
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -83 275 0 3
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel -1 807 0 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest -85 082 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 70 000 15977 4
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 70 000 15977
Kokku rahavood -15 136 15989
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 17 814 1825
Raha ja raha ekvivalentide muutus -15 136 15989
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2678 17 814
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Jaotamata
kasum (kahjum)

3
12

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

2559
12

2571

2517
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Innovestor OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.

Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Muudatus arvestus- ja esitusvaluutas

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
Innovestor OU arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Muutus arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt. Seisuga 1. jaanuar
2011 on ettevdte teostanud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse, lahtudes valuutakursist 15,6466 krooni/euro.

2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse

Umber arvestatud Uleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on Uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud

fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud Umberarvestusest kursierinevusi.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevote, mille Ule ettevdte omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,

kui ettevdte omab seotud ettevdttes 20% kuni 50% haélediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering algselt

arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel) ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike
kohustuste ostuanaliilisis leitud diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega v6i amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes
tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevtte kahjumis lletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Muid ndudeid sidusettevdtte vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise
tdendosusele.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test. Investeeringu kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse lisas Varade vaartuse
langus kirjeldatud p&himéotetest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust téeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Kontserni kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade
vahemik on 3-12,5% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téen&oline, et kontsern saab seoses
kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v@imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(n&iteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja méni komponent,
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lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tmber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2011

Sidusettevdtja ) . _ Osaluse maar (%)
. Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011

B.LA.OU Eesti konsultatsioonid 15 20

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2010 Omandamine 31.12.2011
B.I.A. OU 3931 1807 5738
Kokku 3931 1807 5738

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku

Ehitised

Ostud ja parendused 83275 83275
Jaakmaksumus 83 275 83 275

10



Innovestor OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen eraisikult 89174 89174 0 31.12.2012
Lihiajalised laenud kokku 89174 89174
Laenukohustused kokku 89174 89174
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Lépptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen eraisikult 19174 19174 0 31.12.2011
Lihiajalised laenud kokku 19174 19174
Laenukohustused kokku 19174 19174

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
89174 19174

osalusega eraisikust omanikud

11



Aruande digitaalallkirjad

Innovestor OU (registrikood: 11572389) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RENE TONNISSON Juhatuse liige 09.07.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 15
Aruandeaasta kasum (kahjum) -54
Kokku -39
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)

Kokku -39

Viia ettevote 2012 aastal kasumisse ja katta selle arvelt 2011. aasta kahjum.



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Rene Tdnnisson 37307152716

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5029873

E-posti aadress rene@ibs.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR



