MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2019

aruandeaasta I6pp: 31.12.2019

arinimi: Veerenni 55 OU

registrikood: 11559466

tanava/talu nimi, Veerenni tn 55
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 11313

telefon: +372 56233233

e-posti aadress: henrik.michelson@gmail.com



Veerenni 55 OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

Lisa 5 Laenukohustised

© © 0w 00 N o o o b~ b~ W

Lisa 6 Mlugitulu

Lisa 7 Muud é&ritulud

=
o

Lisa 8 Todjoukulud

=
o

Lisa 9 Seotud osapooled

=
N O

Aruande allkirjad
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Tegevusaruanne

Veerenni 55 OU on 100% Eesti dritihing, mille peamine tegevusala on enda kinnisvara tiiirileandmine. Ettevéte
alustas oma majandustegevust 2009. aasta jaanuaris.

2019. aastal moodustas Veerenni 55 OU miitigitulu 69 685 eur. Miitigitulu kasvas aastaga 2,25 korda.
Veerenni 55 OU 2019. aasta kasumiks kujunes 134 597 eur.

Per sonal
Palgalisi téotajaid 2019. aastal e olnud.

Aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2020.a. majandustegevuse peamisteks eesmargiks on uue drihoone valmimine ja ttrnike leidmine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

89 056
38 546
127 602

370503
370 503
498 105

29
29

313 085
313 085
313114

2550
255

47 589
134 597
184 991
498 105

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

96 779 2

96 779

102 259 4
102 259
199 038

559
559

148 085 5
148 085
148 644

2550
255

17 462
30 127
50 394
199 038
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 69 685 31014 6
Muud é&ritulud 67 741 0 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -706 -414
Mitmesugused tegevuskulud -2 133 -476
Arikasum (kahjum) 134 587 30 124
Intressitulud 10 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 134 597 30127
Aruandeaasta kasum (kahjum) 134 597 30127
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Veerenni 55 OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Veerenni 55 OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2019 on Umber hinnatud Eurodeks bilansipéeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest léhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt laekuvad nduded on kajastatud mitmesugustes tegevuskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste néuete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema diglases vaartuses, kasutades ettevttevaliste professionaalsete hindajate abi.
Oiglase vaartuse masramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miitija v8iks saada avatud turul objekti
mulimisel voi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel

muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Rendid
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
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Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade véhenemine vdi kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil
vOi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga

védljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maarale.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

* Tegev- ja kBrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud;

* Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all

olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Arveldusarve 89 056 96 779
Kokku raha 89 056 96 779
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 24 000 24 000
Ostjatelt lackumata
24000 24000
arved
Maksude ettemaksed ja
_ 14 546 14 546
tagasinduded
Kokku nduded ja
38 546 38 546
ettemaksed

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 102 259
31.12.2018 102 259
Ostud ja parendused 370503
Muugid -51 130
Muud muutused -51 129
31.12.2019 370 503
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2750 31014
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -706 -414
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 170 000 0

Vana hoone lammutati ja selle asemele ehitatakse uus &rihoone.
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta

jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Henrik Michelson 83 085 83 085 0 EUR 31.12.2024
Vihm Investments OU 140 000 140 000 0 EUR 31.12.2024
KH Maja OU 46 670 46 670 0 EUR 31.12.2024
Skyflex OU 3330 3330 0 EUR 31.12.2024
Marek Pahn 40 000 40 000 0 EUR 31.12.2024
Pikaajalised laenud
kokku 313 085 313085
Laenukohustised kokku 313 085 313 085

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg

12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta

jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Henrik Michelson 83 085 83 085 0 EUR 31.12.2023
Vihm Investments OU 65 000 65 000 0 EUR 31.12.2023
Pikaajalised laenud
Kokku 148 085 148 085
Laenukohustised kokku 148 085 148 085
Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)
2019 2018

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 69 685 31014
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 69 685 31014
Kokku mudgitulu 69 685 31014

Mudgitulu tegevusalade Idikes

Enda kinnisvara turileandmine véi kaitus 2750 31014
Ehitustood 66 935 0
Kokku muugitulu 69 685 31014
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Lisa 7 Muud aritulud
(eurodes)

2019 2018
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 67 741 0

Kokku muud aritulud 67 741 0

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole té6tajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2019 31.12.2018

Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 83 085 0 83 085
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

. U " 24000 190 000 0 65 000
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Laenud

2019 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

KH Maja OU 46 670 0 EUR 31.12.2024
Vihm Investments OU 75 000 0 EUR 31.12.2024

Skyflex OU 3330 0 EUR 31.12.2024

2018 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva vGi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Vihm Investments OU 65 000 0 EUR 31.12.2023

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

10
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2019
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
0 60 000

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
0 31014

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.04.2020

Veerenni 55 OU (registrikood: 11559466) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HENRIK MICHELSON Juhatuse liige 07.04.2020
KRISTJAN KALVIK Juhatuse liige 07.04.2020

IVO VINOGRADOV Juhatuse liige 07.04.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
47 589
134 597
182 186

182 186

182 186

31.12.2019
47 589
134 597
182 186

182 186

182 186



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud eriehitusto6d

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
VIHM Investments
. 11544186
ou
Skyflex OU 11432145
KH Maja OU 11505507

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tuuru kila,
Haapsalu linn,
La&ne maakond,
Eesti

Nomme linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti
Kesklinna
linnaosa, Tallinn,

Harju maakond,
Eesti

Sisu

+372 56233233

EMTAK kood

43999
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

637 EUR
(Lihtomand)

639 EUR
(Lihtomand)

1274 EUR
(Lihtomand)

henrik.michelson@gmail.com

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

66935 96.05%

2750 3.95%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



