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Fair Investments OU 2015. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Fair Investments OU on Harju Maakohtu registriosakonnas registreeritud 16.12.2008.

2015. aasta puhaskasumiks kujunes 3 003 370 eurot (2014: 351 645 eurot; 2013: 375 572 eurot 2012: 129 315 eurot; 2011: 100 994 eurot).

Ettev6tte tegevusalaks on valdusfirmade tegevus kuna ettevétte peamiselt tegeleb investeeringute haldamise ning juhtimisega. Iga investeeringu
teostamiseks kasutab Fair Investments OU eraldi ettevétet. Peamine eesmérk iga investeeringu teostamiseks labi selle jaoks spetsiaalselt
loodud firma annab suurema labipaistvuse projekti jalgmiseks ja teostamiseks ning kontrollimiseks. Tihtipeale on erinevatesse projektidesse
kaasatud erinevad partnerid, mistdttu on ka vajadus iga partneriga eraldi firma loomise jarele.

Ettevotte tiitarettevbte on Fair Service OU, mis omab ja kéitleb s6iduautosid. Lisaks tegeleb ka IT-valdkonnaalaste teenuste valdkonnas vahesel
maéaral.

Ettevotte sidusettevite on Freewill Property OU, mis omab Arctic spordiklubi (http://www.arcticsport.ee), aadressil Ehitajate tee 114b, Tallinn.
Lisaks on 2012. aasta teises pooles soetatud osalus sidusettevdttes ITAN Cars OU, mis tegeleb raudteeveeremite rentimisega.

2013. aastal on sooritatud investeering sidusettevdttesse Kai 1 OU, mis tegeleb Tallinna kesklinnas reisisadama piirkonnas kaasaaegse ja
moodsa arihoone ehitusprojekti arendamisega. Arihoone valmimise eeldatav tahtaeg on 2014-2015 aasta.
2015. aastal omandas Fair Investments OU Kai 1 OU-s enamusosaluse (st on osalus selles 100%).

EttevGte on jatkusuutlik ja reaalselt toimiv ning vaatamata Eestis ja Euroopa Liidu Euro alas aastaid toiminud majanduskriisile stabiilselt
kasumlik.

Lahtuvalt Fair Investments OU aktiivsest majandustegevusest koosneb firma juhatus kolmest likmest. Juhatuse likmetele arvestati
aruandeperioodil juhatuse liikme tasu brutosummas 24 960 eurot.

Ettevote tegeleb pidevalt oma tegevuse laiendamisega ning nii kiesoleval kui ka jargnevatel aastatel on Fair Investments OU-I plaanis jatkata
aktiivse investeerimisperioodiga ning juhatus kaalub ka praegu erinevate sobivate tehniliste ja finantsalaste omadustega (sealhulgas asukoha
ning tootlusega) téiendavate investeeringute teostamist Eestis.

Aruandeperioodil arengu- ja uurimisvéljaminekuid ei teostatud ega ole plaanis ka jargneval aruandeaastal.

Timofey Sukonkin

Juhatuse liige

Yulia Semenova

Juhatuse liige

Victoria Semenova

Juhatuse liige



Fair Investments OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2015

302 994
0
302 994

4623784
2348 938
1159 261
8131983

8434 977

785 186
785 186

3239029
3239029
4024 215

420 000
987 392
3003 370
4410762
8434 977

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

242 398 2
16 000
258 398

1682941
1720 044

0
3402 985
3661 383

153 054 7
153 054

2100 937 6
2100 937
2253991

420 000 8
635 747
351 645

1407 392

3661 383



Fair Investments OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015
16 000

0

-6 027
-33197
-51 090
74314

2 990 684
168 926
-81926

0

3003 370
3003 370

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr
16 000
45
-4 917
-30 883 9
-51 090
-70 845
347 342
0
0
75 148
351 645
351 645



Fair Investments OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -74 314 -70 845
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 51 090 51 090
Kokku korrigeerimised 51 090 51 090
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 16 000 -16 000
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -911 -302
Kokku rahavood éaritegevusest -8 135 -36 057
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -609 361 0
Antud laenud -490 000 -180 000
Antud laenude tagasimaksed 30 000 47 500
Laekunud intressid 0 6591
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 069 361 -125 909
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 350 000 402 089
Saadud laenude tagasimaksed -211 908 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1138092 402 089
Kokku rahavood 60 596 240 123
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 242 398 2275 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 60 596 240123
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 302 994 242 398 2



Fair Investments OU

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
420 000 635 747
351 645
420 000 987 392
3003 370
420 000 3990 762

Kokku

1055 747

351 645

1407 392

3003 370

4410762

2015. a. majandusaasta aruanne



Fair Investments OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Fair Investments OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber Eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad ariihendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud tiutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Titar- ja sidusettevdtte osalust kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiugi eesméargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt osanike koosoleku 25.11.2013.a. otsusele muudeti Fair Investments OU pdhikirja ja otsustati I5petada reservkapitali moodustamine.
Kuni otsuseni kogutud reservkapital kanti Eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.

Tulud

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
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Fair Investments OU 2015. a. majandusaasta aruanne

intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Kokku raha 302 994 242 398

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015

11954889 Fair Service OU Eesti 53.50 53.50

12428513 Kai 1 OU Eesti 50 100

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2015

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2014 31.12.2015

. . ) Enda kinnisvara rendile
11552180 Freewill Property OU Eesti L 50 50
andmine ja kaitlus

. . Endale kuuluvate raudtee
12319758 ITAN Cars OU Eesti ) 25 25
veeremite rent



Fair Investments OU

Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud néuded

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud néuded

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 1-5 aasta jooksul

1907 606
441 331
2 348 937

31.12.2014 1-5 aasta jooksul

1447 606
272 438
1720044

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2015

2570 000
669 029

3239 029

3239 029

31.12.2014

1420 000
680 937

2100937

2100937

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

2570 000 5%
669 029

3239 029

3239 029

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul

1420 000 5%
680 937

2100 937

2100 937

Alusvaluuta

eur

Alusvaluuta

eur

1907 606
441 331
2 348 937

1447 606
272 438
1720 044

Ldpptahtaeg

2017

Ldpptahtaeg

2017
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Fair Investments OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

31.12.2015

31.12.2014

31.12.2015
420 000
3

2015
24 960
8 237
33197

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

305 305
1375 1375
1109 1109

782 397 782 397
220 590 220 590
561 807 561 807
785 186 785 186
12 kuu jooksul

22 22
1375 1375
1085 1085
150 572 150 572
138 664 138 664
11 908 11908
153 054 153 054

31.12.2014

420 000

3

2014

23220

7 663

30883

3
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Fair Investments OU

Tutarettevotjad
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2015

Tutarettevotjad

Kai 1 OU

Fair Service OU
Sidusettevétjad
ITAN Cars OU

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise méju all
olevad ettevdtjad

Juhatuse liige

2014

Tutarettevotjad

Kai 1 OU

Fair Service OU
Sidusettevétjad
ITAN Cars OU

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Juhatuse liige

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
2157 836 206 784
191 101 1513 260
890 282 692 845
Antud laenud = Antud Saadud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
490 000 12% eur
30 000 5% eur
200 000 211908
Antud laenud Antud laenude = Saadud laenud = Intressimaar Alusvaluuta
tagasimaksed
65 000 12% eur
115 000 4% eur
40 000 5% eur
182 089
2015 2014
24 960 23220
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.05.2017

Fair Investments OU (registrikood: 11559160) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIMOFEY SUKONKIN Juhatuse liige 09.05.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Fair Investments OU osanikele

Olen auditeerinud Fair Investments OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 12
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin oma auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et olen kooskdlas eetikanduetega ning planeerinja viin
auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usun, et auditi tendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markustega auditiarvamusele.
Markusega arvamuse avaldamise alus

Ettevottel puuduvad pangakonto saldode kohta panga kinnituskirjad, mistéttu jatan pangakontode kohta arvamuse avaldamata. 31.12.2014 oli
pangakontode saldoks 242 158 eurot ning 31.12.2015 oli bilansis pangakontodel kajastatud rahalisi vahendeid summas 302 754 eurot.

Titarettevotted Kai 1 OU ja Fair Service OU ei ole ettevétte bilansis konsolideeritud, vaid on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Titarettevétte Kai 1 OU 2015 aastaaruande audiitori aruandes on tehtud mérkus, et 2015 aasta bilanss ja kasumiaruanne véivad sisaldada vigu,
mille ulatust ei olnud vdimalik md&ta. Pdhjuseks oli 2014 aastaaruandes diglases vaartuses kajastatud kinnisvarainvesteering, millele ei olnud
31.12.14 seisuga vdetud eksperthinnangut. 31.12.2015 seisuga oli eksperthinnang tehtud ja vastav diglase vaartuse muutus kajastatud.

Sidusettevdtte Freewill Property OU 2015 aasta majandusaastaaruande audiitoriaruandes on tehtud mérkus, et kinnisvarainvesteeringu Giglase
vaartuse hindamiseks puudus bilansipéeva seisuga eksperthinnang.

Markusega arvamus

Minu arvates, vélja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas Giglaselt Fair Investments OU finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupdeval I5ppenud majandusaasta finantstulemust
ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Raili Vesberg-Pikk

Vandeaudiitori number 640

Koidu Audiitorteenused OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 269
Koidu tee 32, Koidu kula, Saue vald
08.05.2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Fair Investments OU (registrikood: 11559160) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAILI VESBERG-PIKK Vandeaudiitor 10.05.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
987 392
3003370
3990 762

3990 762

3990 762



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
Victoria linnaosa, Tallinn,
49510307038 .
Semenova Harju maakond,
Eesti

Timofey Sukonkin | 37212220063

Yulia Semenova 47405300051

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress fairestonia@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

70221 16000 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

100000 EUR
(Lihtomand)

220000 EUR
(Lihtomand)

100000 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



