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HT Property North OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

HT Property North OU on 2008. aastal asutatud ettevote. 2015. aasta alguses liideti HT Property North OU Trigon Hartwall Ukrainian Properties
AS konsolideerimisgruppi, mille tulemusena loodi Uhisettevéte kinnisvara projektide edasiseks arendamiseks. HT Property North OU peamiseks
eesmargiks on pikaajalised kinnisvaraarendused Ukrainas. Olemasolevad kinnisvaraarenduse projektid asuvad Chernigovi piirkonnas.
Aruandeaastal jatkati kinnistute ning ehitiste hooldamisega.

Tulenevalt Ukraina majanduslikult raskest ja poliitiliselt ebastabiilsest olukorrast arendustegevust 2016. aastal ei toimunud. Juhtkonna arvamusel
vBib ebakindlus Ukrainas jatkuda ka 2017. aastal. Seoses sellega on projekti aktiivne arendamine ka 2017. aastal raskendatud, kuigi valmisolek
selleks on olemas. Projekti aktiivne arendamine jatkub siis, kui situatsioon Ukrainas hakkab stabiliseeruma.

Kontserni struktuur

Kontserni tegevus Ukrainas ja Eestis toimub |abi jargmiste tutarettevotete:
LLC «Mayetok Polissya» Kinnisvaraarendus Chernigovis, tltarettevote
LLC «Polissya Invest» Kinnisvaraarendus Chernigovis, tltarettevote

HT Property North OU, emaettevéte

Valuutakursside muutumise risk

Kuna pdhiline Kontserni &aritegevuse osa on seotud Ukraina turuga, avaldab EUR / USD ning USD / UAH liikkumised md&ju Kontserni
finantsnéitajatele. Finantsplaneerimisel ning eelarvestamisel lahtub Kontsern véga konservatiivsest véljavaatest Ukraina valuuta liikumise
suhtes. Arvestades asjaolu, et Kontsernil on Chernigovi piirkondades maatukid, siis labi valuutakursi tugeva languse Kontserni esitusvaluuta
suhtes langes Kontserni kinnisvarainvesteeringu vaartus ligikaudu 33 tuhat eurort.

Personal

Titarettevotete tootajate arv majandusaasta Idpus oli 3 todtajat (2015: 3 todtajat). 2016. aastal moodustasid tutarettevotete t66jdukulud koos
maksudega 1 tuhat eurot (2015: 1 tuhat eurot).
Juhatuse liikmetele tasu ei makstud ning nendega lepingu I6petamise korral hivitist ei maksta.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Poliitiline ja majanduslik ebastabiilsus Ukrainas on jatkunud ka 2016. aastal. K8ik see on kaasa toonud riigi rahanduse halvenemise,
finantsturgude volatiilsuse, kapitaliturgude mittelikviidsuse, kdrgema inflatsiooni ja rahvusliku valuuta (Ukraina grivna) nérgenemise maailma
suuremate valuutade suhtes. Et piirata Ukraina grivna devalveerimist veelgi, on Ukraina Keskpank kehtestanud 2015 aastal mitmed ajutised
keelud vélisvaluuta operatsioonidele. Need piirangud kehtisid kuni 4. martsini 2016. Ametlik inflatsioonim&ar Ukrainas 2016. aastal oli 12.36%
(2015: 43.3%).

IMF’i nelja aastane abiprogramm Ukrainale on parandanud Ukraina krediidireitingut. Kuid selle abiprogrammi jatkumine sdltub ennekdike
Ukraina valitsuse reformidest ning majandus-, digus- ja poliitilise stisteemi arengust. Ukraina majandus kasvas Maailmapanga andmetel 2016.
aastal 2.3% (2015: -9.8%), aga makromajanduslikud riskid Kontserni &ritegevusele on endiselt aktuaalsed.

Kontserni dritegevus Ukrainas 2017. aastal jatkub. Kontserni juhtkond hindab pidevalt kriitiliselt kohaliku turu seisu ning restruktureerib vajadusel
vastavalt ka Ukraina &ritegevusega seotud tegevust.

Kontsernisiseselt on eesmargiks aritiksuste vahelise koostd0 ja slinergiate parandamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 519 533
Noéuded ja ettemaksed 476 095 3260 3
Kokku kéaibevarad 476 614 3793
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 91 929 91 929 2
Noéuded ja ettemaksed 0 440514 3
Kokku pdhivarad 91 929 532 443
Kokku varad 568 543 536 236
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 713 045 710 845 4
Vélad ja ettemaksed 80 758 37 858
Kokku luhiajalised kohustised 793 803 748 703
Kokku kohustised 793 803 748 703
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -215 023 215251
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 793 -430 274
Kokku omakapital -225 260 -212 467
Kokku kohustised ja omakapital 568 543 536 236
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Uldhalduskulud -370 -113
Arikasum (kahjum) -370 -113
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 0 -423 984 2
Intressikulud -42 900 -42 528
Muud finantstulud ja -kulud 30477 36 351
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -12 793 -430 274
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 793 -430 274
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

HT PROPERTY NORTH OU (edaspidi: Ettevdte) 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Ettevotte 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt RTJ 15 §62a nduetele véikeettevétja lihendatud aastaaruandena.

Koostamise alused

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel. Raamatupidamise

aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljargnevates asrvestuspdhimdtetes. Kontserni kuuluvad ettevdtjad kasutavad olulises osas Uhtseid arvestuspdhimétteid, mida rakendatakse
jarjepidevalt kdigi aruandes esitatud perioodide kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Rahavoogude aruanne koostatakse rakendades kaudset meetodit.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga (v6i muu kasutatud keskpanga) valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused hinnatakse bilansipéeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga (vdi muu kasutatud
keskpanga) valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevote omab kontrolli. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks,

kui emaettevGte omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v6i on muul moel

vBimeline kontrollima tltarettevétte tegevus- ja finantspoliitikat kasu saamise eesmargil. Tutarettevdtte soetamist kajastatakse

ostumeetodil. Omandaja arvestab &rillhenduse soetusmaksumuse summana uleantud varade, tekkinud vdi ulevdetud kohustiste ja omandaja
poolt omandatavas kontrolli omandamise eesmargil emiteeritud omakapitaliinstrumentide diglasi vaartusi vahetuskuupéeval ning &rithendusega
otseselt seotud valjaminekuid.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel
intressitulu sisemise intressimaéra meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul
vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vGetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressiméaéara meetodil.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, kui ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva voi kui laenuandjal oli 6igus bilansipaeval
finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Valismaal registreeritud tlitarettevotted

Vastavalt tulumaksuseadustele on ettevtte puhaskasum, mida on korrigeeritud tulumaksuseaduses sétestatud ajutiste ja pusivate erinevustega,
tulumaksuga maksustatav. Ukrainas maksustatakse ettevdtete kasum 25%lise (2015: 25%lise)

tulumaksumaaraga. Maksustatav tulu kalkuleeritakse ettevotete kasumist enne tulumaksu, mida korrigeeritakse kohalike

tulumaksuseaduste nduetest lahtuvalt ajutiselt v8i pisivalt lubatud tulu ja kulu taiendustega.

Valismaiste tltarettevGtete puhul leitakse edasiliikkunud tulumaksuvara vdi -kohustus kdigi bilansikuupaeval esinevate varade ja

kohustuste maksustamisvadrtuste ning raamatupidamisvaartuste ajutiste erinevuste vahel. Edasilikkunud tulumaks arvutatakse kehtivate voi
eeldatavalt kehtivate maksuméaaradega, mis on rakendatavad nendes perioodides, kui ajutised erinevused vdi maksukahjumid realiseeruvad.
Edasilikkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatud ainult ihe Kontserni kuuluva aritihingu piires. Edasilikkunud tulumaksuvara
esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tden&oline edasiliikkunud tulumaksuvaraga vorreldavas

suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada tasaarveldamiseks. Tasumisele kuuluv tulumaksukohustus

kajastatakse luhiajalise kohustusena ja edasilukkunud tulumaksukohustus pikaajalise kohustusena

Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 31.12.2015  31.12.2016

35534509 Polissya Invest LLC Ukraina Kinnisvaraarendus 99 99

35916707 Mayetok Polissya LLC Ukraina Kinnisvaraarendus 99 99

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 31.12.2015 31.12.2016
Polissya Invest LLC 64 922 64 922
Mayetok Polissya LLC 27 007 27 007

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 91 929 91 929
perioodi I6pus

Seisuga 31.12.2016 omab HT Property North OU 99%-list osalust titarettevéttes Polissya Invest LLC ja 99%-list osalust tiitarettevattes Mayetok
Polissya LLC.
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenunduded 311 309 311 309 0
Seotud
311 309 311 309 0
osapooled
Intressinduded 164 786 164 786 0
Seotud
164 786 164 786 0
osapooled
Kokku muud
~ 476 095 476 095 0
nduded
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenunduded 306 205 0 306 205
Seotud
306 205 0 306 205
osapooled
Intressinduded 134 309 0 134 309
Seotud
134 309 0 134 309
osapooled
Kokku muud
. 440 514 0 440 514
nduded

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Emaettevdttelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Emaettevaottelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

713 045

713 045

713 045

31.12.2015

710 845

710 845

710 845

Intressimaar

Intressimaar

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

713 045

713 045

713 045

1-5aa
jooksul

sta

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu

jooksul

710 845

710 845

710 845

1-5aa
jooksul

sta

tle 5 aasta

2016. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
9.8% EUR 31.12.2017
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
9.8% EUR 31.12.2017
Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
8% EUR 31.12.2016
Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
8% EUR 31.12.2015
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Seisuga 31.12.2016 on ettevdttel laenukohustus emaettevotte ees summas 713 045 (2015:710 845) eurot, mis kannab 8% intressi.

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

HT Property North OU osakapital koosneb 1st osast nimivaartusega on 2 556 eurot.

Ettevotte katmata kahjum seisuga 31.12.2016 moodustas 227 816 eurot (31.12.2015: 215 023
eurot).

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus TC Farming LTD

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Kupros

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 713 045 0 710 845
Tutarettevotjad 476 095 0 440514 0

HT Property North OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud));

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte teised titarettevotted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

2016. ja 2015. aastal ei ole seotud osapooltele moodustatud nduete allhindluseid.
2016. ja 2015. aastal tegevjuhtkonnale ja juhatuse liikmele tasu ei makstud ega muid soodustusi ei antud. Juhatuse likmega

teenistuslepingu ennetahtaegsel [dpetamisel ei kaasne ettevottele lahkumishivitise maksmise kohustust.

Taiendav info titarettevétetele antud laenude kohta on Lisas 3. Taiendav info emaettevéttelt saadud laenu kohta on Lisas 4.

Lisa 7 Tegevuse jatkuvus

Ettevotte omakapital on seisuga 31.12.2016 alla seaduses ettenahtud miinimumi. Ettevdte kavatseb 2017. aastal suurendada omakapitali ja viia
see seadusega kooskdlla.



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

HT Property North OU (registrikood: 11558254) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KEMPI Juhatuse liige 30.06.2017



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -215 023
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 793
Kokku -227 816
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 227 816

jaotamist (katmist)

Kokku -227 816



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
TC FARMING i 2556 EUR
Kupros )
LIMITED (Lihtomand)

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6679200
+372 53919191

legal@trigoncapital.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



