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Tegevusaruanne

Alfahaldus OU alustas tegevust 2008. aastal. Ettevotte pShitegeusalaks on kinnisvara haldusteenuse pakkumine. Lisaks osutatakse hooldus-
ning korrashoiuteenust.

Ettevotte mudgitulu 2019. aastal oli 41.8 tuhat eurot (2018: 28.7 tuhat eurot). Kogu kdive moodustus teenuste osutamisest Eesti Vabariigis.

Peamised finantssuhtarvud:

2019 2018
Puhasrentaablus 49 % 24 %
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 3.2 25
Maksevalmiduse kordaja 15 1.3
ROA 8.1% 3.0%
ROE 11.8 % 4.6 %

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/muugitulu*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevara/liihiajalised kohustused
Maksevalmiduse kordaja = raha/lihiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum/varad kokku*100

ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku*100

Alfahaldus OU pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on jatkata kinnisvara haldus - hooldusteenuste osutamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised

Védlad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

11915
13 309
25 224

222
222
25 446

7 960
7 960
7960

2 556
255

12 619
2 056
17 486
25 446

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

9734 2
8 666 3
18 400

4271 5

222 6
4493
22 893

7 463 7
7463
7 463

2 556 8
255
11917
702
15430
22 893
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 41 829 28728
Muud é&ritulud 920 1127
Kaubad, toore, materjal ja teenused -18 133 -8 601
Mitmesugused tegevuskulud -4 634 -6 889
T66j6ukulud -13 649 -13 657 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4 271 0
Muud arikulud -6 -6
Arikasum (kahjum) 2 056 702
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 056 702
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 056 702
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Alfahaldus OU (edaspidi: ettevdte) 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

EttevGtte arvestusvaluuta on euro.

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks
vBetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
—kohustused, hinnatakse bilansipdeval Umber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside

alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul
vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas
summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimééara meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Kui immateriaalse vara kasulikku eluiga ei ole v8imalik usaldusvéaarselt hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga on 10 aastat. Arvutitarkvara
kasulikuks elueaks on 10 aastat

lgal bilansipéeval hinnatakse immateriaalse p&hivara puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste

asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vara kaetav vaartus on

vara Oiglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, v3i vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Varade allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas v&ib olla téenaoline,

et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud le bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust

kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tihistamisi

kajastatakse aruandeperioodi kulu vdhendamisena.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirent vOetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara 6iglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma nliudisvaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse jaékvaartuse vahendamiseks.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende alates 1.01.2008. aastast maksumaaraga 21/79
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi

millal need tegelikult valja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Kokku raha 11915 9734
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 8 081 8 081
Ostjatelt lackumata
8 081 8 081
arved
Ettemaksed 5228 5228
Tulevaste perioodide
5000 5000
kulud
Muud makstud
228 228
ettemaksed
Kokku nduded ja
13 309 13 309
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 8438 8438
Ostjatelt laekumata
8438 8438
arved
Ettemaksed 228 228
Muud makstud
228 228
ettemaksed
Kokku nduded ja
8 666 8 666

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1367 357
Uksikisiku tulumaks 131 131
Sotsiaalmaks 281 281
Tootuskindlustusmaksed 20 20
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1799 789
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Transpordivahendid
31.12.2017
Soetusmaksumus 8 000 8 000
Akumuleeritud kulum -3729 -3729
Jaakmaksumus 4271 4271
31.12.2018
Soetusmaksumus 8 000 8 000
Akumuleeritud kulum -3729 -3729
Jaakmaksumus 4271 4271
Allahindlused vaartuse languse
N -4 271 -4 271
tottu
31.12.2019
Soetusmaksumus 8 000 8 000
Akumuleeritud kulum -8 000 -8 000
Jaakmaksumus 0
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Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

Kokku

(eurodes)
Arvutitarkvara

31.12.2017

Soetusmaksumus 640
Akumuleeritud kulum -418
Jaakmaksumus 222
31.12.2018

Soetusmaksumus 640
Akumuleeritud kulum -418
Jaakmaksumus 222
31.12.2019

Soetusmaksumus 640
Akumuleeritud kulum -418
Jaakmaksumus 222
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2018

Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

640
-418
222

640
-418
222

640
-418
222

868
1799
280
280
5013
5013
7 960

868
789
280
280
5526
5526

7 463

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

868
1799
280
280
5013
5013
7 960

868
789
280
280
5526
5526

7463

10
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)
2019 2018
Palgakulu -10 201 -10 201
Sotsiaalmaksud -3448 -3 456
Kokku t66jéukulud -13 649 -13 657
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

11
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.01.2020

osaihing ALFAHALDUS (registrikood: 11550040) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AHTI KURM Juhatuse liige 23.01.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
12 619

2 056

14 675



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
68321 41829 100.00%

hooneuhistud jms)

Osanikud

Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
. Tallinn, Harju 40000 EEK
Ahti Kurm 37402045215 ) .
maakond, Eesti (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6700311

E-posti aadress info@alfahaldus.ee

Pd&hitegevusala

Jah



