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Tegevusaruanne

2003. aastal asutas AS EE Grupp kaks uut tiitarfirmat OU Lohusalu Sadam (100%) ja AS Tehnopolis Kinnisvara
(100%).

OU Lohusalu Sadam pohitegevusaladeks on sadamateenuste osutamine s.h.kaikohtade rent ja vedelkiituse miiiik.
2003, aastal omistati Lohusalu Sadamale rahvusvahelise Sinilipu litkumise poolt Sinilipp, tdendamaks Lohusalu
Sadama head rahvusvahelist taset kiilalisaluste teenindamisel, heaperemeheliklcu suhtumist sadama
ekspluateerimisel ja arendamisel kui ka Sinilipu litkumise “Hoia Eesti Merd” propageerimisel.

AS Tehnopolis Kinnisvara pdhitegevusvaldkonnaks kujuneb kinnisvara haldamine- ja hooldamine.

AS EE Grupp ostis 50%-lise osaluse OU-s Unigate eesmirgiga arendada elamuehitust osaithingule kuuluval
kinnistul Tallinnas Packaldal.

Lihtudes AS Aspi strateegilistest eesmirkidest suurendada oma osalust teedehooldussektoris, osteti riigilt Harju
Teedevalitsuse Keila jaoskond, mis jitkab uuenenud sisuga Aspi osakonnana ja kasvatab nii hooldatavate teede
kogumahu seniselt 1450 -1t 2200 kilomeetrini.

AS Eesti Ehitus viis 2003. aasta jooksul 18pule Ukrainasse loodud kontserniettevdtte tegutsemiseks vajalikud
ametkondlikud formaalsused. Selle kiigus miitis AS EE Grupp AS-le Eesti Ehitus 100% OU Eurocon ja OU EE
Elekter osadest.

Kui moodunud 2002. aastal olid mitmed IT-alased protsessid juurutuse algusjérgus, siis 2003, aasta jooksul on AS
EE Grupp, AS Eesti Ehitus, AS Linnaehitus ja AS Aspi iile ldinud uuele, Oracle majandustarkvara kasutamisele.
Sama kehtib nii eelmisega orgaaniliselt seotud projektijuhtimise tarkvara CMPro 5 kui ka palga- ja
personalitarkvara Virosoft kohta.

2003, aastal téusid hiippeliselt kontserni ettevitete kulutused tdétajate koolitusele, ulatudes 1,6 min kroonini.
Suures plaanis viks koolituskulud jagada kolme peamisse gruppt — IT, vodrkeel ja erialased oskused. Enim saigl
tihelepanu IT-alane koolitus, kus praktiliselt kdik tdétajad pidid end tdiendama, et kiia kaasas ldbiviidud
muutustega. Ka keelekoolituse osakaal vadrib dramirkimist, sest itha suurem osa projektidest tuleb ldbi viia
osaliselt voi tdielikult viorkeeles.

Kontserni kuuluvad tiitarettevitted seisuga 31.12.2003
- QU Eurox Arimaja (100%)
- QU Lohusalu Sadam (100%)
- AS Tehnopolis Kinnisvara (100%).
- AS Eesti Ehitus {100%)
o AS Linnaehitus (51%)
OU EE Elekter (100%)

OU Eurocon (100%)
Eurocon Ukraine LLC (100%)
AS Aspi (52,94%)
= AS Jirva Teed (100%)
» QU Hiiu Teed (100%)

o 0 00

AS-1 EE Grupp 2003.a. miitigitulu oli 15,2 miljonit krooni. Pdhilised osutatavad teenused olid juhtimis-,
majandusalased- ja raamatupidamisteenused ning autode- ja majandustarkvara rentimine,
samuti Lohusalu Sadama kinnistuga seotud teenused.

Kontserni konsolideeritud kogukiive oli 1 064,61 miljonit krooni ja kasum 18,3 miljontit krooni.
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Pohilisteks tegevusaladeks olid ehitus-, projekteerimis- ja renditeenused. SISSE TULNUD
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Kontserni keskmine téttajate arv kasvas 2003, aastal joudsalt, ulatudes 568 inimeseni (emaettevdttes 27), 166tasu
kulud koos maksudega 118,3 mln krooni (emaettevdttes 8,6 min krooni).

...................
...........

AS EE Grupp juhatus koosneb iihest litkmest. Juhatuse ja ndukogu litkmetele juhatuse- ja ndukogu t56s osalemise
eest tasu ei arvestamd ega makstud.

AS Eesti Ehitus juhatus on viielitkmeline ning sellesse kuuluvad kdigi strateegiliselt oluliste valdkondade juhid,
kellele makstakse tasu teenistusiepingute alusel. Juhatuse liikkmed ei oma osalusi itheski Eesti Ehitusega omandi

kaudu seotud driithingus.
Ka ettevStte ndukogu to6tab viielitkmelisena. Teenistuslepingu 16ppemisel on juhatuse litkmetel vdimalik saada
hitvitust viimase 6-12 kuu keskmise teenistustasu suuruses summas séltuvalt lepingu I1dppemise pdhjustest.

AS-i Linnaehitus juhtimises toimus 2003 aastal muudatus: ettevitte senine juhataja Alar Kroodo tegutseb alates
septembrist AS Linnaehitus ndukogu palgalise esimmehena ning tema asemele asus ndukogu otsusel senine
tehnikadirektor Kalev Kase.

AS-i Aspi juhatus koosneb kahest litkmest, juhatuse litkmed tédtavad té6lepingu alusel.

OU EE Elekter, OU Eurocon, OU Eurox Arimaja, AS Tehnopolis Kinnisvara ja OU Lohusalu Sadam juhatused
koosnevad iihest litkmest.

Toomas Luman
Juhataja
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

...........
Py LR R R

AS EE Grupp juhatus deklarecerib oma vastutust AS EE Grupp (Emaettevite) ja emaettevitte koos
tiitarettevitetega (Kontserni) raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

1. Emaettevdtte ja Kontsermi raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Siglaselt Emaettevéite ja Kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

3. koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on Emaettevitte ja
Kontserni raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

4. AS EE Grupp ja tlitarettevdtted on jdtkuvalt tegutsevad.

Toomas Luman juhataja & ............. T 31. mirts 2004
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Bilanss 11 08 7006
VARAD Lisa Koutsern Emaettevite
(kroonides) 31.12,2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 123 030 054 55846609 ..cence-ded29008 cree---14:008 447
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 64014 215 104 881 016 258705 3668076
Ebatdendioliselt laekuvad arved (miinus) -1370 -153 162 0 0
Kokku nduded ostjate vastu 64 010 845 104 727 854 258 705 3 668 076
Mitmesugused nduded
Nouded ema- ja tiitaretteviiete ja teiste
konsolideerimisgrupi etlevotele vasiu 23 0 0 21 514 440 39 565 8506
Nauded sidusettevdtete vastu 23 2000 562 799 768 2000 000 0
Muud lithiajalised nduded 1 620 991 19 792 906 685 001 191 953
Tellijatelt saadaolevad summad 16 18 938 325 33879910 0 0
Kokku mitmesugused nduded k] 22 559 878 54 472 584 24199 441 39 757 809
Viitlaekumised
Intressid 429976 359192 2741 891 1190 654
Muud viitlackumised 0 243 d 243
Kokku viitlaekumised 429 976 339435 2741 891 1 190 897
Ettemaksed
Maksude etternaksed ja tagasinduded 4 0 6293 352 213253 118415
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 1360315 2 300 552 494 830 353 Q77
Kokku ettemaksed 1360315 8 593 904 708 083 471 492
Varud
Tooraine ja materjal 4305777 3318 286 50117 49 889
Lopetamata toodang 14 997 745 13090432 0 0
Miuiigiks ostetud kaubad 141 856 46 550 115314 46 550
Etltemnaksed tamijatele 12 872 860 3 869 030 27 275 31 969
Kokku varud 5 32318238 20 324 298 192 706 128 408
Kiiibevara kokku 243 709 306 244 324 684 35530 734 59217129
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Totarettevitete aktsiad ja osad [ 0 0 48 009 585 43 (473 532
Pikaajalised nduded emaettevitie ja teiste
konsolidgerimisgrupi ettevotete vastu 0 0 26 785 000 20 961 500
Sidusettevdtete aktsiad ja osad 7 77 893 2 005 237 [y} 0
Muud aktsiad ja védrtpaberid 277789 277 789 277789 277 789
Mitmesugused pikaajalised nduded 3 2713458 12013 567 100 000 203 000
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 3069 140 14 296 593 75172 374 64 517 821
Kinnisvarainvesteeringud 8 91 333 709 2t 832 050 8 028 740 8 184 397
Materiaalne pBhivara
Maa 1 336 305 3817 649 675 893 675 895
Ehitised 20 655 925 67 362 962 11 836 317 11286317
Masinad ja seadmed 159 749 121 130 753 582 233910616 19810 489
Muu inventar, téoriistad 27 530743 22 877 617 5902816 4 573 492
Pdhivara akumuleeritud kulum (miinus) -87 118718 -75 204 587 -14 353 640 -12 095 902
Ldpetamata ehitised ja ettemaksed
pdhivara eest 30251 221 73 451 831 286 770 286 770
Kokku materiaalne pshivara 9 152 604 397 223 059 054 27 539774 24 537 061
Immateriaalne pShivara
Litsentsid ja muu immateriaalne péhivara 10 142 384 1021 045 10 028 769 799 146
Ettemaks immateriaalse pohivara eest 0 3794 970 4] 3 794 970
Kokku immateriaalne pShivara 10 10 142 384 4816015 10 028 769 4594116
Péhivara kokku 257 149 830 264 003 712 120 769 657 101 833 395
VARAD KOKKU $00 859 136 508 328 396 156 300 391 161 050 524
Tnitiailed for identification purpeses onty
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL Lisa Kontsern 11, Exlotevbu )%
(kroonides) 31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vilakohustused rearsseas . ireraserranen .
Lithiajalised laenud ja volakirjad 12 20009 351 36 701 741 0 0
Pikaajalisete laenude tagasimaksed 15 7224 801 8 584 099 2 469 5935 2444 703
Pikaajaliste v&lakobustuste tagasimaksed
jirgmisel perioodil 11 19 934 762 15009 540 4 847 556 3547778
Kokku valakohustused 47 168 914 60 295 380 7317 151 5992 483
Ostjate ettemaksed toodete ja teenuste eest 251 261 7614 834 0 6432
V&lad tamijatele 79 658 821 88 170 355 1 095218 1470 307

Mitmesugused valad
Vélad ema- ja titarettevitetele ja teistele

konsolideerimisgrupi ettevitetele 23 0 0 40378 396 644
Vilad sidusetievdtetele 27 206 21768 0 0
Muud lithiajalised vglad 75 409 12947 52 384 12 947
Kokku mitmesugused v6lad 102 615 34 715 92 762 409 591
Maksuvdlad 4 11157624 6 904 242 57% 808 556 438
Viitvdlad
Valad tovitjatele 18 078 964 13324 446 2778 427 1 357 837
Dividendivolad 0 10 000 000 0 10 000 000
Intressivilad 289960 378 702 289 960 378 702
Muud viitvdlad 3928 152 4285 310 219 690 192 297
Kokku viitvdlad 13 22 297076 27 988 458 3288077 11 928 836
Lithiajalised eraldised
Volad tellijatele 16 37210174 1813 460 0 0
Garantiitdtde eraldised 2540 720 542 030 1} 0
Arvestuslikud kulud 251282 104 0 0 0
Muud tulevaste perioedide ettemakstud tulud 0 7 889 0} 0
Kokku lihiajalised eraldised 14 31543998 2363379 1] 0
Liihiajalised kobustused kokkn 192 180 309 193 371 363 12 373 016 20 364 087

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused

Laenud ja kapitalirendi kohustused 11 123256 376 136 889 804 19 574 207 26947185
Muud pikaajalised véiad

Volad emaettevdtetele ja teistele konsolideerimis-

grupi ettevBtetele 0 0 0 39000
Muud pikaajalised v3lad 5344 094 8077750 5000 000 5000 000
Muud pikaajalised volad kokku 5344 094 8077 750 5000 Q00 5 039 000
Muud eraldised 14 1199207 650193 1] 0
Pikaajalised kohustused kokku 15 129 799 677 145 617 747 24 574 207 25 986 185
Kohustused kokku 321 979 986 338 989 110 36947 223 46 350 272
Vihemusosa 59 525982 55 264 520 0 0
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimividriuses 40 000 000 40 000 000 40 000 000 40 000 000
Reservid
Kohustuslik rescrvkapital 536 805 150 000 536 805 150 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 60 537 961 66 083 328 61 163 447 66 961 152
Aruandeaasta kasum 18 349 361 7 839 438 17723 875 7 589 100
Realiscerimata kursivahed -70 959 0 -7(G959 0
Omakapital kokku 18 119 353 168 114 074 766 119 353 168 114 700 252
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 500 859 136 508 328 396 156 300 391 161 050 524
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Lisa Kontsern = cesecesee Emacttevote """
2003 2002 2003 2002
Miliigitulu 19 1064 610827 1009553937 15 244 074 22 965 951
Miliidud toodangu kulu 962 714 877 029 808 897 14 552 480 12 155 695
Brutokasum 101 895 950 79 745 040 691 594 10 810 256
Uldhalduskulud 50949 243 45396 816 15 326 408 16 137 806
Muud idritulud 2924222 31438135 540 847 587 081
Muud drikulud 4142 413 1 344 493 289 847 326513
Arikasum 49 728 516 36 441 886 -14 383 814 -5 066 982
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud tutarettevitete
aktsiatelt ja osadelt 6 0 0 28 998 352 12234 333
Finantstulud ja -kulud sidusettevitete
aktsiatelt ja osadelt 7 112 656 1 440332 -20 000 256 692
Intressitulud ja -intressikulud 23 -2 675504 -3 582 975 398 932 -362 400
Kahjum valuutakursi muutustest -134 217 -138 435 0 -580
Muud finantstulud ja -kulud 1820374 231 359 2 730 405 528 037
Kokku finantstulud ja -kulud -876 691 -2 049719 32 107 689 12 656 082
Kasum enne tulumaksustamist 48 851 825 34 392 167 17 723 875 7 589 160
Tulumaks 5204 325 277 698 0 t]
Vihemusosa -25298 139 -26 275 031 0 0]
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 18 349 361 7 839 438 17 723 875 7589 100
Tnitialled fori ‘n ticarion purposes only
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Kontsern Emaettevote
2003 ... 2002... ... 2003 2002
Rahavood dritegevusest o
Puhaskasum 18349 361 7 839 438 17 723 875 7 589 100
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja véirtuse langus 26994 303 24 568 138 8098913 5467 763
Kasum/kahjum pdhivara miiligist, neto -2 085 650 -1 457 440 -419 425 -476 547
Varude allahindlus ja mahakandmine 65 260 115931 0 0
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum -715 154 -103 244 -28 978 352 -12 439 876
Finantsinvesteeringu kasum/kahjum,neto -2724377 -1 149 -2 688 208 -1 149
Vadrtpaberite miiligikasum 0 -572 573 0 -572 573
Makstud ettevdtte tulumaks 5204325 277 698 0 0
'Liihiajalised nduded 72 516 735 -58 027 557 5143312 422 521
Viitlackumised -70 541 =76 474 -1 550 994 -930 355
Maksude ettemaksed 6293 352 -2 944 945 -94 §38 -67 578
Ettemakstud kulud 940 237 -1736 840 -141 753 -167 768
Varude muutus -11 993 940 -4774 141 -64 298 156
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus -15 807 207 49 367 250 -698 350 68 773
Maksuvdlad 42531382 1 637 922 23370 65370
Viitvilad 4308 618 711876 13359241 -1 150 545
Muud vilad 1713873 233019 0 0
Kokku rahavood firitegevusest 107 242 577 15 056 909 -2 287 507 -2 192 508
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara ost -16 468 123 -68 741 487 -8 456 582 -7 074 636
Kinnisvarainvesteeringu soetamine -8 502 459 0 0 0
Materiaalse ja immateriaalse pshivara miitik 11 790 494 4 874 609 1265737 1481313
Lackumised aktsiate miliigist 18 420 000 800 000 32950 GO0 15 800 000
Finantsinvesteeringute miiiigilagkumine 0 7322 606 0 2422 606
Aktsiate ostu eest tasumine 0 -5 000 000 0 -5 000 000
Tiltarettevtete aktsia-ja osakapitalide suurendamine 0 0 -940 000 -5 100 000
Finantsinvesteering sidusettevditesse -110 000 -288 030 -20 000 0
Antud laen -2 100 000 -384 000 -28 085 000 -31 216 000
Antud laenu tagasimaksed 291 000 30779 19011 000 29 640 779
Laekunud dividendid 0 170 000 10 905 717 36943 970
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3 320 912 -61 215 523 26 630 872 37 898 032
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laen 26 665 873 79 249 802 0 0
Saadud laenude tagasimaksed -4 901 227 -16 169 266 -2 483 705 -20 519909
Tasu néude loovutamisest 0 36 701 741 0 g
Kapitalirendi pdhiosa maksed -32 050 407 -20 655 590 -5 430 199 -4 233070
Makstud dividendid -33 094 283 -18356 715 -23 000 000 -3 000 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -43 380 044 60 769 972 -30 913 904 -27 752 979
RAHAVOQOD KOKKU 67 183 445 14 611 358 -6 570 539 7 952 545
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 55 846 609 41 235 251 14 000 447 6 047 902
Raha ja raha ekvivalentide muutus 67 183 445 14 611 358 6 570 539 7 952 545
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 123 030 054 55 846 609 7 429 908 14 000 447
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond

_ . AS EE Grupp
SISSE TU LN Udaandusaasta aruanne 2003
11 06 7004
Omakapitali muutuste aruanne
Emaettevite bomerencerirrrasatEsesoanane
Kohustuslik Valuutakursi
Aktsiakapital reservkapital muutuste reserv  Jaotamata kasum Kokku
Salde 31.12.2001 150 000 0 118 461 152 120 111 152
Aktsiakapitali suurendamine
fondiemissiooni teel 38 500 000 -38 500 000 0
Aruandeperioodi puhaskasum 7 589 100 7 589 100
Viljakuulutatud, aga maksmata dividendid -10 000 000 -10 000 000
Makstud dividendid -3 000 000 -3 000 000
Salde 31.12.2002 40 000 000 150 000 74 550 252 114 700 252
Aruandeperioodi puhaskasum 17 723 &75 17 723 875
Reservkapitali suurendamine 386 805 -386 B0S 0
Makstud dividendid -13 000 000 -13 000 000
Valuutakursi muutuste mdju
konsolideerimisel -10 959 -10 959
Saldo 31.12.2003 40 000 000 536 805 -70 959 78 887 322 119 353 168
Kontsern
Kohustuslik Valuutakursi
Aktsiakapital reservkapital  muutuste reserv  Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12.2001 1 500 000 150 000 0 117 585 328 119 235 328
Aktsiakapitali suurendamine
fondiemissiooni teel 38 500 Q00 -38 500 000 ]
Aruandepericodi puhaskasum 7 839438 7 839 438
Viljakuulutatud, aga maksmata dividendid -10 000 000 -10 000 000
Malkstud dividendid -3 000 000 -3 600 000
Saldo 31.12.2002 40 000 000 130 000 73924 766 114 074 766
Aruandeperioodi puhaskasum 18 349 361 18 349 361
Reservkapitali suurendamine 386 805 -386 805 0
Makstud dividendid -13 000 000 -13 000 000
Valuutakursi muutuste mdju
konsolideerimisel =70 959 -70 959
Saldo 31.12.2003 40 000 900 536 805 -70 959 78 887 322 119 353 168
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Tallinna Linnakohus

Regstriosakond AS EE Grupp
SISSE TULNU Iipjandusaasta aruanne 2003
11 06. 2004

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

AS EE Grupp (Emaettevdtte) ja emaettevdtte koos tiitarettevitetega (kontsern) 2003. aasta raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad
juhendid.

Emaettevotte ja Kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. Kontserni
ettevdtted kasutavad iihtseid arvestuspShimétteid.

ArvestuspShimdtete muutus

Seoses uue Raamatupidamise Toimkonna juhendi Kinnisvarainvesteeringud jéustumisega alates 01.01.2003
klassifitseeriti seni materiaalse pOhivarana kajastatud ehitis ja kinnistud kinnisvarainvesteeringuks.
Arvestuspdhimdtte muutuse tulemusena on korrigeeritud 2003.a. aastaaruandes esitatud 2002.a. vdrdlusandmeid.
Muudatustega kaasnenud méju on selgitatud lisas 8 ja 9.

2002. aasta v@rreldavaid andmeid on korrigeeritud seoses asjacluga, et erinevalt varemkehtinud Raamatupidamise
Totmkonna protokollilisest otsusest Tulumaksuseaduse méju raamatupidamisarvestusele ja aruandlusele néeb 1.
jaanuaril 2003 joustunud RTJ 8 Eraldised, potentsiaalsed kohustused ja potentsiaalsed varad dividendide
tulumaksu kajastamise kasumiaruandes. ArvestuspShimdtete muutuse tulemusena on vihenenud 2002, aasta
kasum 147 013 krooni ja eelmiste perioodide jaotamata kasum on sama summa vdrra suurenenud.

Konsolideerimine

Tiitarettevotted

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille lle emaettevittel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse kontrolli all
olevaks, kui emaettevitte omanduses on otse vii tiltarettevitete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte
hadlediguslikest aktsiatest vdi1 osakapitalist, vdi kui emaettevdte kontroflib titarettevétte finants- ja
tegevuspoliitikat lepingu vdi kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevottel on Jigus nimetada vGi tagasi kutsuda
enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest. Konsolideeritud aruanded sisaldavad tiitarettevdtete
finantsaruandeid alates kontrolli omandamise kuupievast kuni kontrolli loovutamise kuupédevani.

Sidusettevotted

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille Gle omatakse olulist mdju. Olulist mdju eecldatakse juhul, kui
investorettevitte omanduses on otse voi tiitarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevitte hiiledigusega
aktsiatest v01 osakapitalist. Konsolideeritud aruannetes kajastub Kontserni proportsionaalne osa sidusettevitete
kasumttest ja kahjumitest, arvestatuna kapitaliosaluse meetodil. Kui kontserni osa kahjumitest {iletab
sidusettevitetesse tehtud investeeringu raamatupidamisviartuse, siis raamatupidamisviirtust vihendatakse nullini
ning edasiste kahjumite kajastamine 1dpetatakse, vilja arvatud juhul, kui Kontsernil on tekkinud siduscttevtte ees
siduvaid kohustusi,

Inttalted for identification purposes only
Alkirjastanud idenntitsearimuseks
. Datervuipacv. . 303, A0 ..
Juhatuse liige i

Stgnuturerallkn L 8
BN, Taliinn

11/32




Tallinna Linnakohus
Registriosakond

ISSE TUHLNUD AS EE Grupp
SIS Majandusaasta aruanne 2003

Konsolideerimisel elimineeritud tehingud 11 06 7004

Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud kik Kontserni kuuluvate ettevotete vahelised tehingud,
vastastikused saldod ja realiseerimata kasumid..

Tiitar- ja sidusettevotete kajastamine emaettevitte aruannetes

Emaettevdtte investeeringud tiitar- ja sidusettevitetesse on emaettevdite bilansis kajastatud kapitaliosaluse
meetodil, mille puhul korrigeeritakse investeeringute summat tfitar- ja sidusettevdtete kasumi v§i kahjumi
Emaettevdttele kuuluva osaga. Kapitaliosaluse meetodit ei rakendata, kui tiitar- v8i sidusettevGtete aktsiate
omandamise eesmirgiks on nende miiiimine jooksval vi jargneval perioodil.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, liihiajalisi pangadeposiite ning
finantsinvesteeringuid. Lihiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja volakirjadesse on bilansis hinnatud
lihtudes nende Siglasest vasrtusest. Oiglase vidrtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvisirtus
bilansipdeval. Juhtudel kui oOiglast védrtust ei ole vdimalik usaldusviddrselt hinnata, on lithiajalised
finantsinvesteeringud hinnatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tGenioliselt lackuvatest summadest. Eraldi hinnatakse iga
kliendi laekumata arveid, arvestades teadaolevat informatsiooni. Ebatdenioliselt lackuvad nduded on kantud
kasumiaruande muudesse drikuludesse. Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest
kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kulus
kajastamisel ja varude bilansilise vidrtuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest kumb on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto
realiseerimismaksumus. Varude allahindlusest v3i mahakandmisest tulenevad kulud kajastatakse kasumiaruande

miiidud toodangu kuludes.

Kinnivarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna
renditulu teenimise, véiirtuse kasvu vai mdlemal eesmiargil. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soctamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse soetusmaksumuse meetodit, mis tdhendab, et
kinnisvarainvesteeringud on bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
viimalikud allahindlused viirtuse langusest. Kinnivarainvesteeringute amortiseerimisel rakendatakse samu
meetodeid ja midrasid nagu materiaalse pdhivara puhul. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse
kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele analoogselt materiaalsele phivarale.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis Gmber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmirgis.
Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varade grupi
arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse alates muutuse toimumise kuupéevast.
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CRISINOSARORE AS EE Gru
SISSE TUL NUD Majandusaasta aruanne 2083
Materiaalne pdhivara 11 08 00

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksum‘usga' n‘{’aQ-\éJ arvatud akumuleeritud kulum ja
vara viirtuse langusest tulenevad allahindiused.

Pohivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soetusmaksumus iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on

...................

vitmisel kuluks ning nende tile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, midrates
neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus
majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pahivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused,
mis sailitavad pohivara vdimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Ettevite kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara gruppidele on
ildjuhul migratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:
I _ A

S ]
Materiaalse pShivara grupp Amortisatsiconinorm Kasulik eluiga
Maa ¢l amortiseerita ¢l amortiseerita
Ehitised ja rajatised 3% 33 aastat
Masinad, tooriistad 20%-33% 3-5 aastat
Tootmisseadmed 10%-14% 7-10 aastat
Liitkurmehhanismid 14%-20% 5-7 aastat
Veovahendid 14%-20% 5-7 aastat
Sdiduautod ja viikebussid 20% 5 aastat
Soojakud ja konteinerid 20% 5 aastat
Inventar 20%-33% 3-5 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsitfika tdttu vGib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel
juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ja majratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pShivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse file, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad
oluliselt muuta pohivara vOi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub
aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Immateriaalne pohivara
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis ldhtudes samadest pdhimétetest, mida

rakendatakse materiaalsetele pdhivaradele.

Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse pdhivara gruppidele on
tildjuhul méératud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Immateriaalse pShivara grupp Amortisatsiooninortn Kasulik eluiga

Litsentsid, patendid,kaubamiirgid 20%-33% 3-5aastat

Firmavidrtus 20% 5 aastat
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Tallinna Linnakohus

isirosakond
Regisirios AS EE Grupp

SISSE TULNU D Majandusaasta arvanne 2003
Rendiarvestus 11 200k
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kik olulised vara omﬁnt%@a s‘e%‘r’lduvad riskid ja hiived kanduvad
iile rentnikule. Ulejasnud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

...........
----------------

Lttevorte kui rentnik
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara &iglase viirtuse
summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks. Finantskulusid

kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Kohustused
Kohustused, mille maksetéhtajad on bilansikuupievast arvestatuna iile tihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste

kohustustena, tilejéinud lthiajaliste kohustustena.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Ettevdte moodustab eraldise garantiitodde teostamiseks. Garantiitkulud on potentsiaalsed kulud, mis vdivad
tekkida peale ehitustodde Idpetamist seoses chitaja poolt tellijale antud garantiidega. Garantiikohustuse suurus iga
ehitusprojekti osas miiratakse eksperthinnanguna ehitise valmimisel. Garantitkulud kantakse ehituslepingute
kuludesse ning vdetakse bilansis arvele lithiajalise ning pikaajalise eraldisena.

Materiaalselt fikseeritavad, teadaolevad ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis. Potentsiaalsed
kohustused, mida ei ole vdimalik materiaalselt fikseerida, on kajastatud aastaaruande vastavas lisas.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte kasumit, vaid
dividende mdéraga 26/74 netodividendina véljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni
eripirast ei oma mdiste varade ja kohusiuste maksubaas majanduslikku sisu ning edasilitkkunud
tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

Kuni 31.detsembrini 2002 vihendati dividendide viljakuulutamise jérel dividendide viljamaksmisega kaasneva
ettevotte tulumaksu vorra eelmiste perioodide jaotamata kasumit. 1. jaanuaril 2003 joustunud Raamatupidamise
Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jirgnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevdtte tulumaksu
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega on 4ra
toodud lisas 17.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud ile ostjale
ning midgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvéiirselt madta.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulu ja
kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressiméiiirast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse

tekkimisel.
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Tallinna Linnakochus
Registriosakond AS EE Grupp
SISSE TULNUD  Majandusaasta aruanne 2003
Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine . .
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vethd Qghin@mltoimumise péeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2003 on lmber
hinnatud Eesti kroonidesse bilansipideval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud-periood: tulu ja kuluna: -

Vilismaal asuva #riiiksuse konsolideerimisel on varad ja kohustused hinnatud iimber bilansip4deva kursiga ja tulud
ning kulud kaalutud keskmise kursiga. Umberhindluse vahe on kajastatud omakapitali kirjel Realiseerimata
kursivahed.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaclud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2003 ja aruande koostamise kuupdeva 31.03.2004 vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodi v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Raha ja raha ekvivalendid

Kontsern Emaettevote
Osakute arv  31.12.2003  31.12.2002 31.12.2003  31.12.2002
Raha ja pangakontod 106 997 987 27 437 509 2729908 1 500 447
Rahaturufondi osakud 4700 000 28409 100 4700000 12 500000
Hansa Intressifondi osakud soetusmaksumuses 10913 388 0 0 0
Hansa Intressifondi osakud diglases viirtuses 84 492 11332 067 0 0 0
Kokku 123 030 054 55 846 609 7429908 14 000 447

Lisa 3. Mitmesugused nduded

Nouete kohta ema- ja titarettevitetele, sidusettevitetele ning teistele konsolideerimisgruppi kuuluvatele
ettevdtetele on tdpsem informatsioon lisas 23,

Muude lithiajaliste nduete all on antud laecn Néomme Erakoolile 105 000 krooni ,mis tasutakse 2004. aastal ja laenu
pikaajaline osa 100 000 krooni on kajastatud bilansis mitmesuguste pikaajaliste nduete all.

Muude liihiajaliste nduete all on kajastatud garantiinduded, mille tasumistidhtaeg on 2004 aasta jooksul.

Telljjatelt saadaolevad summad on seotud pooleliolevate ehituslepingute arvestusega, mille kohta on koostatud
lisa 16.

Kontsernis on seisuga 31.12.2003 mitmesuguste pikaajaliste nduetena kajastatud garantiinduded summas 2,6 mln
krooni, mille lackumise tdhtaeg on 2005. aasta jooksul.
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond

L e AS EE Gy
SISSE TU LNUD Majandusaasta aruanne 20813::
Lisa 4. Maksunduded ja —kohustused 11 0p 2004
Kentsern Emaettevite
31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002

Maksuliik Niue  Kohustus Néue Kohustus ... Niwue. . Kahustus Noue Kohustus
Kiibemaks 0 1793264 6223082 0 213253 0 118 415 0
Uksikisiku tulumaks 0 3579021 ¢ 2795923 0 126182 0 1293594
Sotsiaalmaks 0 5080860 0 3710663 0 277958 0 312767
Toéétuskindlustusmakse 0 206 385 0 81 819 0 7590 0 7 458
Kogumispensioni makse 0 118 773 0 11 124 0 7 962 0 1380
Erisoodustuse tulumaks 0 275 818 0 304 713 0 160116 0 105239
Dividendide tulumaks 0 0 70 270 0 0 0 0 0
Loodusvara maks 0 103 503 0 0 0 0 0 0
Koekkn 0 11157624 6293352 6904242 213253 579 808 118415 556 438

Lisa 5. Varud

Kontserni bilansis seisuga 31.12.2003 on materjalide jadk 4 305 777 krooni, sealjuures allahinnatud materjale
summas 65 620 krooni.
Lpetamata toodanguna on kontserni bilansis kajastatud 16petamata korterelamu kulud 14 997 745 krooni..

Ettemaksed hankijatele kontserni bilansis summas 12 872 860 krooni on ettemaksed teenuste ja kauba eest.

Lisa 6. Tiitarettevotete aktsiad ja osad

AS Eesti OU Eurox OU Lohusalu AS Tehnopolis
Ehitus Arimaja Sadam  Kinnisvara Kokku
Asukoht Eesti Vabariik Eesti Vabariik Eesti Vabariik Eesti Vabariik
Pahitegevusala Uldehitus Investeerimis- Sadama
tegevus teenused
Aktsiate ja osade arv 31,12.2002 3 000 000 1 0 0
Amandeaastal soetatud aktsiad
ja osad 0 0 1 1
Aktsiate Ja osade arv 31.12.2003 3 000 000 1 1 1
QOsalus 31.12.2002 100% 100% 0% 0%
Osalus 31.12.2003 100% 100% 100% 100%
Soetusmaksumus 31.12.2002 10 920 800 10 000 000 0 0 20020 800
Soetusmaksumus 31.12.2003 10 020 800 10 000 000 500 000 400 000 20 920 800
Bilansiline maksumus 31.12.2002 21 665 398 7 987 908 0 0 29 653 306
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja
osad soetusmaksumuses 0 0 500 000 400 000 900 000
Aruandeaasta kapitaliosaluse
kasum/kahjum 29 621 697 -1291 038 103 329 -1 033 28432 955
Realiseerimata kursivahed -70 959 0 0 0 -70 359
Aruandeaastal viljakuulutatud
dividendid 10 905 717 0 0 0 10 905 717
Bilansiline maksumus 31.12.2003 40 310 419 6 696 870 603 329 398 967 48 609 585
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond AS EE Grupp
S1SSE TULNUD  Majandusaasta aruanne 2003
Finantstulud ja- kulud tiitarettevétete aktsiatelt ja osadelt on kokku summas 28 998 352 krooni, millest iilaltoodud
tabelis on nididatud 28 432 955 krooni, iilejiinud summa 565 39711(300 5311 gpﬁ%deaastal miifidud tiitarettevéteic
kapitaliosaluse kasum-kahjum.

Aruandeaastal miitis AS EE Grupp oma osaluse OU-s EE Elelter ¢100%) ja OU=s Eurocon (100%) AS-le Eesti
Ehitus. Miutigihind oli vastavalt 100 000 krooni ja 80 000 krooni.

Aruandeaastal miiiis EE Grupp oma osaluse OU-s E-Inseneribiiroo (70%). Miiligihind oli 570 000 krooni, millest
aruandeaastal tasuti 270 000 krooni. Ulejadnud osa 300 000 krooni tasutakse 2004, aastal ja on kajastatud bilansis
muude lithiajaliste nduete all.

Aruandeaastal miitis AS EE Grupp oma osaluse OU-s Tartu Hansakeskus (56,62%). Miitigihind oli 16 000 000
krooni, mis ka aruandeaastal tasuti.

Tiltarettevitete omakapital seisuga 31.12,2003
AS Tehnopolis

AS Eesti Ehitus  OU Eurox Arimaja QU Lohusalu Sadam Kinnisvara
Aktsia- vBi osakapital 30 000 000 10 000 000 500 000 400 000
Kohustuslik reservkapital 300G 000 10 000 0 0
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 11 726 649 -378 192 0 0
Aruandeaasta kasum/kahjum 27 220491 137 135 103 329 -1 033
Realiseerimata kursivahed -7( 959 0 0 0
Omakapital kekku 71 876 181 9 768 943 603 329 398 967
Investeerija osa omakapitalist 100% 100% 100% 100%

Lisa 7. Sidusettevdtete aktsiad ja osad

Kontsern AS IBGM AS Majahaldjas AS EGCC ou Unigate Kokku
Asukoht Eesti Vabariik Eesti Vabariik Eesti Vabaritk Eesti Vabariik
Kinnisvara Kinnisvara

P&hitegevusala haldamine arendus,haldus
Aktsiate ja osade arv 31.12.2002 250000 1 128 0
Aruandeaastal soetatud aktsiad

ja osad (tk) 0 0 60 1
Aruandeaastal miidudud aktsiad
__ja osad {tk} 250000 0 188 0
Aktsiate ja osade arv 31.12.2003 0 1 0 1
Osalus 31.12.2002 50% 31.,4% 35,9% 0%
Osalus 31.12.2003 0% 31,4% 0% 50%
Soetusmaksumus 31.12.2002 1715910 38 947 288 030 0 2042 887
Soetusmaksumus 31.12.2003 0 38 947 0 20 000 58 947
Bilansiline makswmus 31.12.2002 1715910 52717 236 610 0 2005 237
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja

osad soetusmaksumuses 0 0 90 000 20 000 110 000
Arugndeaastal mitiidud akisiad ja

osad miiiigihinnas 1772 000 0 378 000 0 2150 000
Aruandeaastal miitidud aktsiate ja

osade miligikasum 56 090 0 513%0 0 107 480
Aruandeaasta kapitaliosaluse

kasum/kahjum 0 25 176 0 -20 000 5176
Bilansiline maksumus 31.12.2003 0 77 893 0 0 77 893
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond AS EE Grupp

STSSE TULNUD  Majandusaasta aruanne 2003

2003. aastal ostis AS EE Grupp 50% OU Unigate osadest. .
2003. aastal miilis AS Eesti Ehitus sidusettevdtted AS IBGM ja Al Bco. 100k

Mbgpavaw wemraTeATIARSAANAR LT (X3

Sidusettevitete omakapital seisuga 31.12.2003

kontsern OU Majahaldjas OU Unigate
Aktsia- v01 osakapital 100 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 10 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 57 889 -1 860
Aruandeaasta kasum/kahjum 80 178 -470 076
Omakapital kokku 248 067 -431 936
Invesieerija osa omakapitalist 31.40% 50%

OU Majahaldjas osakapital koosneb kolmeteistkiimnest osast, AS-le Eesti Ehitus kuuluva osa nimiviirtus on 31

400 krooni.
OU Unigate osakapital koosneb kahest osast, AS-le EE Grupp kuuluva osa nimiviidrtus on 20 000 krooni.

Muude aktsiate ja osade all on kajastatud investeering OU Viaokivi aktsiatesse summas 277 789 krooni.

Lisa 8. Kinnisvarainvesteeringud

AS EE Grupp rakendas 01.01.2003 alanud majandusaastal esmakordselt Raamatupidamise Toimkonna juhendit
Kinnisvarainvesteeringud. Emaettevdttes klassifitseeriti pShivarast imber kaks kinnisvarainvesteeringu nduetele

vastavat kinnistut.

Kontsermniarvestuses on kinnisvarainvesteeringutena kajastatud kinnisvaraarenduse eesmiirgil soetatud kinnistud,
mida kajastatakse kormgeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kontsern Emaettevite
Umberklassifitseeritud materiaalsest pdhivarast 22 171 012 8 522 909
soetusmaksumuses 31,12.2002
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 338 962 338 512
Jadkmaksumus 31.12.2002 21 832050 8 184 397
Soetatud aruandeaastal 70 667 516 0
Soetusmaksumus 31.12.2003 92 838 528 8 522 909
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 1 504 819 494 169
Jaikvairtus 31.12.2003 : 91 333 709 8 028 740

Kinmsvarainvesteeringu kontserni bilansis moodustab maa summas 11 733 041 krooni ja ehitised summas 79
600 668 krooni. Kinnisvarainvesteeringud asuvad Tallinnas, Keilas, Tartus ja Hilumaal.

Emaettevitte materiaalsest pdhivarast on kinnisvarainvesteeringuks klassifitseerttud kaks kinnistut, millest maa
soetusmaksumus on 3 334 123 krooni, ehitiste soetusmaksumus on 5 188 786 krooni ja ehitiste kulum 338 512
krooni. Emaettevotte kinnisvarainvesteeringud asuvad Keilas ja Lohusalus. Kinnisvarainvesteeringute
haldamisega emaettevottele ja kontsernile olulisi kulusid e1 kaasnenud ning mirkimisviirseid renditulusid ei
saadud. Kinnisvarainvesteeringute diglase vairtuse kohta usaldusvidrsed andmed puuduvad.

’\:lll Sl

Juhatuse liige Stgriaturesating N O

18/32




Taliinna linnakohus

Registriosakond

AS EE Grupp

SISSFEF T L N [Majandusaasta aruanne 2003

11 06. 2004
Lisa 9. Materiaalne pohivara
Emaettevite meeseeeeaeeen
Lépetamata
Masinad ja Muu  ehitised ja
Maa Ehitised seadmed pohivara ettemaksed Kokku

Korrigeeritud soetusmaksumus

seisuga 31.12.2002 675895 11286317 19810 489 4573 492 286 770 36632 963
Soetused ja paren-

dused 0 0 7023 764 2486 156 0 9 509 920
iimberklassifitseerimine 0 550 000 325716 -875716 0 0
Miiiik ja mahakandmine 0 0 3768 353 281116 0 4 049 469
Soetusmaksumus

seisuga 31.12.2003 675895 11836317 23 391 616 5902 816 286 770 42093 414
Akumuleeritud kulum ja

allahindlused

seisuga 31.12.2002 0 1536554 8364 124 2 195224 0 12 095 902
Aruandeperioodi

amortisatsioonikulu 0 654 886 4257775 748 234 5 660 895
umberklassifitseerimine 0 160 440 42 467 -202 907 0 0
Miiiik ja mahakandmised 0 0 3011482 191 675 0 3203 157
Akumuleeritud kulum ja

allahindlused

seisuga 31,12.2003 0 235] 880 9652 884 2 548 876 0 14 553 640
Jidikmaksumus

seisuga 31.12.2002 675895 9749 763 11446 365 2 378 268 286 770 24 537 061
Jaikmaksumus

seisuga 31.12.2003 675 895 9484 437 13 738 732 3 353 940 286 770 27 539774
Materiaalset pShivara on emaettevatte bilansis klassifitseeritud kinnisvarainvesteeringuks (vt Lisa 8).
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond

AS EE Grupp

SISSE TULNLU D Majandusaasta aruanne 2003
Kontsern
11 06. 2004
Lépetamata
Masinad ja Muun  ehitised ja
Maa Ehitised seadmed---*--- pihivara - ettemaksed Kokku

Korrigeeritud soetusmaksumus

seisuga 31.12.2002 3 817 649 67 362962 130 753 582 22 877617 73451 §31 298 263 641
Soctused ja paren-

dused 250000 1734143 43 445 637 7064 977 24 200 397 76 695 354
{imberklassifitseerimine 0 550 00C 325716 -875 716 -66 820000 -66 820 000
Miiiik ja mahakandmine 2531344 48991 180 14775 814 1536135 581 207 68 415 680
Soetusmaksumus

seisuga 31,12.2003 1536305 20655925 159 749 121 27 530743 30 251 22] 239 723 315
Akumuleeritud kulum ja

allahindlused

seisuga 31.12.2002 0 9077 841 54 788 229 11338517 0 75 204 387
Aruandeperioodi

amortisatsioonikulu 0 965 793 19 372 627 4 130 306 24 468 726
limberklassifitseerimine 0 160 440 42 467 -202 907 0 0
Miiiik ja mahakandmised 0 6186509 5303 240 1 064 846 ¢ 12 554 595
Akumuleeritud kulum ja

allahindiused

seisuga 31.12.2003 0 4017565 68 900 083 14 201 070 0 87118718
Jaikmaksumus

seisuga 31.12.2002 3817649 58285121 75 965 353 11539100 73 451 831 223 059 054
Jadkmaksumus

seisuga 31.12.2003 1536305 16638 360 90 849 038 13329673 3025122} 152 604 597

Kontserni pdhivara arvestuses on seisuga 31.12.2002 maa soetusmaksumust korrigeeritud 16 892 226 krooni,
ehitiste osas 5 278 786 krooni ja chitiste kulumit 338 962 krooni v8rra seoses kinnisvarainvesteeringuks

iimberklassifitseerimisega (vt Lisa 8).

Kapitalirendi korras soetatud péhivara - emaettevite

Masinad ja Muu materiaalne
Materiaalse phivara grupp seadmed péhivara Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2003 17 278 767 783 137 18 061 904
Jadkmaksumus 31.12.2003 12 673 741 735 898 13 409 639
Kapitalirendi korras soetatud péhivara - kontsern

Masinad ja  Muu materiaalne
Materiaalse pihivara grupp seadmed pohivara Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2003 99 901 067 3 562 177 103 463 244
Jakmaksumus 31.12.2003 85 097 764 2922 703 88 020 467
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Lisa 10. Immateriaalne péhivara

Tallinna Linnakchus
Registriosakond

AS EE Grupp

SISSE TULN U Majandusaasta aruanne 2003

11 06 2004

Emaettevote
Ettemaksed
.pohivara . ...
eest litsentsid jms Kokku
Soetusmaksumus
seisnga 31.12.2002 3794 970 5207 712
Soetused ja parendused 0 7717014
timberklassifitseerimine -3 794 970 0
Miiiik ja mahakandmised 0 149 447
Soetusmaksumus
seisuga 31,12.2003 0 12 775 279
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2002 0 613 596
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 2282 361
Miiiik ja mahakandmised 0 149 447
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2003 0 2746 510
Jagkvadrtus
seisuga 31.12.2002 3794 970 4594 116
Jadkviirtus
seisuga 31.12.2003 0 10 028 769
Kontsern
Ettemaksed PV cest Ostetud litsentsid jms Kokku
Soetusmaksumus
seisuga 31.12.2002 3794 970 5 658 430
Soetused ja parendused 0 7719 527
iimberklassifitseerimine -3794 970 0
Miiiik ja mahakandmised 0 341 765
Soetusmaksumus
seisuga 31.12.2003 0 13036 192
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2002 0 842 415
Arnuandeperioodi amortisatsioonikulu 0 2 368 220
Miiiik ja mahakandmised 0 316 827
Akumuleeritud knolum
seisuga 31.12.2003 O 2 893 808
Jidkviirtus
seisuga 31.12.2002 3794 970 4816013
Jaakvairtus
seisuga 311.12.2003 0 10 142 384

Immateriaalse pShivarana kajastatakse ostetud tarkvara litsentse ja kaubamérke.

Immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis jadkvédirtuses. Kulumit arvestatakse lineaarselt 3-5 aasta jooksul.
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Tallinna Linnakohus

egistriosakond
. AS EE Grupp
SISSE TULNU IMajandusaasta aruanne 2003
Lisa 11, Kapitali- ja kasutusrent
pitat-) 11 08. 2004
Kapitalirendi Kohustus Kontsern Emaettevdte
Kohustus seisuga 31.12.2003 erieriiniiian, 93476513 9812 780
sh makseperiood alla 1 aasta 19 934 762 4 847 556
sh makseperiood 1-5 aastat 13 167 446 4965 224
sh makseperiood iile 5 aasta 26 374 705 0
Aruandeperioodil makstud pShiosamaksed 32050 407 5430199
Aruandeperioodil makstud intressid 3221 683 581 537
Alusvaluuta EEK EEK
Maksetihtajad iga kuu iga luu
Keskmine intressimiir 3.6% - 5,5% 3.6% -5,5%

Kapitalirendi tingimustel soetati 2003. aastal kontsernis valdavalt sdiduautosid, teedeehitusmasinaid ja muud
tehnikat. Viljaostumakseid tasuti kontsernis 32 050 407 krooni ja intressikulusid on kasumiaruandes kajastatud 3
221 683 krooni.

Autode kasutusrendi makseid on emaettevitte aruandeperioodi kuludes 274 086 krooni. Ruumide kasutusrendi
makseid on kuludes 978 673 krooni.

Kontserni kasumiaruandes on autode kasutusrendi makseid aruandeperioodi kuludes 1 446 804 krooni. Ruumide
rendi kulusid on kajastatud kontserni kasumiaruandes kokku 2 656 830 krooni.

AS EE Grupp on rentinud autosid kogu kontsernile kokku 5 312 052 krooni eest ja majandustarkvara 3 504 000
krooni eest.

Emaettevittes on seisuga 31.12.2003 kasutusrendile antud autode soetusmaksumus kokku 19 693 686 krooni ja
jddkmaksumus 11 516 515 krooni.

Lisa 12. Muud volakohustused

Kontsern Kontsern
31.12.2003 31.12.2002
Lithiajalised laenud krediidiasutustelt 20009 351 0
Regressiga ndudediguse loovutamise leping 0 36 701 741
Kokku 20 009 351 36 701 741

Hansapangast on saadud laen summas 20 mln krooni algse intressiga 5,7%, mille tagastamise tihtaeg oli
10. jaanuar 2004. Alates 1. juulist 2003 oli intressimiddr 4,4%. Aruandeperioodi kasumiaruandes on
finantskuludes kajastatud intressisumma 523 499 krooni. 2004. aasta jaanuaris maksti laenu tagasi summas 10
mln krooni ja pikendati laenutéhtaega tagastamata jadgi osas 20. jaanuarini 2005. aastal. Uueks intressimééraks on
3,9%.

Hansapangaga on s6lmitud arvelduskrediidileping limiidiga 10 miln krooni ning algse intressimidraga 5,7%.
Arvelduskrediidilepingut pikendati 2004. aasta jaanuaris uue intressiméiraga 3,9% ja 1dpptahtajaga 20. jaanuar
2005,

Arvelduskrediiti oli bilansipieva seisuga kasutatud 9,4 tuhat krooni.
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Tallinga Linnakohus

Registriosakend AS EE Grupp
SISSE T LN U Majandusaasta aruanne 2003
Lisa 13. Viitvdlad
11 06. 200k
Kontsern Emaettevite
31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
Vélad tootajatele 18 078 964 133247496t XY TI8427 1 357 837
Dividendivaélad 0 10 000 000 4] 10 000 000
Muud viitvdlad 3928152 4285310 21% 690 192 297
Intressivilad 289 960 378 702 289 960 378 702
22 297 076 27 988 458 3 288 077 11928 836

Muudes viitvdlgades on kajastatud 2003. aasta detsembrikuu eest arvestatud, kuid vilja maksmata té6tasudelt
arvutatud maksud, mille maksmistdhtaeg on 10. veebruar 2004. aastal. Viitvdlgadena on bilansis kajastatud ka
muu lithiajaline vdlgnevus toétajatele.

Lisa 14. Liihiajalised eraldised

Kontsern
31.12.2003 31.12.2002
Tellijatele vdlgnetavad summad 3721174 1 813 460
Garantiitdde reserv 2540720 542 030
Arvestuslikud kulud 25282 104 0
Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud ] 7 889
31 543 998 2363 379

Tellijatele vilgnetavad summad ja arvestuslikud kulud on seotud pooleliolevate ehituslepingute arvestusega
valmidusastme meetodil, mille kohta saab t4psem informatsioon on lisas 16.

Vastavalt ehituse toovStulepingutele vastutab ettevdte oma té6 eest ehitusjdrgse garantiiperioodi jooksul, milleks
on uldjuhul kaks aastat alates t66de ileandmise- vastuvdtmise akti allakirjutamise kuupdevast ja mis loetakse
16ppenuks nimetatud ajavahemiku mooddumisel. Garantiieraldise suurus otsustatakse eraldi iga ehitusprojekti
kohta ning kajastatakse bilansis liihiajalise ning pikaajalise eraldisena vastavalt garantiiperioodi 18pptihtajale.

Bilansipieva seisuga on kontserni bilansis garantiieraldis summas 2 540 720 krooni liihiajalise kohustusena ning
summas 1 199 207 krooni pikaajalise kohustusena.

Lisa 15, Pikaajalised volakohustused

Kontsern Emaettevite
31.12.2003 31.12.2002 31.12,2003 31.12.2002
Pikaajaline laenukohustus 831714 225 107 188 955 14 608 983 17 078 579
Kapitalirendi maksed 39542 151 29 700 849 4965 224 3 868 606
Garantiitédde reserv 1 199 207 650193 0 0
Muu pikaajaline valgnevus tarnijatele 5344 094 8077 750 3 000 000 5039 000
129 799 677 145 617 747 24 574 207 25986 185

Garantutoodde reservi kohta vt lisa 14,

Kontserni muu pikaajalise vlgnevusena kajastatakse alltdévStjatelt kinnipeetud garantiiaja tagatisi summas 344
094 kroomi, mille maksetihtajad saabuvad 2005. aasta jooksul v6i hiljem, vastavalt alltéévotu lepingutes
fikseeritud tihtaegadele. Intresse nimetatud vlgnevustelt ei arvutata, Muu pikaajalise vdlgnevuse all nii kontserni
kui ka emaettevdtte bilansis on kohustus summas 5 000 000 aktsiate ostu eest Feston Enterprises Ltd-le.
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Tallinna Linnakohus
Registrosakond

SISSE TULNUD AS EE Grupp
Majandusaasta aruanne 2003
11 06. 1004

Pikaajaline kapitalirendi kohustus tasutakse lepingute alusel jirmise viie aasta jooksul. Intressiméir on vahemikus
3,6% -5,5%.

Veebruaris 2000 s6lmis AS EE Grupp Hansapangaga laenulepingu 958 674,73 EUR-le ehk 15 000 000 kroonile.
Laenu tagasimaksmine toimub graafiku alusel kaheklimne aasta jooksul. Viimane makse on 01.02.2020 aastal ja
intressimééraks on 6%.

2003. aastal maksti tagasi laenu pShiosa 444 705 krooni ja intresse 822 673 krooni.

2004. aastal tuleb tagasi maksta laenu pdhiosa 469 595 krooni ja intresse 797 782 krooni.

Juulis 2000 sdlmis AS EE Grupp Hansapangaga laenulepingu 639 117,00 EUR-le e¢hk 10 000 000 kroonile.
Laenu tagasimaksmine toimub graafiku alusel viie aasta jooksul. Alates 05.01.2003 oli laenu intress
EURIBOR+2,814%, mida muudeti ja alates 05.07.2003 oli uus intress EURIBOR+2,075%.

Alates 05.01.2004 on intress EURIBOR+2,151%.

2003, aastal maksti tagasi laenu p&hiosa 2 000 000 krooni ja intresse 384 441 krooni.

2004. aastal tuleb tagasi maksta laenu pdhiosa 2 000 000 krooni ja intresse 218 291 krooni.

OU Eurox Arimajal on sdlmitud Hansapangaga laenuleping, mille intressimidraks on Euro 6 kuu
EURIBOR+marginaal 2,6% aastas. Laenu tagastamine toimub igakuiste annuiteetmaksetena alates 31.oktoobrist
2003.a. Intressi tasutakse igakuiste maksetena alates 31.03.2002.a.

2003. aastal makst tagasi laenu pdhiosa 1 139 354 krooni ja intresse 3 935 787 krooni.

Laenu tagastamise 13pptéhtaeg on 31.03.2015.a.

Kontsern
laenn lithiajaline  laenu pikaajaline Kogu laenujaik Lopp-makse
0sa 0sa 31.12.2003 tihtaeg
EE Grupp 469 595 12 608 941 13078 536 01.02.2020
EE Grupp 2 000 000 2000 042 4 000 042 01.08.2005
Eurox Arimaja 4 755 206 69 105 242 73 860 448 31.03.2015
7224 801 83714 225 90939 026 0

Lisa 16. Pooleliolevad ehituslepingud

Kontserni ulatuses on pooleliolevaid ehituslepinguid kokku 1 398 051 719 krooni. Projektide algusest on nendele
tehtud kulutuste kogusumma 611 594 641 krooni, vahearveid on tellijatele esitatud 655 362 515 krooni ja
kulutustele vastav tuluosa on 670 579 666 krooni. Ehituslepingute teostamata osa on 727 472 053 krooni.

Kontserni aruandeaasta kasumiaruandes on ehitus;lepingute valmidusastme meetodil arvutatud mitigitulu
kajastatud 456 652 582 krooni ja miliidud toodangu kulusid 416 699 867 krooni.

Kontsern
Lopetamata ¢hituslepingud Kuni 31.12.2003
Lopetamata ehituse kulud 611 594 641
Brutokasum 58985025
Miitigitulu 670 579 666
Esitatud néuded 655362 515
Korrigeerimised -15217 151
sh tellijatelt saadaolevad summad 18 938 325
sh vélad tellijatele 3721174
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Tallinna Linnakohus
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SISSE TULNUDyyiandusaasta
11 06 2004

AS EE Grupp
aruanne 2003

Lisa 17. Potentsiaalsed kohustused

Emaettevétte jaotamata kasum seisuga 31.12.2003 moodustas 78 887 322 krooni. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, on
20 510 704 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 58 376 618 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lghtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja
2004.aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei v3i iiletada jaotuskolblikku kasumit
seisuga 31,12.2003.

Lisa 18. Omakapital

2001. aastal koosnes firma aktsiakapital 150 000-st 10 kroonise nimivéartusega aktsiast.

2002. aastal otsustati suurendada aktsiaseltsi aktsiakapitali fondiemissiooni teel 38 500 000 krooni vdrra. Uueks
akstiakapitali suuruseks kujunes 40 000 000 krooni, mis koosneb neljast miljonist 10 kroonise nimivairtusega
aktsiast.

Vastavalt 2002. aasta kasumi jaotamise otsusele on 2003. aastal dividendidena vilja makstud 13 000 000 krooni
ja varem viljakuulutatud dividendidest 10 000 000 krooni.

Kontserni aruandeaasta kasum on vorreldes emaettevdtte aruandeaasta kasumiga suurem 625 486 krooni vdrra,
kuna tiitarettevdtte miiilgiga realiseerus sisemine kasum.

Lisa 19. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade ldikes

Emaettevite

Tegevusala 2003 2002
Juhtimis, -raamatupidamis- jm.teenused 4 582 474 14 815 819
Sadama teenused 563 245 666 196
Renditeenused 9413752 6812 623
Toitlustamine 684 603 671313
Kokku 15 244 074 22 965 951
Emaettevitte miliigitulu on teenitud Eestis.

Kontsern

Tegevusala 2003 2002
Ehitus-ja projekteerimisttod 1057 138 691 986 398 765
Rendi-ja muud teenused 7472136 23155172

Kokku 1 064 610 827 1 009 553 937
Piirkond 2003 2002
Eesti 1035900 242 990 753 300
Ukraina 28 710 585 18 800 637
Kokku 1 064 610 827 1009 553 937
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S . AS EE Grupp
SISSE TULNU [}/Iajandusaasta aruanne 2003

Lisa 20. Tagatised ja panditud vara 11 06 200k

Vetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on solmitud kommertspandi lepingud:

1. AS-i EE Grupp ja Hansapanga vahelise laenu tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule Keila vallas,
Lohusalu killas summas 15 min krooni.

2. OU Eurox Arimaja laenu tagatiseks on thishiipoteek kinnistutele asukohaga Liivalaia 13/15, Tallinn ja
Tatari 38, Tallinn.

3. AS Eesti Ehitus vallasvarale on seatud kaks kommertspanti kogumahus 80 min krooni Hansapanga
kasuks.

4. AS Linnaehituse vallasvarale on seatud kommertspandi leping Hansapanga kasuks.

5. AS Aspi vallasvarale on seatud kaks kommertspanti kogumahus 15,3 min krooni Uhispanga kasuks.

Lisa 21. Bilansivilised kohustused

Bilansivilised kohustused koosnevad viljastatud pangagarantiidest. Emaettevdttes on teiseks osapooleks
Hansapank ning seotud summa on bilansipieva seisuga 1,0 min krooni.

Kontsermiarvestuses on pangagarantiidest tulenevaid bilansiviliseid kohustust bilansipdeva seisuga 101,4 min
krooni ulatuses. Kuna garantiide realiseerumise tdenosus on viike, pole neid bilansis kajastatud kohustusena.

Lisa 22. Tiitarettevotted

Kontsern
Nirmi Asukohamaa QOsalus Osalus Aktsiakapital Omakapital
2003 2002 31.12.2003 31.12.2003
AS Eesti Ehitus Eesti 100% 100% 30 000 000 71876 181
OU Eurox Arimaja Eesti 100% 100% 10 000 000 9 768 943
OU Lohusalu Sadam Eesti 100% 0% 500 000 603 329
AS Tehnopolis Kinnisvara Eesti 100% 0% 400 000 398 967
AS Linnaehitus Eesti 51% 51% 5 500 000 37204 236
AS Aspi Eesti 52,94% 52,94% 3 400 000 87 751 606
AS Jirva Teed Eesti 52,94% 52,94% 2 000 000 6 098 885
OU Hiiu Teed Eesti 52.94% 52.94% 100 000 3305231
OU EE Elekter Eesti 100% 100% 100 000 318 427
OU Eurocon Eesti 100% 100% 80 000 416 439
Eurocon Ukraine LLC Ukraina 100% 0% 43 040 576 137
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Lisa 23. Tehingud seotud osapooltega

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

AS EE Grupp

SISSE TUILNUD Majandusaasta aruanne 2003

11 08 2004

Ettevte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vi olulist mdju teise
osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

1. AS EE Grupp tiitar- ja sidusettevotted,

L R S

2. Teised AS EE Grupp konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

3. Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul, kui
antud isikutel puudub v&imalus avaldada olulist mdju ettevétte érilistele otsustele. Lisaks on seotud

osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute 1dhisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

AS EE Grupp on aruandeaastal teostanud ostu- ja miiiigitehinguid alljargnevates mahtudes:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Ost Miiiik
AS Eesti Ehitus AS-i EE Grupp titarettevdte 160 772 6 390 155
OU Eurox Arimaja AS-i EE Grupp tiitarettevite 556 153 759 035
OU Lohusalu Sadam AS-i EE Grupp tiitarettevdte 10063 31200
AS Linnaehitus AS-i Eesti Ehitus tiitarettevte g 2020 252
AR Aspi AS-i Eesti Ehitus tiitarettevite 23571 3436511
AS Jirva Teed AS-i Eesti Ehitus tiitarettevite 0 216 802
OU Hiiu Teed AS-i Eesti Ehitus tiitarettevdte 0 67 866
OU EE Elekter AS-i Eesti Ehitus tiitarettevte 0 350
OU Luman ja Pojad AS-i EE Grupp aktsionir 419 330 41 836
Toomas Luman AS-i EE Grupp juhataja 0 116 898
Schrmidt Mait AS-i EE Grupp ndukogu liige 0 50 000
Egon Mats AS-i EE Grupp ndukogu liige 0 107 125
Kokku 1 169 889 13238430

Miiiigi-ja ostutehingute sisuks on valdavalt renditeenused ja kauba ost-miiik.
Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt

erinevaid hindasid.

Bilansipdeva seisuga olid ettevStte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Nouded Kohustused
AS Eesti Ehitus AS-1 EE Grupp tiitarettevote 20 867 655 4 801
OU Eurox Arimaja AS-i EE Grupp tiitarettevite 29 252 626 15 648
OULohusalu Sadam AS-i EE Grupp tiltarettevite 6136 1573
AS Aspi AS-i Eesti Ehitus tiitarettevdte 345 461 18 356
AS Linnachitus AS-i Eesti Ehitus tiitarettevdte 197 769 0
AS Jirva Teed AS-i Eesti Ehitus tiitarettevite 20257 0
OU Hiiu Teed AS-i Eesti Ehitus tiitarettevdte 5716 0
OU Unigate AS-i EE Grupp sidusettevite 2 122 666 0
OU Luman ja Pojad AS-i EE Grupp aktsionir 449 0
Luman Toomas AS-1 EE Grupp juhataja 1 885 0
Mats Egon AS-i EE Grupp ndukogu liige 5339 0
Kokku 52 825 959 40378
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Tallinna Linnakohus
Registriasakond AS EE Grupp
SISSE 711 N17|Majandusaasta aruanne 2003
Aruandeaastal tagastas AS Eesti Ehitus AS-le EE Grupp lihiajalise laenu jadgi summas 19 000 000 krooni ja
intressitulusid on kajastatud kasumiaruandes 2003. aastal summas 3785 2241 (Krooni. Vastavalt ostu-miiiigi
lepingule tasus AS Eesti Ehitus 16 500 000 krooni tiitarettevitete soetamise eest. Loppmakse suurus 2004, aastal

on 20 161 500 krooni.

.............................

Grupi kasumiaruandes kajastatud 2003, aastal summas 1 428 173 krooni.

2003. aastal andis AS EE Grupp laenu OU-le Unigate summas 2 000 000 krooni. Intressitulusid on EE Grupi
kasumiaruandes kajastatud 2003, aastal summas 122 666 krooni.

Kontserni juhatuse litkmetele on 2003, aastal makstud tasu kokku 4 815 301 krooni.
Kontserni ndukogu litkmetele maksti 2003. aastal ndukogu liikme tasu kokku 558 000 krooni.

AS EE Grupp, AS Eesti Ehitus ja Tallinna Linn on Ndmme Erahariduse Sihtasutuse asutajad. AS Eesti Ehitus on
N&émme Erahariduse Sihtasutusega sdlminud viieks aastaks sponsorlepingu, mille kohaselt sihtasutus kohustub
reklaamima ja propageerima AS-i Eesti Ehitust kui sponsorit oma korraldatavatel iritustel. Igaaastane makstav
summa NOmme Erahariduse Sihtasutusele vastavalt lepingule on 800 000 krooni.

Lisa 24. Riskid

Ettevdtte finantsaktivad koosnevad peamiselt rahast, turuk&lblikest vidrtpaberitest ja muudest nduetest.
Finantskohustused koosnevad peamiselt laenudest, kapitalirendi kohustustest ja tarnijatele tasumata arvetest.

Kontserni péhiline likviidsusrisk on scotud v@imega tasuda digeaegselt kohustused pankade, liisingfirmade ja
tarnjjate  ees. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse panga kiirelt realiseeritavates intressi tootvates
rahaturuinstrumentides.  Ehitustegevuse  finantseerimine toimub  pdhiliselt tellijate  ettemaksete ja
finantseerimisgraafikute jirgsete maksetega. Vajadusel toimub finantseerimine laenu abil.

Ehitustegevuse riskid maandatakse chitustééde koguriskikindlustusega ning vastutuskindlustusega. Kindlustatud
on koigi kontserni kuuluvate ettevbtjate materiaalsed varad. Toé6tajate kasuks on  sdimitud
dnnetusjuhtumikindlustused aktsiaseltsides EE Grupp, Eesti Ehitus ja Aspi. AS-s Linnachitus on tédétajate
dnnetusjuhtumikindlustused sdlmitud ettevSite kasuks.
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Tallinna Linnakohis
Regis’{z'josaj?gg?us AS EE Grupp

SISSE TU LN J_,a'%ndusaasta aruanne 2003
1108, 7601
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2003. aasta majandusaasta
aruandele

AS EE Grupp juhatus on koostanud 2003. aasta tegevusaruande, raamatupidamisaruande ja kasumi jaotamise
ettepancku.

Juhatus:

Toomas Luman juhataja \§\'\'—%\r\ 30.0 B 2004

Noéukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, millele on lisatud audiiton jireldusotsus ja kasumi jaotamise ettepanek ja aktsiondride mimekiri,
ldbi vaadanud ja aktsioniride Gildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Noukogu:

Py '6"? Dﬁf 2004

Mait Schmidt ndukogu liige . 02:} Qg 2004

Liivi Luman ndukogu liige M X ’Z : Oé 2004
Meelis Milder ndukogu liige % % 7. 0 4 2004

Jiiri Raidla ndukogu liige ?_‘Q 23 04, 2004

Egon Mats ndukogu esimees
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Ahtri 104
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Estonia

Telephone +372 6 268 700
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Audiitori jiireldusotsus
AS EE Grupp aktsionéridele

Oleme auditeerinud AS EE Grupp (edaspidi “emaettevdte™) 31. detsembril 2003 I&ppenud
majandusaasta kohta koostatud konsolideerimata raamatupidamise aastaaruannet ja AS EE
Grupp konsolideerimisgrupi  (edaspidi  “kontsern™) 31. detsembril 2003 Idppenud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet. Nimetatud aruanded, mis on esitatud koos
kajastamaks nii emaettevOtte kui ka kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid, on toodud lehekiilgedel 5 kuni 28 ning nende &igsuse eest vastutab emaettevtte
juhatus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang emaettevotte
konsolideerimata raamatupidamise aastaaruande ja kontserni konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab,
et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kiigus oleme
viiljavotteliselt kontrollinud tGendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud naitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Emaettevote

Oleme seisukohal, et Glalmainitud konsolideerimata raamatupidamise aastaaruanne kajastab
kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas Jigesti ja Jiglaselt
emaettevitte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2003 ning siis 16ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Konisern

Oleme seisukohal, et iilalmainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaarvanne kajastab
kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas Oigesti ja oGiglaselt
kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2003 ning siis Idppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid. -

Tallinn, 31. mirts 2004

Andres Root
Vannutatud audiitor Yanmiraiud qudiitor
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2003. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2003

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljdrgnevalt:

Dividendideks
Reservkapitali moodustamiseks

Jaotamata kasumi jéik peale kasumi jaotamist

Toomas Luman juhataja

Juhatuse liige 7'5 3 NQ’\\
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61 163 447
17 723 875

78 887 322

23 000 000
886 194

55001 128
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Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri -

AS EE Grupp iile 10% aktsiatega méiratud hdili omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri aastaaruande
kinnitanud iildkoosoleku toimumise (30.04.2004) seisuga oli alljargnev:

1. OU Luman ja Pojad

Ariregistikood:
Aadress:

Aktsia liik:
Aktsiate arv:
Aktsia nimividrtus:

2. Luman Toomas

Isikukood:
Aadress:

Alktsia liik:
Aktsiate arv:
Aktsia nimiviirtus:

3. Mats Egon

Isikukood:
Aadress:

Aktsta liik:
Aktsiate arv:
Aktsia nimivadrtus:

4, Schmidt Mait

Isikukood:
Aadress:

Aktsia litk:
Aktsiate arv:
Aktsia nimiviértus:

Juhatuse liige w\‘\"&\

10377935

Liivalaia 13/15, Tallinn
lihtaktsia

600 000

10

35910300301
Pargi 37B, Tallinn
lihtaktsia

1 600 000

10

35403020315

Looklev tee 24, Tallinn
lihtaktsia

1200 000

10

36009220336

Vabaduse pst.109, Tallinn
lihtaktsia

600 000

10

32132



