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oU Polar Vara 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Polar Vara alustas tegevust 2008 oktoobrikuus. Aasta 2008 tegeleti peamiselt ettevatte kéivitamisega. Eelnevatel aastatel on olnud ettevotte
pohitegevuseks enda kinnisvara ost — muuk, véhesel méaral ka kinnisvaraalased konsultatsioonid.

Aastal 2012 jatkati kasvavas mahus kinnisvarakonsultatsioonidega ning soetati mitgi eesmargil varasid.

Aastal 2013 kasvas kinnisvarakonsultatsioonide osutamine veelgi ja soetati ka kinnisvarainvesteeringuna kaks maatikki.
Aastal 2014 jatkati kinnisvarakonsultatsioonidega ning muudi 2013.a. ostetud kinnisvarainvesteeringud.

Aastal 2015 jatkati kinnisvarakonsultatsioonidega ning soetati kinnisvarainvesteeringuna tiksteist maatukki.

Aastal 2016 jatkati kinnisvarakonsultatsioonidega ning miiudi 4 kinnistut Tammelaane arendusprojektis.

2017. aastal jatkatakse kinnisvarakonsultatsioonidega ning planeeritakse muda kinnisvarainvesteeringuks soetatud maatiikke.

Kogu majandustegevuse viis labi juhatuse liige ainuisikuliselt. Juhatuse liikmele todtasu makstud ei ole. T66tajaid ei olnud, palgakulu ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

28571
37491
208 186
274 248

411 300
27 339
438 639

712 887

359 158

1660
360 818
360 818

2 556
256

252 671
96 586
352 069
712 887

31.12.2015

55613
68 454
208 186
332 253

397 743

28 404
426 147
758 400

469 247

33670
502 917
502 917

2 556
256
122 168
130 503
255 483
758 400

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 206 477 31470 7
Muud é&ritulud 72 240 141 750
Kaubad, toore, materjal ja teenused -123 190 -6 548
Mitmesugused tegevuskulud -10 712 -12 889
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -6 513 -6 622
Arikasum (kahjum) 138 302 147 161
Intressikulud -41718 -16 661
Muud finantstulud ja -kulud 2 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 96 586 130 503
Aruandeaasta kasum (kahjum) 96 586 130 503
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Polar Vara 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassa ja arvelduskonto jaéke ning téhtajalist deposiiti.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse

kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenaoliselt laekuvad arved on bilansis alla
hinnatud t6en&oliselt laekuva summani (kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatdenéoliselt laekuvad arved”) ja lootusetud nduded on kantud
bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v8i osa hoonest), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja
mida ta ei kasuta muus majandustegevuses, kaupade tootmisel vdi teenuste osutamisel (v.a renditeenused) vdi halduseesmarkidel.

Kinnisvarainvesteeringud on bilanssi lles vdetud nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulusid
ja kajastatakse diglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenev kasum/kahjum kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes
ning amortisatsiooni ei arvestata.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 320 eurot. Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 320 euro kantakse kasutusele vdtmise hetkel 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud

vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile séltuvalt selle kasulikust todeast.

Péhivarade arvelev6tmise alampiir 320

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Inventar 3-5 aastat
Muud pd&hivarad Kuni 5 aastat
Autod ja transpordivahendid 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, muud vdlad ning muud luhi- ja pikaajalised laenukohustised) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte kasumit, vaid dividende netodividendina valjamakstud summast (2016.a.
maér 20/80).

Jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevétte tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi
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kasumiaruandes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

1080

1080

36 411

106

36 305

37 491

1080

1080

626

10 000
10 000
56 748

76

56 672

68 454

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015
28 571 55613
28 571 55613

12 kuu jooksul
1080

1080
36 411

106

36 305

37491

12 kuu jooksul

1080

1080

626

10 000
10 000
56 748

76

56 672

68 454
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2015
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muugid
Muud muutused

31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas

0
255993

141 750

397 743
85 797

72 240

-108 000
-36 480
411 300

2016
8977
157 934

2015

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

20 417

20417

-4 083

20417
-4 083
16 334

-4 083

20417
-8 166
12 251

Masinad ja
seadmed

20 417

20417

-4 083

20417
-4 083
16 334

-4 083

20417
-8 166
12 251

Muud
materiaalsed
pdhivarad

7198
-2 342
4 856

2004

-2 539

6 766
-2 446
4320

1194
1194

-2 430

7 960
-4 876
3084

2016. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid

7750

7750

7750

4 254
4254

12 004

12 004

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

7750

7750

7750

4254

4254

12 004

12 004

Kokku

27 615
-2 342
25273

9754

-6 622

34 933
-6 529

28 404

5448
5448

-6 513

40 381
-13 042
27 339
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

359 158

359 158

359 158

31.12.2015

469 247

469 247

469 247

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade I6ikes

Kinnisvaraalane tegevus

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

359 158

359 158

359 158

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

469 247
469 247
469 247

2016 2015

206 477 31470

206 477 31470

206 477 31470

206 477 31470

206 477 31470
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31.12.2016 31.12.2015
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 100 342 97 541
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.03.2017

OU Polar Vara (registrikood: 11545292) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RUNNO SULG Juhatuse liige 06.03.2017
KATRIN ALLMAE Juhatuse liige 06.03.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
252 671
96 586
349 257

15000

334 257

349 257

31.12.2016
252 671
96 586
349 257

15000

334 257

349 257



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Pirita linnaosa,
Rinno Sulg 37310264235 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5079552
E-posti aadress allmaek@hotmail.com

E-posti aadress rynno.sulg@upc.ee

EMTAK kood

68311

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

206477

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



