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OÜ Polar Vara 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OÜ Polar Vara alustas tegevust 2008 oktoobrikuus. Eelnevatel aastatel on olnud ettevõtte põhitegevuseks enda kinnisvara ost – müük, vähesel

määral ka kinnisvaraalased konsultatsioonid.

Aastal 2021 müüdi Kalamaja projekt ja ühendati endaga sidusettevõte. Lisaks soetati uusi kinnisvarainvesteeringuid ja jätkati

kinnisvarakonsultatsioonidega. 2022.a. soetati osalus sidusettevõttes ja jätkati Peetripõllu projekti arendusega.

2023.a. soetati üks korter kinnisvarainvesteeringuna, müüdi 8 krunti Peetripõllu arenduses ja alustati Apametsa kvartali planeerimisega.

2024.a. on plaanis jätkata kinnisvaraalaste konsultatsioonidega ja Peetripõllu kruntide müügiga ning arendada Apametsa kinnistuid.

Kogu majandustegevuse viis läbi juhatuse liige ainuisikuliselt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 576 933 42 627 2

Nõuded ja ettemaksed 7 676 4 329  

Nõuded ostjate vastu 4 545 2 901  

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 633 0 3

Ettemaksed 2 498 1 428  

Kokku varud 208 186 208 186  

Müügiks ostetud kaubad 208 186 208 186  

Kokku käibevarad 792 795 255 142  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 49 422 49 422  

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad 49 422 49 422 4

Kinnisvarainvesteeringud 993 001 1 339 872 5

Materiaalsed põhivarad 48 457 16 794 6

Kokku põhivarad 1 090 880 1 406 088  

Kokku varad 1 883 675 1 661 230  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 154 519 164 993 9

Võlad ja ettemaksed 11 397 3 517  

Võlad tarnijatele 1 784 1 434  

Võlad töövõtjatele 513 0  

Maksuvõlad 8 036 1 083 3

Muud võlad 64 0  

Muud saadud ettemaksed 1 000 1 000  

Kokku lühiajalised kohustised 165 916 168 510  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 0 226 674  

Kokku pikaajalised kohustised 0 226 674  

Kokku kohustised 165 916 395 184  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556  

Ülekurss 2 500 2 500  

Kohustuslik reservkapital 256 256  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 258 734 1 196 473  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 453 713 64 261  

Kokku omakapital 1 717 759 1 266 046  
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Kokku kohustised ja omakapital 1 883 675 1 661 230  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Müügitulu 224 674 165 256 8

Muud äritulud 332 968 0 5

Kaubad, toore, materjal ja teenused -9 952 -19 240  

Mitmesugused tegevuskulud -55 484 -40 209  

Tööjõukulud -10 345 -8 685 9

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -6 100 -7 835 6

Muud ärikulud 0 -1 719  

Ärikasum (kahjum) 475 761 87 568  

Kasum (kahjum) sidusettevõtjatelt 0 2 000  

Intressitulud 1 596 4  

Intressikulud -23 644 -25 261  

Muud finantstulud ja -kulud 0 -50  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 453 713 64 261  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 453 713 64 261  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Polar Vara 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga. Eesti

Finantsaruandluse Standardi põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Aastaaruanne on koostatud vastavalt väikeettevõtja suurusklassile ettenähtud aruandlusvormile.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes arvelduskonto jääke ja tähtajalist deposiiti.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Investeeringud sidusettevõtetesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit. Selle meetodi kohaselt võetakse investeering

algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida vajadusel korrigeeritakse järgmistel perioodidel investeeringu väärtuse langusest

tulenevate allahindlustega.

Nõuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse

kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevõime kohta. Ebatõenäoliselt laekuvad arved on bilansis alla

hinnatud tõenäoliselt laekuva summani (kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatõenäoliselt laekuvad arved”) ja lootusetud nõuded on kantud

bilansist välja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa või hoone (või osa hoonest), mida ettevõte hoiab renditulu teenimise või turuväärtuse tõusmise eesmärgil ja

mida ta ei kasuta muus majandustegevuses, kaupade tootmisel või teenuste osutamisel (v.a renditeenused) või halduseesmärkidel.

Kinnisvarainvesteeringud on bilanssi üles võetud nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulusid

ja kajastatakse õiglase väärtuse meetodil. Väärtuse muutusest tulenev kasum/kahjum kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes

ning amortisatsiooni ei arvestata.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Põhivaraks loetakse varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja maksumusega alates 320 eurot. Varad, mille kasulik tööiga on üle 1 aasta, kuid

mille soetusmaksumus on alla 320 euro kantakse kasutusele võtmise hetkel 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud

väheväärtuslike inventaride üle peetakse arvestust bilansiväliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiooninorm määratakse igale põhivara objektile sõltuvalt selle kasulikust tööeast.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    320

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad tarnijatele, muud võlad ning muud lühi- ja pikaajalised laenukohustised) võetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte kasumit, vaid dividende netodividendina väljamakstud summast (2023.a. 

määr 20/80). 

Alates 2018. aastast hakkas kehtima seadusemuudatus, mis võimaldab dividendide väljamaksmisele rakendada maksumäära 14/86. 

Soodsamat maksumäära saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide väljamakseni,
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mis on maksustatud 20/80 maksumääraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a.esimene arvesse

võetav aasta. 

Järgnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevõtte tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna dividendide väljakuulutamise perioodi

kasumiaruandes.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Arvelduskontod 76 933 42 627

Tähtajalised hoiused 500 000 0

Kokku raha 576 933 42 627

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Ettemaks Maksuvõlg Maksuvõlg

Käibemaks 7 000 328

Üksikisiku tulumaks 270 29

Erisoodustuse tulumaks 107 53

Sotsiaalmaks 631 561

Kohustuslik kogumispension 28 23

Muud maksude ettemaksed ja maksuvõlad 0 89

Ettemaksukonto jääk 632   

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 632 8 036 1 083

Lisa 4 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon: 2023

Sidusettevõtja

registrikood
Sidusettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2022 31.12.2023

11550241
Ühinenud

Kinnisvarakonsultandid OÜ
Eesti Kinnisvarabüroode tegevus 16.68 16.68

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevõtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023

Ühinenud

Kinnisvarakonsultandid OÜ
49 422 49 422

Kokku sidusettevõtjate aktsiad

ja osad, eelmise perioodi lõpus
49 422 49 422
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2021 1 284 762

Ostud ja parendused 123 914

Müügid -68 804

31.12.2022 1 339 872

Ostud ja parendused 68 911

Müügid -415 782

31.12.2023 993 001

 2023 2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 10 020 1 864

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 7 649 5 888

Kinnisvarainvesteeringute müük müügihinnas 748 750 65 000
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Lisa 6 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

 Muud

materiaalsed

põhivaradTranspordivahendid

31.12.2021  

Soetusmaksumus 19 708 11 666 31 374

Akumuleeritud kulum -9 197 -7 212 -16 409

Jääkmaksumus 10 511 4 454 14 965

  

Ostud ja parendused 0 9 665 9 665

Muud ostud ja parendused 0 9 665 9 665

Amortisatsioonikulu -1 971 -5 865 -7 836

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 19 708 21 331 41 039

Akumuleeritud kulum -11 168 -13 077 -24 245

Jääkmaksumus 8 540 8 254 16 794

  

Ostud ja parendused 33 750 4 014 37 764

Muud ostud ja parendused 33 750 4 014 37 764

Amortisatsioonikulu -563 -5 538 -6 101

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 53 458 25 344 78 802

Akumuleeritud kulum -11 731 -18 614 -30 345

Jääkmaksumus 41 727 6 730 48 457
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Lühiajalised laenud 154 519 154 519      

Lühiajalised laenud

kokku
154 519 154 519      

Laenukohustised kokku 154 519 154 519    

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Lühiajalised laenud 146 993 146 993      

Lühiajalised laenud

kokku
146 993 146 993      

Pikaajalised laenud  

Laen 1
167 674 14 751 152 923

4,2%+ 6 kuu

euribor
euro 05.10.2026

Laen 2
77 000 3 249 73 751

4,6%+ 6 kuu

euribor
euro 05.11.2027

Pikaajalised laenud

kokku
244 674 18 000 226 674    

Laenukohustised kokku 391 667 164 993 226 674    

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk)maksumus

 31.12.2023 31.12.2022

Muud varad 0 341 063

Kokku 0 341 063

Lisa 8 Müügitulu
(eurodes)

 2023 2022

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 224 674 165 256

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 224 674 165 256

Kokku müügitulu 224 674 165 256

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kinnisvaraalane tegevus 224 674 165 256

Kokku müügitulu 224 674 165 256
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Lisa 9 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu 7 778 5 256

Sotsiaalmaksud 2 567 1 735

Kokku tööjõukulud 10 345 6 991

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:   

Juriidilise isiku juhtimis- või kontrollorgani liige 1 1

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

 

ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2023 Perioodi arvestatud

intress

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

146 993 -5 014 154 519 12 540

Kokku antud laenud 146 993 -5 014 154 519 12 540

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2022 Perioodi arvestatud

intress

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

135 088 -5 306 146 993 17 211

Kokku laenukohustised 135 088 -5 306 146 993 17 211

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2023 2022

Arvestatud tasu 7 778 5 256



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 12.06.2024

OÜ Polar Vara (registrikood: 11545292) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RÜNNO SULG Juhatuse liige 12.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 258 734

Aruandeaasta kasum (kahjum) 453 713

Kokku 1 712 447

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 712 447

Kokku 1 712 447

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 258 734

Aruandeaasta kasum (kahjum) 453 713

Kokku 1 712 447

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 712 447

Kokku 1 712 447



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Kinnisvarabüroode tegevus 68311 214654 95.54% Jah

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 10020 4.46% Ei


