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Tegevusaruanne

Peamine tegevus aruandeaastal oli maatiksuste arendus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 237 1332
Noéuded ja ettemaksed 340 904 304 000 2
Kokku kéaibevarad 341 141 305 332
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 33333 0 3
Materiaalsed p&hivarad 8224 1427
Kokku pdhivarad 41 557 1427
Kokku varad 382 698 306 759
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 33900 63 000 4
Vélad ja ettemaksed 2203 0 5
Kokku luhiajalised kohustised 36 103 63 000
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 203 583 78 500 4
Kokku pikaajalised kohustised 203 583 78 500
Kokku kohustised 239 686 141 500
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 162 447 179 116
Aruandeaasta kasum (kahjum) -22 247 -16 669
Kokku omakapital 143 012 165 259
Kokku kohustised ja omakapital 382 698 306 759
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Muugitulu 0 7214
Muud é&ritulud 889 9 400
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -4 890
Mitmesugused tegevuskulud -20 391 -15914
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1432 -205
Muud &rikulud -101 -8 225
Arikasum (kahjum) -21 035 -12 620
Intressitulud 0 8
Intressikulud -1212 -3192
Muud finantstulud ja -kulud 0 -865
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -22 247 -16 669
Aruandeaasta kasum (kahjum) -22 247 -16 669
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Olken Invest aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse péhimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tapustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Olken Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamisseaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1 alusel.

OU Olken Invest raamatupidamise aastaaruanne koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses § 3 punktile 15 on OU Olken Invest véikeettevotja ning koostab vaikeettevotja raamatupidamise
aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v6i saadud tasu diglane véartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaaki.

No6uded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned koos sisustusega), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

vOi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Oiglase vaartuse meetodi kohaselt kajastatakse investeeringuobjekti parast esmast arvelevétmist diglases vaartuses muutusega

labi kasumiaruande. Investeeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt mdota mdistliku kulu ja

pingutusega, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 320 EUR

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustised) vGetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu mutgist kajastatakse, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt le ostjale, tulu miugitegevusest saab
usaldusvaarselt mddta, tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline ning tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

Olken Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) Omanikettevdte (ning omanikettevdtte omanikud)

b) juhtkond ning juhatuse likmed ning nendega seotud ettevdtted

c) eelpool loetletud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
o 11733 11 733
tagasinduded
Laenunduded 329171 329171
Kokku nduded ja
340 904 340 904
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
o 2 000 2000
tagasinduded
Laenunduded 302 000 302 000
Kokku nduded ja
304 000 304 000

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 318 600
Muugid -318 600
31.12.2020 0
Ostud ja parendused 33333
31.12.2021 33333
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 0 5483
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 0 2278
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Investeerimislaen 33900 33900 - EUR -
Luhiajalised laenud
33900 33900
kokku
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 203 583 203 583 - EUR -
Pikaajalised laenud
203 583 203 583
kokku
Laenukohustised kokku 237 483 33900 203 583
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Osanikulaen 43 000 43 000 - EUR -
Investeerimislaen 20 000 20 000 - EUR -
Lihiajalised laenud
63 000 63 000
kokku
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 78 500 78 500 - EUR -
Pikaajalised laenud
78 500 78 500
kokku
Laenukohustised kokku 141 500 63 000 78 500

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 1080 1080
Vélad todvotjatele 1123 1123
Kokku vélad ja ettemaksed 2203 2203

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Nouded ja ettemaksed
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 35 500 36 000
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 35500 36 000
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 21 000 43 000
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 21 000 43 000

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 159 500 78 500
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 159 500 78 500



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

osaihing OLKEN INVEST (registrikood: 11542454) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KEN MATSALU Juhatuse liige 06.07.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
162 447
-22 247
140 200



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Ken Matsalu 38208080316 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress ken@matsalu.eu

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



