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Kiite ja Bhitus Halduse QU 2009.4. majandusaasta arvanne
Tegevusaruanne

Osaiihing asutati 12.11.2008.a. Aktsiaselts Kiite ju Ehitus jaguneva ithinguna jagunes eraldumise
teel. Omandavaks Ghinguks on Kiite ja Ehitus Halduse 0U. Jagunemisleping on sdlmitud
12.02.2009.4., jagunemisotsusega heaks kiidetud 23.03.2009.a. Jagunemislepinguga anti
omandavale thingule, Kiite ja Ehitus Halduse OU, iile kaks kinnistut, millega suurendati 00U Kiite ja
Bhitus Halduse osakapitali hinnates kinnistud e¢lnevalt turubinda.

Osaiihingu pdhitegevusalaks on cnda omandis oleva kinnisvara tilirileandmine, kiitus ning rentnike
kommuuaalleenustega kindlustumine,

Aruandeaastal moodustas Kiite ju Ehitus Halduse OU renditulu 362 550 krooni.
Osaithingu juhatus on kahe litkmeline.

Peamised finantsnéitajad 12.11.2008-31.12.2009
Mittigitulu ( tuhkr) 363
Arikasumi muutus (%) 100
Puhaskasumi muutus 100
Arirentaablus (%) -6236.5
Puhasrentaablus (%) -6236.,5
Varade tootlus ROA (%) -182.3
Omakapitali tootlus ROE (%) -183.7
Lithiajalise maksevdime kordaja (kordades) 2,41
Likviidsuskordaja (kordades) 2,41
Valakordaja ( kordades ) 0,0
Pahivara kilibekordaja (kordades) 0.03

Suhtarvude arvutamisel Kasutatud valemicl:

Avirentaahlus(%) = drikasam / miiiigindi 100

Puhasrentaublus(Ye) = puhaskusum / miiiigindu* 100

ROA(%) = puhaskasunt./ varad®100

ROE(%) = puhaskaswm / omakapital100

Lithiajatise maksevime kordajo = kéibevara / lihiajalised kohustusec
Likviidsuskorraldaja = (raha + nouded ostjate vastu) / lithiajalised kohustused
Volakorraldaja = kohustused / kogivara

Pohivara kéibekorraldaja (kordades) = miiiigitulu / pohivara
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KKitte ja Ehitus Halduse o 2009.a. majundusaasta aruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond dekiareerib oma vustutust OU Kiite ja Ehits Halduse 2009.0. razmatupidamise aastaaruande

koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises,et:

o ryamarupidamise aastaaruande koostamisel rukendatud arvestuspohimdtied on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga:

o ragmatupidamise austoaruanne kajastab oigesti ja diglaselt cievole linantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

¢ OU Kiite ju Ehitus Halduse on jitkuvall tegutsey ettevdte.

< S

Fuhatuse hige
{Andres Valdmaa)

[ —

Juhatuse Hige
(Trifon Kostin)

Tartu, 21.06,2010




Kiie ju Ehitus Flalluse OU

Bilanss

(kroonides)

2009, majuncusiiasia aranne

31.12.2009

12,11.2008

Lisa or

Varad
Kiibevara

Raha 175 810 42 000
Nouded ja ettemaksed 49 480 0
Kokku kiiibevara 225290 43 000
Pahivara
Kinnisvarainvesteeringud 12175000 0
Kokku pohivara 12 175 640 ]
Kokku varad 12 400 290 42 000
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Liihiajalised Kohustused
Valad ja ettemaksed b3 714 0
Kolkku lihiajalised kohustused 93714 0
Kokku kohustused 93714 0
Omakapital
Osukapital nimiviiriuses 6 000 000 42 000
Ulekurss 28917 000 0
Aruandeaasta kahjum -22.610424 0
Kokku omakapital 12 306 576 42 000
Kokku kohustused ja omakapital 12 400 290 42 000
Kasumiaruanne
(kroonides)
12.11.2008-
31.12.2009  Lisa nr.
Mutigitulu 362550 7
Muud dritulud 105 057 8
Mitmesugused tegevuskulud -6 412
Tégjsukulud <371 696 9 .
Muud drikulud -22.700 000 10
Arikahjum -22.610 501
Finantstulud-ja kulad 77
Kahjum enne tulumaksustamist =22 610 424 P
Aruandeaasta kahjum -22 610 424 ?s
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Kiite ju Bhits Hadduse QU 2009.1. majundusaasta arvanne
Rahavoogude aruanne
(kroonides)
12,11.2008- Lisa nr,
31.12.2009
Rahavood éritegevusest
Arikahjum -22 610 501
Korrigeerimised '
Kinnisvarainvesteeringu digluse viidiruse muutus 22 700 000 3
Kokku korrigeerimised 22 700 600
Aritegevusega seotud nduete muutus -49 405
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 93714
Kokku rahavood éritegevusest 133 808
Rahavood investeerimisest
Laekunud intressid 2
Kokku rahavood investeerimisest 2
Kokku rahavood 133 810
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 42 400
Rabha ja raha ekvivalentide muutus 133 810
Raha ja raha ckvivalendid perioodi 1dpus 175 810
Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)
Osakapital Jaotamata
nimiviiiirtuses Ulekurss kahjum Kolsku
12.11,2008 42 000 0 ) 42 004
Aruandeperioodi kahjum {) 0 ~22610 424 -22 610424
Taiendav mirterahaline sissemakse 5958000 285917000 0 34 875 000
31.12.2009 6 000 060 28 917 000 -22 610 424 12 306 576
Taienday informatsioon asakapitali kehta on lisatud lisas 6.
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Kiue ja Ehitus Hatduse O 2009.a, mujandusaasts arvanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimdtied

Uldine informatsioon

00 Kiite ja Ehitus Halduse 2009 aasta rawmatupidamise aastaaruannie on koostatud -Kooskdlus Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavagaHea raamatupidumistava  pdhinduded  on  kehtestutud  Besti - Vabariigi
ranmatupidamise seaduses, mida tdiendavad RaamatupidamiseToimkonna poolt viilja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaarvame on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha all on kajastatud kassas oleva sularaha ja raha pankade arveldusarvetel.

Niuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu on kajustatud ettevdlte ravapiivase dfiritegevase kiiigus tekkinud ndudeid. Nouded
ostjate vastu, sanmuti kGik muud nduded; on kajastaud korrigeeritud sostusmaksumuses (so soetusvidrtus,
millest on maha arvatud ndude laeckumise ebatdeniiolisusest tingitud allahindlus) voi soetusmaksumuses.
Lithigjaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul vdrdne nende nominaalvi Hirtusega(miinus
vdimalikud altahindlused), mistdtiu lihiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tdendolisell lackuvas summas.
Individuaalselt oluliste ndute viiiirtuse langust ehk vujodust ullahindluseks hinnatukse iga nGude osus eraldi.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajustutud kinnisvaraobjekte (maa. hoone). mida ettevote hoiab renditulu
leenimise ccsmirgil ja mida el kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringuid kajusiatakse
bilansis ()13,|dsa, viisirtuse meetodil. Oiglane vildrtus baseerub iga-aastasel sdlumatu hindaja poolt méiraed
turwhinnal. Qiglase vitiietuse muutused Kajastatakse kasumiarvandes kirjel "Muud Qrikulud®/"Muud dirituiud”.

Rendid
Kapitalirendina kiisitletakse rendilepingut, mille puhul kSik olulised vara omandiga sconduvad riskid ja
hiived kanduvad tle rentriikule, Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Etievdre kui rendileandja
Kasutusrenditingimustel viiljarenditud vara kajastatuakse kKinnisvarainvesteeringuna.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul linenarselt twiluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (valad warnijateleanuud lithinjalised volakohustused) on vaewud algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vitlirtus. Algne soctusmuksumus sisuldab ka kaiki
soelamisega otseselt kaasrievaid kulutsi. Bdasine kajastamine on wimuoud korrigeeriud soetusmaksumuse
meetodil, Lihiajaliste finantskohustuste  korrigeeritud  soetusmaksumus  on  tldjuhul - vordne nende
nominaalviifistusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi on bitansis kajastatud  maksmisele kuuluvas
SUMmMas.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevote kasumit ei maksustata, mistStiu ei eksisteeri, ka
“edasiliikkunud wiumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotumata kusumlsl
villjamakstavaid dividende maksumidraga 21779 netodividending vitljumakstud  summalt.  Dividendide
viiljamaksmisega kaasnevat ettevitie wlumaksu Kajastatakse ke wimiaruandes tulumaksukuluna samal
pericodil kui dividendid vilja kuulutatakse.stliumara sellest, millise per ivodi cest need on viilja kuulutatud

v&i millal need tegelikult viilja makstukse.

Seotud osapooled
0U Kiite ja Ehitus Hulduse aastaaruande koostamisel on loetud seotud ()SdeO“L]\‘.‘

- tegev- ja korgemat juhtkonda:
- tegev- ja kdrgema juhtkonna lihisugulasi ja nendega seotud etievitieid.

7




Kilte ja Bhits Halduse O 20094, majandusiasta aruanoe

Tulud

Tulu kaupade wiltigist kajastatakse siis, kui olulised omundiga seotud riskid on linud tile ostjale, mitligiwlu
jatehinguga seotud kulii on usaldusviidrselt midrav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenfoline.
Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jirel. Intressitulu kajastatukse kassapdhiselt.
Rentnikele edasimiitidud kommunaalteenuste wlud kajastatakse kasumiarvandes vastavate kulude
vithendusena,

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)
31.12.2009
Nouded ostjate vastu 49 403
Muud niuded 75
Kokku nduded ja ettemaksed 49 480
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Oiglase viilirtuse meetod Lisa nr.
12.11.2008 0
Ostud ju parendused 34 875 000
Kahjum Biglase viifirtuse muutusest =22 700 000 [
31.12.2009 12175 006
12.11.2008-
31.12.2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 362 550 7
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -6173

Ettevdue kinnisvaral lasuvad bilansipievaseisuga atljirgnevad koormatised:
1. Tartu linnas Tihe . 112 Kinnistu bilansilise viilirusega 12 100 000 EEK on koormatud
hiipoteekidega summas 5 850 000 EEK. Pandiga on wagatud AS Kiite ja Ehitus kohustused (garantiid)
SEB Eesti Uhispanga kasuks.

2. Hiipoteek kinnistule Tihe 12, Tartu bitansilise vildrusega 12 100 000 EEK summas 352 000 EEK
Eesti Vabariigi kasuks.
3. Tartu linnas Tahe . 1H0c asuv kinnistu bilansilise vifinusega 75 000 EEK on koormatud tihtajatu

isikliku tileantava kasultusdigusega elektripaigaldise-komplektalajaama-chitamiseks, omamiseks ja

majandamiseks osatthingu Jaotusvork kuasuks. .

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(kroonides) ;

55

31122009 Lisanr,

Volad tarnijutele 24 G55
Volad wovdijatele 7 683
Maksuvdlad 61 376 5
Koflku volad ja ettemaksed 93714




Kiite ja Ehitos Halduse QU

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
(kroonides)

2009, nwjundusuusia arvanne

31.12.2009
Maksuvola
Kiibemaks 13 281
Uksikisiku tulumaks 17 460
Sotstaalmaks 30 305
Tostuskindlustusmaksed 330
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 61 376
Lisa 6 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 12.11.2008
Osakapital 6 000 000 42 000
2 b

Osade arv (1k)

Aruandenastal tehtud osaiilingu osakupitali suurendamiseks mitterahalise sissemakse, Mitterahalise sissemakse esemeks

on kaks kinnistut Tartu linnas summas 34 875 000 krooni. Osakapitali suurendamisest ilejddnud summa 28 917 000

krooni moodustas Glekursi.

Lisa 7 Miiiigitulu

(kroonides)

Miliigitulu geograafiliste piirkondade 10ikes

12.11.2008-
31.12.2009

Lisa nr,

Miitik Euroopa Liidu riikidele

Fest

Kokku miitik Huroopa Liidu riikidele
Kokku miitigitulu

Miliigitulu tegevusalade jirgi
Rendiulud
Koklou mitiigituiu

Lisa 8§ Muud édritulud
(kroonides)

362 550
362 550
362 550

12.1L.2008-

31.12.2009
Kulude vahendustasu 5790
Vanametalli miilik 99 267
Kokku muud éritulud 105 057




Kiite jut Ehitus Halduse QU

Lisa 9 T66joukulud

2009.a. majandusaasta aruanne

(kroonides)
12.11.2008-
31.12.2009
Palgakulu 279 202
Sotsiaatkulud 92 494
Kokku todjoukulad 371 696
Téotajate keskmine arv taandatuna tlistoajale 2
Lisa 10 Muud édrikulud
(kroonides)
o 12.11.2008-
31.12.2009 Lisa nr.

Kahjum kinnisvarainvesteeringute digluse viiliriuse
muutusest
Kokkuo muud drikulud

Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega

Saldod seotud asapooltega:

31.12.2009
Nouded  Kohustused
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusegy
eraisikust omanike fihedased
perelitkmed ning nende
valitsevi ¥oi ofulise maju al}
olevad ettevatjud 17 610 0
Koklu 17 610 0

Tehingud seotud osupooliega:

12.11.2008-31.12.2009

Tulud Kulud

Tegev- ja kdrgema juhitkonna
ning olulise-osalusegy
eraisikust omanike lihedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise moju all
olevad ellevotjad

Kokku

384 398
354 398

2956
2956

Tegeviubtkomale arvestatud tasud

12.11.2008-31..12.2009

253 624
253 624

Arvestatud tasu
Koklu

22700 000
22700 000

Tegevjuhtkonnale muid soadustusi ja labkumishivitisi eteniihtud ei ole.

3
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Kiite ju Ehitas Hadduse QU 20094, majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2009.a majandusaasta aruandele

Kiite ja Ehitus Halduse QU 2009.a majandusaasta aruande allkirjastamine 21.06,2010:

/)ﬁhmuxe liige

Juhatuse liige
{Trifon Kostin)



BDO Eesti AS Post: Uus-Sadama 21, 10120 Tallinn ESTONIA

audit & konsultatsioonid Telefon: +372 627 5500 Faks: +372 627 5501
e-post: adm@bdo.ee  hitp://wwwbdo.ee
Registrikood: 10309827 VAT N°: EE100081343

SOLTUMATU VANDEAUDITORI ARUANNE

Kiite ja Ehitus Halduse OU osanikele

BDO Eesti AS (audiitoriihingu tegevusluba nr 1), tegutsedes vandeaudiitor Vello Mettise isikus
(vandeaudiitor nr 340), on auditeerinud Kiite ja Ehitus Halduse OU, registrikood 11540142,
{edaspidises nimetatud kui Ariiihing) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab 31.12.2009
[6ppenud majandusaasta kohta koostatud bilanssi, pericodi  15.01.2009-31.12.2009
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet, rahavoogude aruannet ning markimisvdarsete
arvestuspohimotete kokkuvdtet ja muid selgitavaid lisasid, mis on esitatud Ariiihingu
aastaaruande meie poolt identifitseeritud lehekiilgedel.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Aritihingu juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning kooskdlas
finantsaruandluse standarditega esitamine, mille hulka kuulub: a) asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja téds hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse Kkoostamise ja esitamise ilma pettustest vGi vigadest tulenevate oluliste
vadrkajastamisteta; b) asjakohaste arvestuspdhimotete valimine ja rakendamine; c¢) antud
tingimustes pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi l8bi Eestis kehtiva Auditeerimiseeskirja standardite kohaselt. Need standardid
ndbuavad, et meie tegevus on vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja teostame
auditi viisil, mis vbimaldab pohjendatud kindlustundega otsustada, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vadrkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjalide kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride
hutk ja sisu sBltub vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, mille kohaselt
raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi
vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamisel arvestab vandeaudiitor ige ja
diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud sisekontrotli
adekvaatsust, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tutemuslikkuse kohta. Audit
holmab ka kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasuse ning juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruannete Uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

v
a

Vandeaudiitori arvamus

Meie arvates kajastab  (lalviidatud  raamatupidamise  aastaaruanne Eesti  hea
raamatupidamistavaga kooskélas olulises osas Gigesti ja Giglaselt Kiite ja Ehitus Halduse OU
aruandeperioodi majandustutemust, rahavoogusid ning 31.12.2009 finantsseisundit.

%
g

Tartu, 16.juuni 2010 o Ed
NS iy
'\_,,&/’C./‘Li‘{/\ , . i
Mai Ever - Vello Mettis
BDO Eesti AS Vandeaudiitor

BDO Eesti AS Tarty esindus

Post: Aleksandri 9, 51004 Tartu ESTONIA
Telefon: 4372 627 5530 Faks: +372 627 5533
e-post: tanugibdo.ce
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Kite ja Ehiws Halduse QU

Majandusaasta kahjumi jaotamise ettepanek

Araandeausta Kahjum -22 610424
Olekurss 22610424
Jantamata kahjum koklu )

thaluse lige
{Andres Valdmag

Jubawse lige
(Trifon Kosting

20094, majandusausta wruunne



Kiite ju Ehitus Halduse OU 2009.0. majandusista aruanne

Miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majandusetegevusalade klassifikaatorile
(EMTAK)

(kroonides)
EMTAK  12.11.2008-
Tegevusalade nimetused kood 31.12.2009
Enda vdi renditud kinnisvara Gitrileandmine ja kiiiws 68201 362 550
Miiligitulu kokku 362 550




Aruande elektroonilised kinnitused
Kiite ja Ehitus Halduse OU (registrikood: 11540142) 12.11.2008 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Jelena Trisina Sisestaja 29.06.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Andres Valdmaa 36111252776

Trifon Kostin 33802072728

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Tamme pst. 93,
Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Kungla 4, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Mobiiltelefon +372 5107511

E-posti aadress askyte@askyte.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

3000000 EEK

3000000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

362550

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



