MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

tanava/talu nimi,
maja ja korteri number:

linn:
maakond:

postisihtnumber:

telefon:

e-posti aadress:

01.01.2021
31.12.2021

Kute ja Ehitus Halduse OU

11540142

Tahe tn 112

Tartu linn
Tartu maakond
50107

+372 5107511

andres@keinfra.ee



Kute ja Ehitus Halduse OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Osakapital

© © © 00 O o o 0 A b~ W

Lisa 6 Mlugitulu

=
o

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

=
o

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

=
o

Lisa 9 Toojoukulud

=
o

Lisa 10 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

[y
N



Kute ja Ehitus Halduse OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Kiite ja Ehitus Halduse OU asutati 15.01.2009.a. Ettevétte pdhitegevusalaks on enda omandis oleva kinnisvara liirile andmine, haldus ja
rentnike kommunaalteenustega kindlustamine.
Rendilepingud on sdlmitu kolme rentnikuga. Rendilepingute pikkus on 2-3 aastat.

Seisuga 31.12.2021.a. oli Kiite ja Ehitus Halduse OU bilansimaht 1,1 miljonit eurot, mitgitulu 57 tuhat eurot ning &rikasum 9,6 tuhat eurot.
Osaduhingu juhatus on kaheliikmeline. 2021.aastal keskmine td6tajate arv taandatud taistdodajale oli 3 ja t6djdukulu moodustas 37,2 tuhat eurot.

2022.aastal tuleb arvestada olulisi muutusi ettevotte majandamise toimetulekul, eriti soojavarustuse tagamisel. Kordades on suurenenud
energiakandja (maagaasi) hind maailmaturul. Selline olukord nduab uuele ja soodsamale energiakandjale tleminekut.

Kiite ja Ehitus Halduse OU jaoks tdhendab see uue kommunikatsiooni (kaugkiitte trass, soojussélm, iihendus olemasoleva kiittesiisteemiga)
rajamist. Vajalik on ettevdttel tagada soojavarustus, mida varasemalt tagas maagaas. Selleks vajalikud planeerimis- ja projekteerimisprotsessid
on juba alanud.

Peamised finantsnaitajad

2021 2020
Mugitulu (tuh.eurot) 56,7 49,9
Arirentaablus (&rikasum : mulgitulu x100%) 17% 6%
Puhasrentaablus (puhaskasum : miugitulu x 100%) 15% 5%
Varade tootlus (ROA) (puhaskasum : keskmine vara x 100%) 0,8% 0,2%
Omakapitali tootlus (ROE) (puhaskasum : keskmine omakapital x 100%) 0,8% 0,2%
Maksevdime kordaja (k&ibevara : luhiajalised kohustised) 1,0 0,8
Volakordaja (kohustised : koguvara) 0,02 0,01
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5894 4408
Noéuded ja ettemaksed 12 863 8 080 2
Kokku kéaibevarad 18 757 12 488
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1068 940 1 068 940
Materiaalsed p&hivarad 425 725
Kokku pdhivarad 1 069 365 1 069 665
Kokku varad 1088 122 1082 153
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 17 981 14 955 4
Kokku luhiajalised kohustised 17 981 14 955
Kokku kohustised 17 981 14 955
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 383 468 383 468 5
Ulekurss 534 878 534 878
Kohustuslik reservkapital 38 347 38 347
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 105 073 107 928
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8375 2577
Kokku omakapital 1070141 1067 198
Kokku kohustised ja omakapital 1088 122 1082 153
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 56 725 49 952 6
Muud é&ritulud 16 326 16 414
Kaubad, toore, materjal ja teenused -19 198 -30 285 7
Mitmesugused tegevuskulud -6 736 -8 222 8
T66j6ukulud -37 236 -24 331 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -300 -300
Arikasum (kahjum) 9581 3228
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9581 3228
Tulumaks -1206 -651
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 375 2577
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kiite ja Ehitus Halduse OU 2021.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Igal aruandepéaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nutdisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida osaiihing hoiab renditulu teenimise vGi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevatmist diglases vaartuses, mis baseerub séltumatu hindaja poolt méératud turuhinnal. Oiglase véaartuse muutusest
tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vi6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse
toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestusp8him@étteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 000 euro. Varad, mille kasulik té6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pohivara vBetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara vimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel

kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust todeast.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 5 aastat

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldavad ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
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vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu sisemise intressimaéra meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast (kui osathingul pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva v6i kui laenuandjal oli digus bilansipéeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu).

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel ja saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses (vGttes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi).
Rentnikitele edasimuiidud kommunaalteenuste tulud kajastatakse kasumiaruandes vastavate kulude véahendusena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt.

Kehtiv maksumaar alates 01.01.2015 on 20/80 valjamakstud netodividendidest. Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide
védljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksetele, mis ulatub kuni kolme
eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéraga. Kolme eelneva

majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Dividendidelt makstav ettevdtte tulumaks kajastatakse bilansis kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise
hetkel, s6ltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutakse vdi millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.

Kiite ja Ehitus Halduse OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanike;

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr

Nduded ostjate vastu 1381 1381 0
Nduded seotud

10 867 10 867 0 10
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. . 545 545 0 3
ja tagasinduded
Ettemaksed 70 70 0
Kokku nduded ja

12 863 12 863 0
ettemaksed

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Noduded ostjate vastu 1033 1033 0
Nduded seotud
6 987 6 987 0 10
osapoolte vastu
Ettemaksed 60 60 0
Kokku nduded ja
8 080 8 080 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 0 977 0
Kaibemaks 545 0 769
Uksikisiku tulumaks 0 802 235
Sotsiaalmaks 0 1947 877
Kohustuslik kogumispension 0 35 19
Tootuskindlustusmaksed 0 46 25
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 545 3807 1925

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevGtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtpaevast ning
vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mulle tulemusena
vOiks maksuhaldur maérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 11 624 11 624 0
Vélad toovotjatele 1810 1810 0
Maksuvdlad 3807 3807 0 3
Muud vdlad 740 740 0
Kokku vélad ja ettemaksed 17 981 17 981 0
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 2283 2283 0
Vélad todvotjatele 1609 1609 0
Maksuvdlad 1925 1925 0
Muud vdlad 9130 9130 0
Saadud ettemaksed 8 8 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 14 955 14 955 0
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 383 468 383 468
Osade arv (tk) 2 2

Kiite ja Ehitus Halduse OU jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2021.a. moodustas 113 448 eurot (31. detsember 2020.a.: 110 505 eurot).
Bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik dividendina valja maksta 91 317 eurot (31. detsember 2020.a.:

89 024 eurot) ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukohustus (arvestades soodsama maksuméaara) summas 22
131 eurot (31. detsember 2020.a.: 21 481 eurot).

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 56 725 49 952
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 56 725 49 952
Kokku mudgitulu 56 725 49 952

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Utiritulu 56 725 49 952
Kokku muugitulu 56 725 49 952
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Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Alltd6votutddd

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Hoolduskulud

Mitmesugused burookulud
Koolitus- ja konsultatsioonikulud
T66- ja vaikevahendite kulud
Vara kindlustuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja
arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

2021
-19 198
-19 198

2021
-3 297
-252
-117
-1533
-393
-1 005
-139
-6 736

2021
-27 193
-10 043
-37 236

31.12.2021

10 867

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
-30 285
-30 285

2020
-3931
-279
-154
-2 398
-375
-1 005
-80

-8 222

2020
-17 830
-6 501
-24 331

31.12.2020 Lisanr

6 987 2

10
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Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

MUUDUD 2021
Kaubad Teenused
Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 0 77 993
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad
Kokku muudud 0 77 993
OSTETUD 2021
Kaubad Teenused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) ) . 50 3013
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 50 3013

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

10 867

Pdhivara

P&hivara

2021

12 003

2021. a. majandusaasta aruanne

6 987
8
8
2020
Kaubad Teenused Pdhivara
0 65 873
0 65 873
2020
Kaubad Teenused P&hivara
0 390 0
0 390 0
2020
5117

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 06.06.2022

Kite ja Ehitus Halduse OU (registrikood: 11540142) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES VALDMAA Juhatuse liige 30.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
105073
8 375

113 448

8 000

105 448

113 448



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 56725 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
) ) 191734 EUR
Trifon Kostin 33802072728

(Lihtomand)

191734 EUR
(Lihtomand)

Andres Valdmaa 36111252776

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5107511

E-posti aadress andres@keinfra.ee

Pd&hitegevusala

Jah



