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CITYPARK EESTI OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Citypark Eesti OU on asutatud 2008. aastal ja pdhitegevusala on parkimiskorralduse teenuse pakkumine avaparklates ja parkimismajades
Tallinnas, Tartus, ja Narvas.

Citypark Eesti OU ehitas 2019. aastal Tartusse Maarjamdisa Parkimismaja, investeerides projekti {ile 4 miljoni euro. 2020. aasta jaanuarist, kui
parkimismaja avati ja alustati parkimisteenuse pakkumisega, on Kliinikumi esindajatega peetud lébirdakimisi saavutamaks t66- ja parkimis- ja
hinnarahu. Kéesoleva aruande koostamise ajaks ei ole pooli rahuldavat tulemust saavutatud.

2020. aasta siigisel vahetus Citypark Eesti OU juhatus ning muutus Citypark Eesti OU emaettevétja. Uueks emaettevétjaks sai EuroPark
Estonia OU. Alates 2020. aastast on Citypark Eesti OU parklad viidud EuroPark kaubamérgi nime alla ning maaomanikega I6ppenud lepingute
korral neid Citypark Eesti OU-ga enam uuesti ei sdlmitud ega pikendatud.

Ettevdttes tdotas 31. detsember 2022 I6ppenud majandusaastal keskmiselt 4 to6tajat (2021: 4 todtajat), todtasu arvestati 67 830 eurot (2021: 68
738 eurot). Juhtorganeile, s.h juhatuse liikmetele p&hikirjast tulenevate tGlesannete taitmise eest eraldi tasu ei arvestatud ega makstud (2021: 0
eurot).

Parkimisteenuse turg on vaga tundlik ja otseses sdltuvuses riigis valitsevast olukorrast - vdimalikest pandeemiatest tekkiv piirangute
kehtestamisega véheneb parkimistulu. Samas saab 6elda, et piirangute véhendamise vdi kaotamisega taastub turg kiirest.
Allolevas tabelis on vélja toodud peamised finantssuhtarvud ja -naitajad:

Periood 2022 Periood 2021

(Maugitulu perioodil-Mudgitulu eelneval perioodil)/
Kéibe kasv o - -19,5% -14,7%
Mugitulu eelneval perioodil

Arikasumimaar Arikasum/ Mitgitulu*100% -26,0% -4,3%

. (Puhaskasum perioodil-Puhaskasum eelneval
Puhaskasumi muutus . . . . -65,1% -61,0%
perioodil)/ Puhaskasum eelneval perioodil

Puhasrentaablus Kasum/ Mitgitulu -52,4% -25,6%
Luhiajaliste kohustiste

) . Kaibevara/ Luhiajalised kohustised 0,51 0,7
kattekordaja
Varade tootlus (ROA) Kasum/ Varad -8,7% -4,5%
Omakapitali tootlus (ROE) Kasum/ Omakapital -125,4% -299,2%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

64 370
178 336
33 655
276 361

160 173
3291297
3451470
3727831

190 728
355 892
546 620

3438921
3438921
3985541

20 000
33020

2 000

10 377
-323 107
-257 710
3727831

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

61 219 2
307 868 3
47 255
416 342

204 980 4
3 745 660 5
3950 640
4 366 982

190 728 6
451 208 7
641 936

3 659 649 6
3 659 649
4 301 585

20 000
33020
2000
206 036
-195 659
65 397

4 366 982
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 616 412 765 508 8
Muud éritulud 409 144 200 619 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -293 357 -467 607 10
Mitmesugused tegevuskulud -293 727 -238 663
T66j6ukulud -90 579 -93 987 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -508 308 -198 441 4,5
Muud arikulud -31 -20
Arikasum (kahjum) -160 446 -32591
Intressitulud 4 4
Intressikulud -162 665 -163 072
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -323 107 -195 659
Aruandeaasta kasum (kahjum) -323 107 -195 659
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Citypark Eesti OU (edaspidi nimetatud ka "ettevdte") 2022.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt vaikeettevétja

lihendatud raamatupidamise aastaaruandele kehtestatud nduetest ja vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti finantsaruandluse
standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille p6hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Ettevfte kasutab kasumiaruande skeemi 1.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Citypark Eesti OU-I on jargmised finantsvarad: raha, nduded ostjate vastu ning muud néuded ja ettemaksed. Finantsvarad vetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane véartus.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval, st paeval, mil ettevdte vétab endale kohustise (naiteks s6Imib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mudgiks.

Raha, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui osathing kaotab 6iguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode ja makseterminalide saldosid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vbetud
tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised
(rahas tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse bilansipaeval umber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalisi vélisvaluutas
fikseeritud varasid ja kohustisi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, materiaalne pdhivara), bilansipaeval tmber

ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingup@eval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

N6uded ja ettemaksed

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende niidisvaartuses, millest

arvatakse maha ebatdenéoliselt laekuvad summad. Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt voi taielikult

ebatdendaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt lackumata arved, mille sissen6udmiseks
ei ole v8imalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel osalihingu poolt enam kui Gihe aasta jooksul kasutatavaid olulise
maksumusega varasid. Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud
kulutustest.

Materiaalse pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad materiaalse p&hivara mdistele ning vara bilansis
kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondit6dd on kajastatud
perioodikuluna.
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Immateriaalne pdhivara on vara, mida osatihing kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui tiks aasta ning mis on tema poolt
kontrollitav, mille soetusmaksumus on usaldusvaarselt hinnatav ja mis tdenéoliselt loob tulevikus osathingule majanduslikku kasu.
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud

kulutustest. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja amortiseeritakse méaaraga 3,33%-20% aastas.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on

vordne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muigikulutused) v6i diskonteeritud rahavoogude pd&hjal

leitavast kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse
pbhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada tksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva iksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 3-5

Masinad ja seadmed 3-10

Muud materiaalsed varad 3-5

Tarkvara 3

Immateriaalne pdhivara

30
(kontsessioon)

Teenuste kontsessioonikokkulepped

Kontsessioonikokkulepped on pikaajalised koostdooprojektid avaliku sektori Uiksuse ja erasektori iksuse vahel, mille kohaselt erasektori Uksus
osutab konkreetset infrastruktuuri objekti kasutades avalikke teenuseid.

26. oktoobril 2018.a sélmisid Citypark Eesti OU ja SA Tartu Ulikooli Kliinikum kontsessioonilepingu, mille kohaselt anti ettevéttele digus
ehitada parkimismaja ja seati kohustust osutada parkimisteenust 30 aastaks.

Vastavalt RTJ 16-le, kajastab ettevdte oma Gigust tasule ehitusteenuste eest immateriaalse varana, kui ta saab kontsessioonilepingu

alusel Giguse votta avaliku teenuse kasutajatelt tasu, kuid ei omanda tingimusteta lepingulist digust saada raha v8i muud finantsvara.

Vara amortiseeritakse alates kuust, mis jargneb varaga seotud teenuste alustamisele, ja seda amortiseeritakse

jarelejaénud kontsessioonilepingu téhtaja jooksul. EttevGte alustas parkimisteenuste pakkumist 2020. aasta jaanuaris.

Ehitusetapis kajastatakse ehitustegevusega seotud kulusid ja tulusid, suurendades samal ajal immateriaalse varana kajastatud summat,

kuna kontsessiooni andja maksab ehitusteenuste eest sularahata makse, andes ettevttele immateriaalse vara ehitusteenuste eest.
Kontsessioonikokkuleppe raames osutatavate ehitust-, rekonstrueerimis- vdi muude teenuste eest saadav tasu kajastatakse diglases vaartuses.
Parast parkimisteenuse pakkumise alustamist kajastab ettevdte ka parkimisteenuste &ritulu ja parkimisteenuse osutamisega seotud &rikulud.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule
rentnikule. Ulejaéanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Rentnik kajastab rendi jdustumisel kapitalirendi oma bilansis vara ja kohustisena renditud vara Giglase vaartuse summas vdi rendimaksete
miinimumsumma nitidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustise jaakvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile nii, et intressiméar oleks igal ajahetkel rendiperioodi jooksul kohustuse jadkvaartuse suhtes

sama. Finantskulud kajastatakse uldjuhul tekkepdhiselt kasumiaruandes. Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara
kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mist6ttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
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finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaéra meetodit.
Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud. Finantskohustis liigitatakse lthiajaliseks, kui
selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi osauhingul pole tingimusteta Sigust kohustuse tasumist edasi
likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva.

Tulud

Muigitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitudud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mulgist saadava tasu laekumine on tden&oline ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse miligitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava
tasu laekumine on tGenaoline ning mitgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

2020 aastast vOetakse parkimistrahvide tulu arvele parkimistrahvide laekumise hetkel. Enne seda vdeti parkimistrahvide tulu

esialgsel kajastamisel ja tulu suuruse hindamisel arvesse parkimistrahvide ajaloolist laekumist ja juhtkonna hinnangut.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspdhimotet.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.jaanuarist 2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt.
Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Alates 2019. aastast on v@imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga.

Seotud osapooled

Citypark Eesti OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle lle olulist m&ju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtja teised titarettevotjad);

c. tegevjuhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Korrigeeriv sindmus parast aruandekuup&eva on stindmus, mis kinnitab aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise sindmuse md&ju on
kajastatud I8ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv sindmus pérast aruandekuupéeva on siindmus, mis ei anna tunnistust
aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise sindmuse m&ju ei kajastata I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mgju on
oluline, avaldatakse see lisades.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.2022 31.12.2021
64 370 61 219
64 370 61 219

2022. a. majandusaasta aruanne

Ettevottel on pangakontod jargmistes pankades: Swedbank, SEB Pank, LHV. Viimases olev konto on suletud bilansipaeva ja

2022. majandusaasta aruande koostamise vahel.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud osapoolte

vastu

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Muud nduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Ebatdenaoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud osapoolte

vastu
Muud nduded
Viitlaekumised

Kokku néuded ja
ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

6 700

6 700

110 049

22 742

38 845

38 845

178 336

15496

31774

-16 278

114 537

177 835

177 835

307 868

12 kuu jooksul

6 700

6 700

110 049

22742

38 845

38 845

178 336

12 kuu jooksul

15496

31774

-16 278

114 537

177 835

177 835

307 868

Muude nduete all on kajastatakse bilansipaeva seisuga laekumata trahvid.

Lisa

nr

13

Lisa

nr
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CITYPARK EESTI OU

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu
Mudgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised varudega

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

129 575
-63 131
66 444

-6 919

-56 145

-56 145

21898
-18 518
3380

-1 844

21898
-20 362
1536

Mitdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Muud masinad ja seadmed

Kokku

2022. aastal miudi pShivara seotud osapoolele mitgihinnas 9 930 eurot (2021: 3 445 eurot). Vaata lisa 12 Seotud osapooled.

Muud masinad
ja seadmed

336 828
-90 524
246 304

-39 702

-5439

321 803
-120 640
201 163

5468
5468
-34 314

-13 680

313591
-154 954
158 637

2022
9930
9930
9930

Muud
materiaalsed
pdhivarad

8284
-6 617
1667

-1230

8284
-7 847
437

-437

8284

-8 284

2021
3445
3445
3445

2022. a. majandusaasta aruanne

474 687
-160 272
314 415

-47 851
-5 439
-56 145

-56 145

351 985
-147 005
204 980

5468
5468
-36 595
-13 680

343773
-183 600
160 173
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CITYPARK EESTI OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku

Kontsessioonid,

patendid,

litsentsid,

kaubamargid
31.12.2020
Soetusmaksumus 4013 208 4013 208
Akumuleeritud kulum -127 958 -127 958
Jadkmaksumus 3885 250 3885 250
Amortisatsioonikulu -139 590 -139 590
31.12.2021
Soetusmaksumus 4013 208 4013 208
Akumuleeritud kulum -267 548 -267 548
Jadkmaksumus 3745 660 3745 660
Amortisatsioonikulu -139 589 -139 589
Allahindlused vaartuse languse
t5ttu -314 774 -314 774
31.12.2022
Soetusmaksumus 4013 208 4013 208
Akumuleeritud kulum -721 911 -721 911
Jadkmaksumus 3291 297 3291297

Kontsessioonikokkulepped on pikaajalised koostooprojektid avaliku sektori Uksuse ja erasektori iksuse vahel, mille kohaselt erasektori
Uksus osutab konkreetset infrastruktuuri objekti kasutades avalikke teenuseid.

Kontsessioonilepinguna kajastatakse Tartu N. Lunini 16 parkimismaja koos véliparklaga ekspluateerimist, mille kohta on 2018. aastal

poolte vahel s6lmitud leping 30. aastaks. Citypark Eesti OU kasuks on seatud samale perioodile hoonestusbiguse leping. Lepingu kohaselt
osutatakse parkimismaja ehitamise ja parkimisteenuse korraldamise teenust.

2022. aastal on tehtud vara vaartuse test, mille jargi on arvestatud allahindlust vaartuse languse tdttu summas 314 774 eurot (2021: 0 eurot).
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CITYPARK EESTI OU

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen emaettevottelt /
Europark Estonia OU

Laen SEB Pank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Laen emaettevottelt /
Europark Estonia OU

Laen SEB Pank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

1627 000

2002 649

3629 649

3629 649

31.12.2021

1657 000

2193377

3850377

3850377

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

190 728

190 728

190 728

1-5aasta
jooksul

1627 000

1811921

3438921

3438921

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

190 728

190 728

190 728

1-5aasta
jooksul

2002 649

2002 649

2002 649

tle 5 aasta

1657 000

1657 000

1657 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

6% EUR 01.01.2026
6 kuu
EURIBOR + EUR 13.03.2025
2,7%

Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg

6% EUR 01.01.2026
6 kuu
EURIBOR + EUR 13.03.2025
2,7%

Laenukohustiste all on kajastatud laen emaettevdttelt (alates jaanuar 2020 I16pust on 100% emaettevétieks Europark Estonia OU) ja SEB
Pank AS-ilt. M8lemad laenud on pikaajalised, |6pptahtajaga 2025-2026.a. Intressiméarad on vahemikus 2,7%+EURIBOR kuni 6%.
Seotud osapoolte vahelised tehingud on kajastatud lisas 12.

12



CITYPARK EESTI OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vdlad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Seotud osapoolte vahelised tehingud on kajastatud lisas 12.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Parkimisteenused

Kokku mudgitulu

2020. aastast muutus mudgitulude struktuur ja sellest eraldati trahvitulu. Trahvitulu kajastatakse muude &ritulude hulgas.

2022

616 412
616 412
616 412

616 412

616 412

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

24 890
9143
19 055
9077
293 727
292 373
1354
355 892

12 kuu jooksul

55 599
10 747
180913
10 702
193 247
189 857
3390
451 208

2021

765 508
765 508
765 508

765 508
765 508

24 890
9143
19 055
9077
293 727
292 373
1354

355 892

55 599
10 747
180913
10 702
193 247
189 857
3390
451 208
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CITYPARK EESTI OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Muud éritulud

(eurodes)
2022 2021
Trahvid, viivised ja hivitised 389 995 171 211
Muud 19 149 29 408
Kokku muud éaritulud 409 144 200 619

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Odr ja rent -228 318 -366 219
Parklate hooldus- ja Glalpidamiskulud -65 039 -101 388
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -293 357 -467 607
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 20 16 278
IT hooldus ja teenuskulud 7 695 8 957
Side- ja internetikulud 5911 8703
Projektijuhtimiskulud 173 789 149 408
Oigusabi-, auditeerimis- ja raamatupidamiskulud 25584 33735
Sissendudekulud 62 956 1045
Muud 17 772 20537
Kokku mitmesugused tegevuskulud 293 727 238 663
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu -67 830 -68 738
Sotsiaalmaksud -22749 -23012
Erisoodustused maksudega 0 -2 237
Kokku t66jdukulud -90 579 -93 987
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4 4
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik 4 4
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1 0
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1

14



CITYPARK EESTI OU

2022. a. majandusaasta aruanne

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale — taistddajale taandatud keskmise arvu leidmiseks taandatakse osalise tddajaga
tootajate tootunnid taistddajale aastase normtddaja alusel ja liidetakse taistdoajaga tootajate arvule.

Toolepingu alusel tootav isik — maksukorralduse seaduse alusel té6tamise registrisse kantud isikud, kes té6tavad t66lepingu alusel.

Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, véalja arvatud flisilisest isikust ettevGtja — maksukorralduse seaduse alusel td6tamise registrisse
kantud isikud, kes osutavad teenust v8ladigusliku lepingu alusel, vélja arvatud flusilisest isikust ettevétja.

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani lige — maksukorralduse seaduse alusel to6tamise registrisse kantud juhtimis- vdi kontrollorgani

likmed.

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

31.12.2020

1624 000
1624 000

31.12.2021

1657 000
1657 000

Europark Estonia OU

Eesti Vabariik

31.12.2022

74 031

36 018

110 049

308 152
308 152

31.12.2022

1627 000
1627 000

31.12.2021

77739

36 798

114 537

371770
371770

31.12.2021

1657 000
1657 000

Saadud laenud

33 000
33 000

Saadud laenud

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

30 000

30 000

31.12.2021

1657 000
1657 000

31.12.2022

1627 000

1627 000

Perioodi
arvestatud
intress

99 270

99 270
Perioodi
arvestatud
intress

99 240

99 240
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CITYPARK EESTI OU 2022. a. majandusaasta aruanne

MUUDUD 2022 2021
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara
Emaettevétja 0 806 239 0 0 743 325 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 0 0 0 0 3445
kuuluvad ettevétjad

Kokku mutdud 0 806 239 0 0 743 325 3445
OSTETUD 2022 2021

Kaubad Teenused P&hivara Kaubad Teenused P&hivara
Emaettevétja 0 176 852 5468 0 225137 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 779 0 0 1026 0
ettevGtjad
Kokku ostetud 0 177 631 5468 0 226 163 0

SAADUD GARANTIID/TAGATISED
31.12.2022 31.12.2021 Ldpptahtaeg
Emaettevotja 1200 000 1200 000 13.03.2025

Kokku saadud
garantiid/tagatised

1200 000 1 200 000

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022 2021

Muud olulised soodustused 0 0

2018. a I6pus vahetus Citypark Eesti OU emaettevdtja, kus senine emaettevétja Stova UAB (Leedu) miilis osaluse ning alates 01.01.2019.a sai
Citypark Eesti OU uueks emaettevétjaks Estonia XP UAB (Leedu).
2020. a. jaanuaris toimus osade miiiigitehing ning uueks emaettevdtjaks sai 100% Europark Estonia OU (Eesti).

2022. ja 2021. aastal ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasusid ega muid olulisi soodustusi.

Emaettevdtjalt saadud garantii kehtib SEB Pank antud laenu jéagini 1,5 milj EUR ja min DCSR 1,15.

Lisa 14 Tegevuse jatkuvus

Ettevdtte juhtkond on teadlik, et seisuga 31.12.2022 uletavad luhiajalised kohustised kaibevara. Juhtkonna hinnangu jargi on ettevdtte kaesoleva
aruande koostamise hetkel vBimeline maksma arveid tahtaegselt ning teenindada ettevdtte valist laenu ja jargida laenulepingu tingimusi.
Va&imalike likviidsusraskuste lletamiseks kasutatakse vajadusel omanikulaenu ja tegeletakse maksmata trahvide sissendudmisega. Tegevuse
jatkuvuse pdhimétte jargi on kdesolev aruanne finantshetkeseis, kus bilansijargne tegevus naitab, et ettev6te ei ole likvideerimisohus ega
makseraskustes.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.10.2023

CITYPARK EESTI OU (registrikood: 11534638) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAROL KOVANEN Juhatuse liige 19.10.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

CITYPARK EESTI OU osanikele

Meil paluti ile vaadata CITYPARK EESTI OU raamatupidamise aastaaruanne, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimotete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekulgedel 4 kuni 16.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. ,Kokkuvdtte tegemisest loobumise alust‘ puudutavas I8igus
kirjeldatud asjaolu tottu ei olnud meil siiski vdimalik hankida piisavat asjakohast tdendusmaterjali kokkuvotte avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Kokkuvétte avaldamisest loobumise alus

Ettevdtte bilansis seisuga 31.12.2022 on kajastatud immateriaalsed p&hivarad summas 3 291 297 eurot, mille bilansilise vaartuse kohta ei
suutnud me hankida Ulevaatuse labiviimisel piisavat tdendusmaterjali. Ettevdtte juhtkond on teinud vara vaartuse testi 2022. aastal ja
varasematel aastatel. Juhtkonna poolt immateriaalse vara vaartuse languse testis kasutatud hindamismeetoditel ja eeldustel puudus piisav
dokumentatsioon v8i neid ei toetatud piisavalt ettevdtte valistest allikatest saadud téendusmaterjal, mille tdttu ei suutnud me praktiliste
Ulevaatuse protseduuride kaigus hankida piisavat asjakohast tdendusmaterjali nimetatud immateriaalsete pdhivarade véartuse ja potentsiaalse
allahindluse piisavuses seisuga 31.12.2022. Samuti ei olnud meil v6imalik veenduda immateriaalsete pShivarade vaartuse ja potentsiaalse
allahindluse piisavuses alternatiivsete protseduuridega. Ulevaatuse kaigus ei olnud meil vdimalik méaéaratleda kirjeldatud asjaoluga seotud
vaarkajastamise tapset ulatust ega seda, millises ulatuses tuleks korrigeerida immateriaalseid pdhivarasid seisuga 31.12.2022.

Kokkuvdtte avaldamisest loobumine

.Kokkuvdtte tegemisest loobumise alust* puudutvas Idigus kirjeldatud asjaolu markimisvaarsuse t6ttu ei suutnud me hankida piisavat asjakohast
lilevaatuse t6endusmaterjali aluse andmiseks kokkuvéttele. Seetdttu ei avalda me CITYPARK EESTI OU raamatupidamise aastaaruande kohta
kokkuvdtet.

/digitaalselt allkrijastatud/
Helen Veetamm
Vandeaudiitori number 606

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 17

Tallinn, Narva mnt. 5
25.10.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
CITYPARK EESTI OU (registrikood: 11534638) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELEN VEETAMM Vandeaudiitor 25.10.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
10 377
-323 107
-312 730

-312 730

-312 730

31.12.2022
10 377
-323 107

-312 730

-312 730

-312 730



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Parklate tegevus

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

52211

Sisu
+372 6735000
park@citypark.ee

www.citypark.ee

Mudgitulu
(EUR)

616412

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



