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Betooni Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Betooni Kinnisvara Osauihing moodustati jagunemise teel Universal Industries Osauhingust, mille kdigus anti osa Universal
Industries Osauhingu varast ule eraldumise teel asutatud osauhingule.

Ariregistrisse kanti Betooni Kinnisvara Osailhing 5. septembril 2008.

2013.a. jagati Betooni Kinnisvara OU-le kuuluv kinnistu Betooni 18 kaheksaks katastriiiksuseks aadressidega Betooni 16, 16a,
16b, 17, Rakise 2, 4, 7 ja Rakise T1.

Betooni Kinnisvara OU pdhitegevusalaks on kinnisvara haldamine ja rentimine.
Perioodil 01.07.2013.a. kuni 30.06.2014.a. oli renditulu 27 204 eurot. 01.07.2012.a. kuni 30.06.2013.a. oli renditulu 19 626 eurot.

01.07.2014.a. kuni 30.06.2015.a. on mitgituluks planeeritud rendisummadest 27 204 eurot.

Ettevétte juhatus koosneb Uihest liikmest. Juhatuse liikmele té6tasu ei makstud. To6tajaid ettevéttel 01.07.2013.a. kuni
30.06.2014.a. aastal ei olnud.

Peamised finantssuhtarvud

2012/2013 2012/2013
Mudgitulu 27 204 19 626
Tulu kasv/vahenemine (-) 38,6% 62,9%
Puhaskasum/kahjum (-) 3217 -1242
\Pf;k?grrgnﬁlsg ((_'))/ kahjumi -359,0% -137,5%
Puhasrentaablus 11,8% -6,3%
ROA 0,01% -0,5%
ROE 0,01% -0,6%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv (%) = (mudgitulu 2013/2014 — midgitulu 2012/2013)/ miutgitulu 2012/2013 * 100.

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2013/2014 — puhaskasum 2012/2013)/ puhaskasum 2012/2013 * 100.
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midigitulu * 100.

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/ lihiajalised kohustused.

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100.

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

30.06.2014

800
10451
11251

215937
215937
227 188

4002

4002
4002

2560
221949
68

-4 608
3217
223 186
227 188

2013. a. majandusaasta aruanne

30.06.2013 Lisanr

784
20 650 2
21434

217 495 5
217 495
238 929

18 960 4
18 960
18 960

2560 7
221949
68
-3 366
-1242
219 969
238 929
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.07.2013 - 01.07.2012 - Lisanr
30.06.2014 30.06.2013
Muugitulu 27 204 19 626 8
Mitmesugused tegevuskulud -22 183 -17 247 9
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1 558 -1 558 5
Muud arikulud -246 -2 063
Kokku arikasum (-kahjum) 3217 -1242
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3217 -1242
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3217 -1242



Betooni Kinnisvara OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

01.07.2013 -
30.06.2014

3217

1558
1558
10 199
-18 960
-3 986

4002
4002
16
784
16
800

2013. a. majandusaasta aruanne

01.07.2012 -
30.06.2013

-1242

1558

1558

-19 276
18 960

784

784
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
30.06.2012 2 560 221949 68 -3 366 221211
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 -1242 -1242
(kahjum)
30.06.2013 2560 221949 68 -4 608 219 969
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 3217 3217
(kahjum)
30.06.2014 2 560 221949 68 -1391 223186
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Betooni Kinnisvara OU 2013/2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,
mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Betooni Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Majandusaasta algas 01. juuli 2013 ja I6ppes 30. juuni 2014. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Betooni Kinnisvara OU 2013/2014.a. raamatupidamise aastaaruande audiitorkontroll ei ole kohustuslik Raamatupidamise seaduse § 14 Ig 3 jargi
ja vastavalt Audiitortegevuse seaduse §-le 91.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt laekuvad néuded kajastatakse Ulhalduskuludes. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Vastavalt RTJ 6 p 15 kajastatakse kinnisvarainvesteeringud diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse Giglase vaartuse
meetodil, mille rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende diglases vaartuses.

Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Vastavalt RTJ 6 p 16 kajastatakse kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja
pingutusega, soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Lisas 5 toodud kinnisvarainvesteeringu Giglast vaartust ei ole v8imalik mdistliku kulu ja pingutusega hinnata, seega on see

aastaaruandes soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist 1ahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil, lahtudes eeldatavast majanduslikult kasulikust té6east.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende lle peetakse
arvestust bilansivéliselt.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640 EUR

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Hooned 20 aastat

Maad ei amortiseerita.

Pdhivarale tehtavad parendustddd, mis tGstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, lisatakse pdhivara

objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p6hivara véimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi
kuludes.
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Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude p6hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaéartuse testi ei ole voimalik teostada Uiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkvaartuse,

siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitatakse kasutusrendina.
Ettevdte rendib vélja Tallinnas asuvat kinnistut, mille renditulu kajastatakse rendiperioodi miugituluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte kasumit, vaid dividende méaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summast. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega,
on é&ra toodud lisas 6.

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui muidud toote voi
teenuse omandidigus on dle lainud ostjale ja Betooni Kinnisvara OU-I on tekkinud summale ndudedigus.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks Betooni Kinnisvara OU-s on:

a)tegevjuhtkond ja olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist

mdju ettevotte &rilistele otsustele;

b)punktis (a) kirjeldatud isikute lahedased perelikmed (s.o. perelikmed, kelle puhul v6ib eeldada olulise mdju olemasolu; naiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused.
Rahavood investeerimisest ja rahavood finantseerimisest on esitatud otsemeetodil.

Bilansip&evajéargsed sundmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
30.06.2014 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
30.06.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 10 404 10 404 0 0
Ostjatelt
10 404 10 404 0 0 3
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 47 a7 0 0 4
ja tagasinduded
Kokku nduded ja
10451 10451 0 0
ettemaksed
30.06.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 20 650 20 650 0 0
Ostjatelt
20 650 20 650 0 0 3
laekumata arved
Kokku nduded ja
20 650 20 650 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
30.06.2014 30.06.2013 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 10 404 20 650 11
Kokku nduded ostjate vastu 10 404 20 650 11

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
30.06.2014 30.06.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Maamaks 0 0 0 17 110
Intress 0 0 0 1850
Ettemaksukonto jagk 47 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad a7 0 0 18 960
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
30.06.2012
Soetusmaksumus 193 349 31157 224 506
Akumuleeritud kulum 0 -5 453 -5 453
Jaakmaksumus 193 349 25704 219 053
Amortisatsioonikulu 0 -1 558 -1 558
30.06.2013
Soetusmaksumus 193 349 31157 224 506
Akumuleeritud kulum 0 -7 011 -7 011
Jaakmaksumus 193 349 24 146 217 495
Amortisatsioonikulu 0 -1 558 -1 558
30.06.2014
Soetusmaksumus 193 349 31157 224 506
Akumuleeritud kulum 0 -8 569 -8 569
Jaadkmaksumus 193 349 22588 215937
01.07.2013 - 01.07.2012 -
30.06.2014 30.06.2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 27 204 19 626
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 20151 17 247

Betooni Kinnisvara OU rendib kinnistut, mis detailplaneeringuga on jagatud 8-ks katastriiiksuseks aadressidega Betooni 16,16a,16b,18,
Rakise 2,4,7,T1 Tallinnas Universal Industries OU-le.

Kinnisvarainvesteeringu Giglast vaartust ei ole vdimalik mdistliku kulu ja pingutusega hinnata, seega on see aastaaruandes
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kulum.

Lisa 6 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

30.06.2014 seisuga Betooni Kinnisvara OU-| jaotamata kasumit ei olnud, seega tingimuslikke kohustusi arvutatud ei ole.
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
30.06.2014 30.06.2013
Osakapital 2560 2 560
Osade arv (tk) 2 2

P&hikirja kohaselt oli seisuga 30.06.14 Betooni Kinnisvara OU miinimumkapital 2 560 eurot
ja lubatav maksimumkapital 10 240 eurot.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

01.07.2013 - 01.07.2012 -
30.06.2014 30.06.2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 27 204 19 626
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 27 204 19 626
Kokku muugitulu 27 204 19 626
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraalane tegevus-enda kinnisvara uirile andmine 27 204 19 626
Kokku mudgitulu 27 204 19 626

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
01.07.2013 - 01.07.2012 -
30.06.2014 30.06.2013
Riiklikud ja kohalikud maksud 20 192 17 247
Pangateenus 1 0
Muud 1990 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 22183 17 247

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Betooni Kinnisvara OU-I aruandeperioodil 01.07.2013 kuni 30.06.2014 tdétajaid ei olnud.
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Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

01.07.2013 - 30.06.2014 Miugid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

01.07.2012 - 30.06.2013

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

30.06.2014 30.06.2013
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
10 404 0 20 650 0
0 4002 0 0

Saadud laenud

27 204 0
0 4002

Muiigid
19 626

Seotud osapoolteks Betooni Kinnisvara OU-s on:
a) Betooni Kinnisvara OU emaettevéte Vellerand OU, kellele kuulub seisuga 30.06.2014 90% ettevdtte osadest;
b) Betooni kinnisvara OU osanik Leonid Zelikman, kellele kuulub seisuga 30.06.2014 10% ettevotte osadest;

c) ettevGtte juhatuse liikkmed;

d) eelpool loetletud isikute lahikondlased ja nendega seotud ettevotted.

Betooni Kinnisvara OU sai 2013/2014.a. tulu kinnisvara rendilt omanikuga seotud ettevéttelt Universal Industries OU 27 204 eurot (2012/2013 oli
Gdritulu 19 626 eurot omanikuga seotud ettevéttelt Universal Industries OU).

Betooni Kinnisvara OU-I oli seisuga 30.06.2014 ndue omanikuga seotud ettevdtte Universal Industries OU vastu 10 404 eurot

(seisuga 30.06.2013 oli ndue 20 650 eurot).

Betooni Kinnisvara OU-I oli seisuga 30.06.2014 kohustus omanikuga seotud ettevéttele Proteenindus OU summas 4 002 eurot
(30.06.2013 kohustusi seotud osapooltele ei olnud).
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.08.2015

Betooni Kinnisvara OU (registrikood: 11532958) 01.07.2013 - 30.06.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JURI VELLERAND Juhatuse liige 11.08.2015



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
30.06.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 608
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3217
Kokku -1391
Jaotamine
Kokku -1391

Aruandeaasta kasumiga véhendatakse eelmiste perioodide kahjumit. Ettev6tte omakapital vastab ariseadustiku nduetele omakapitali osas.

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
30.06.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 608
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3217
Kokku -1391
Jaotamine
Kokku -1391

Aruandeaasta kasumiga véhendatakse eelmiste perioodide kahjumit. Ettevdtte omakapital vastab ariseadustiku nduetele omakapitali osas.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Osaltihing Tallinn, Harju
10405666 . 2304 EUR
Vellerand maakond, Eesti
. . Tallinn, Harju
Osatihing Zelimax = 11354847 256 EUR

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

maakond, Eesti

Sisu

+372 6059940

+372 6059955
janika@universal.ee

vellerand@universal.ee

Mudgitulu
(EUR)

27204

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



