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Osaiihing Rivisa 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osallhing Rivisa alustas majandustegevust augustis 2008 eesmargiga tegeleda
kinnisvaraarendusega. Esimene projekt Tallinnas Haabersti linnaosas |Gpetati 2012. aastal.
Aruandeaastal jatkasime uute arendusprojekti ettevalmistamist. Seoses COVID-19 levikuga on
oluliselt muutunud olukord kinnisvaraturul ja uute projektide rahastamise vBimalused, mistdttu
arendustegevuse jatkamine on likkunud edasi maaramatuks ajaks.

Samas osutas arithingu I|6ppenud majandusaastal teenuseid ja teostas tdid deklareeritud
pbhitegevuse valdkonnas 11 732 euro eest ja teenis kasumit 497 eurot.

Osathingul ei ole palgalisi tottajaid. Ettevote ei ole maksnud palka ega huvitisi
tegevjuhtkonnale ega teinud kulutusi arendus- ja uurimistegevusele.

Juhatuse hinnangul on aritihing jatkuvalt tegutsev majandustiksus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 4 3
Nouded ja ettemaksed 14 010 389
Noéuded ostjate vastu 4 050 0
Muud nduded 9955 360
Ettemaksed 5 29
Kokku kaibevarad 14 014 392
Pohivarad
Finantsinvesteeringud 74 277 74 277
Kinnisvarainvesteeringud 340176 340 176 2
Kokku pdhivarad 414 453 414 453
Kokku varad 428 467 414 845
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 5930 0
Vélad ja ettemaksed 617 608
Vélad tarnijatele 617 608
Kokku luhiajalised kohustised 6 547 608
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 225672 225672 3
Vélad ja ettemaksed 65 144 57 958
Muud vélad 65 144 57 958
Kokku pikaajalised kohustised 290 816 283 630
Kokku kohustised 297 363 284 238
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 4
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 127 795 134525
Aruandeaasta kasum (kahjum) 497 -6 730
Kokku omakapital 131104 130 607
Kokku kohustised ja omakapital 428 467 414 845
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
11732
11732

-11 239

492

497
497

2020

-6 040
-690
-6 730

-6 730

-6 730

2021. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rivisa 2021. aasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega. Eesti finantsaruandluse
standardid tuginevad rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele (IFRS for SME) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja td6tatud ja rahandusministri
poolt kehtestatud juhendid.

OU Rivisa kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 I8ike 15 alusel vaikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud aastaaruande
n&ol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega.

Aruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas, nGudmiseni hoiuseid, pangadeposiite ja rahaturufondide osakuid. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arveid ja teostatud ettemakseid hinnatakse
bilansipaeva seisuga tdenéoliselt laekuvatest summadest l&htudes, arvestades teadaaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vdi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteeringuid arvestatakse bilansis soetusmaksumuses (sh ostukulud) ja nende vaartusele lisatakse tehtud
parendused, milliste eluiga on rohkem kui ks aasta. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile
selle vara arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need objektid, milliste soetusmaksumus tletab 1000 eurot ja milliste kasulik eluiga
on rohkem kui Uks aasta. Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Bilansipdeva seisuga hindab ettevote
vara seisukorda ja vara vaartuse langemise kahtluse korral viib |&bi vastava testi. Olenevalt testi tulemustest vdidakse vara bilansiline
vaartus alla hinnata.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Tulud

Tulud on aruandeperioodi sissetulekud, millega kaasneb vara suurenemine v8i kohustuste vahenemine. Tulud kaupade mitigist

kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulusid on

vBimalik usaldusvaérselt mddta. Tulu teenuste milgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu kajastatakse lahtudes vara
sisemisest intressiméarast, dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade védhenemine v8i kohustuste suurenemine. Kulusid kajastatakse samas
perioodis, kus kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tGendoliselt osalevad majandusliku kasu tekkimisel jargmistel
perioodidel, kajastatakse nede tekkimise hetkel varana ning arvestatakse kuluna perioodil, mil nad toovad majanduslikku kasu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeaasta kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud

tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaéaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi

millal need tegelikult vélja makstakse.

Alates 01.01.2019. on v8imalik dividende maksustada teatud tingimustel véhendatud tulumaksumaéraga 14%. Sel juhul kaasneb
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fulsilisest isikust osanikul tulumaksu kinnipidamine maaraga 7%.

Seotud osapooled

2021. a. majandusaasta aruanne

Tehingud seotud osapooltega kajastatakse bilansis eraldi lisas ning nende Ule peetakse detailset arvestust.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

340 176
0
340 176

340 176
0
340 176

340176
0
340 176

2021
11732
7790

340 176
0
340 176

340 176

340 176

340 176

340 176

2020

5632
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
luhiajalised laenud 5930 5930
Luhiajalised laenud
5930 5930
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 225672 225672
Pikaajalised laenud
225672 225672
kokku
Laenukohustised
231 602 5930 225672
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 225672 225672
Pikaajalised laenud
225672 225672
kokku
Laenukohustised
225672 225672
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2021 31.12.2020
Maa 191 735 191735
Ehitised 148 441 0
Kokku 340 176 191 735
Lisa 4 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Facio OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.01.2022

Osathing Rivisa (registrikood: 11527779) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TOOMAS TROMP Juhatuse liige 29.01.2022

JANNO UUS Juhatuse liige 02.02.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 127 795
Aruandeaasta kasum (kahjum) 497
Kokku 128 292
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 128 292
Kokku 128 292
kasum jatta jaotamata
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 127 795
Aruandeaasta kasum (kahjum) 497
Kokku 128 292
Jaotamine
Kokku 128 292

kasum jatta jaoctamata



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6460501
+372 6460502
+372 5014539

toomas.tromp@facio.ee

Mudgitulu
(EUR)

11732

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



