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Tegevusaruanne

OU Investonia on 2008.aastal loodud ettevdte, mille pShiliseks tegevusalaks on investeerimine vaartpaberitesse ja volakirjadesse.
Vaartpaberiportfelli loomiseks on kasutatud omaniku poolt antud laenu, investeerimisstrateegia on valitud konservatiivne — investeerimisportfelli
kuulub nii erinevaid vdlakirju ja fondiosakuid kui ka pikaajaliste investeeringutena aktsiaid ja osasid.

Ettevdte otsib jatkuvalt uusi investeerimisvdimalusi kinnisvarasektorist tervest Euroopast. Riskide hajutamiseks kaalutakse pidavalt erinevaid
vaartpaberiinvesteeringuid, sh pikaajalisi vaikse riskiga portfellitooteid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3694 39735
Finantsinvesteeringud 1736043 1615 462 2
Néuded ja ettemaksed 574 574
Nduded ostjate vastu 574 574
Kokku kéibevarad 1740311 1655771
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud 336 336
Nouded ja ettemaksed 45 575 45 575 8
Laenunduded 45 000 45 000
Muud nduded 575 575
Kinnisvarainvesteeringud 15113 15113 3
Kokku pdhivarad 61 024 61 024
Kokku varad 1801 335 1716 795
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 834 686 886 586 4,8
Vélad ja ettemaksed 3149 1594
Vélad tarnijatele 3149 1594
Kokku luhiajalised kohustised 837 835 888 180
Kokku kohustised 837 835 888 180
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 825 803 1134 052 5
Aruandeaasta kasum (kahjum) 134 885 -308 249 5
Kokku omakapital 963 500 828 615
Kokku kohustised ja omakapital 1801 335 1716 795
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 574 574 3
Muud é&ritulud 16 188 1143
Mitmesugused tegevuskulud -18 455 -19613
Muud &rikulud -1286 0
Arikasum (kahjum) -2979 -17 896
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 0 -200 516
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 91 814 -134 953
Intressitulud 46 050 45 116
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 134 885 -308 249
Aruandeaasta kasum (kahjum) 134 885 -308 249
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Investonia 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Standardi pdhinéuded
on kehtestatud Eesti raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Ettevdte on
koostanud véikeettevétja lihendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ning muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vGi ta annab
kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, st paeval, mil ettevfte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Rahana kajastatakse ndudmiseni hoiuseid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad ndéuded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval iimber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, fondiosakud) ning
kindla lunastustéahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, fondiosakud), mida tGen&oliselt ei miuda lahema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud tutar- ja sidusettevdtetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud
parast bilansipéeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused sidusettevdtetes,

mida kajastatakse soetusmaksumuses) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on
finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille lle ettevéte omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Selle meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tingitud allahindlustega. Igal

bilansipaeval hinnatakse, kas on vaartuse langusele viitavaid indikatsioone, nende ilmnemisel viiakse 1abi vara vaartuse test.

Sidusettevotte poolt makstavad dividendid kajastatakse finantstuluna hetkel, kui emaettevéttel tekib 8igus neile dividendidele.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab omanikuna renditulu teenimise vGi
turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt
aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, kus soetusmaksumusest arvatakse maha akumuleeritud kulum (valja
arvatud juhul, kui kinnisvarainvesteeringuks on maa) ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvGlgasid ning muid luhi- ja pikaajalisi vBlakohustisi.

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud kulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kohaldatavatele Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted kasumilt tulumaksu. Kasumilt makstava tulumaksu
asemel maksavad ettevdtted tulumaksu kasumist valjamakstavatelt dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaar on 20%; tasumisele
kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéaljamaksetest. Regulaarselt makstavate dividendide maksumaar on 14% (14/86
netovéljamaksest).

Dividendidelt makstav ettevdtte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning finantsseisundi aruandes
kohustusena dividendide valjakuulutamise hetkel, sdltumata perioodist, mille eest dividendid véalja kuulutatakse v6i millal dividendid
tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled kaesoleva aruande kontekstis on:

- osanikud;

- osaiihingu juhatus ning juhatuse liikmete lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Aktsiad ja osad
31.12.2021 87 201
Kasum (kahjum) mutgist
- . -53 847
ja imberhindlusest
Muud 0
31.12.2022 33354
Kajastatud diglases
o 33354
vaartuses
Kasum (kahj ulgist
O um ( &.1 jum) midgis 2770
ja umberhindlusest
Muud 0
31.12.2023 30584
Kajastatud diglases
30584

vaartuses

Fondiosakud

969 600

-89 170

-2 446
877 984

877 984

93 924

-5 166
966 742

966 742

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kokku

15113

15113

15113

15113

15113

15113

Vdlakirjad
523 019

9 407

-6 504
525922

525922

43 768

-6 471
563 219

563 219

15113

15113

15113

15113

15113

15113

2023
574

-15

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Muud

174 051 1753871

4151 -129 459

0 -8 950

178 202 1615 462

178 202 1615 462

-2 704 132218

0 -11 637

175 498 1736 043

175 498 1736 043
2022
574
-15
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Téahtajata laen seotud
834 686 834 686 0% EUR
osapoolelt
Luhiajalised laenud
834 686 834 686
kokku
Laenukohustised
834 686 834 686
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Téahtajata laen seotud
886 586 886 586 0% EUR
osapoolelt
Luhiajalised laenud
886 586 886 586
kokku
Laenukohustised
886 586 886 586

kokku

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 768 550 660 642
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 192 138 165 161
Kokku tingimuslikud kohustised 960 688 825 803

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevdte ei ole aruandeaastal kasutanud palgalist t66joudu.
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Lisa 7 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) fondiosakute imberhindlusest
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt
Dividenditulu fondiosakutelt

Muud finantstulud ja -kulud

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 45 000
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 45 000

ANTUD LAENUD 31.12.2022

Tegev- ja kérgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 45 000
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 45 000

2023
93 924
-5 475

3127
238
91 814

31.12.2023

834 686

834 686

31.12.2023

45575

45575

31.12.2022

31.12.2023

2022 Lisanr
-89 170 2
-52 956

3022
4151
-134 953

31.12.2022 Lisanr

886 586 4

886 586

31.12.2022 Lisanr

45575

45575

Perioodi arvestatud intress

45 000

45 000

2281

2281

Perioodi arvestatud intress

45 000

45 000

2281

2281

Lisa
nr

Lisa
nr

10
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

946 086

946 086

886 586

886 586

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

59 500

59 500

51 900

51 900

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisa
nr
886 586 4
886 586
31.12.2023 Lisa
nr
834 686 4
834 686

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.06.2024
osaihing Investonia (registrikood: 11524829) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVO AULIK Juhatuse liige 05.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
825 803
134 885
960 688



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 574 100.00% Jah



