MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2022
aruandeaasta I6pp: 31.12.2022

arinimi: KOIV INVEST OU

registrikood: 11517964

tanava/talu nimi, Pihlaka tee 19
maja ja korteri number:

alevik: Haabneeme alevik
vald: Viimsi vald
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 74001

telefon: +372 5077007

e-posti aadress: urmas@areng.ee



KOIV INVEST OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

© © 00 N o o o b~ b~ W

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

=
o

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

[y
[N

Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed

=
[N

Lisa 8 Mlugitulu

[y
N

Lisa 9 Toojoukulud

=
N

Lisa 10 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

=
w



KOIV INVEST OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Koiv Invest OU on asutatud 2008. aastal.

Koiv Invest OU missiooniks on aidata ettevdtete ja asutuste keskjuhte ja spetsialiste nende todalases ja isiklikus arengus, teostades tipptasemel
turundus- ja kommunikatsioonikampaaniaid, ekspordimissioone, konverentse, koolitusi, klienditritusi ja ettevdtete efektiivse arengu jaoks olulisi
projekte.

Ettevitte peamisteks tegevusteks ja teenusteks on turundus- ja kommunikatsioonikampaaniate valjatdtamine ja korraldamine, kliendi ja
meediastindmuste, konverentside ja koolituste korraldamine, energiasaastlikke lahenduste valjatddtamine ja teostamine.

0OU Koiv Invest keskmine t6tajate arv 2022. aastal oli 1 inimene. Téétasufond moodustas 22 tuhat eurot, seal hulgas juhatuse likme lepingu
alusel 9 tuhat eurot.

2022.aasta muugitulu oli 307 tuhat eurot. Puhaskasumiks kujunes 83 tuhat eurot.

Kliendid usaldavad meid jarjest rohkem ja seet6ttu on 2023. aastal ette néha kéibe kasvu. Kasum vdib véheneda kuna sisendihindade téus on
jarjest suurenev.

2023. aastal on ettevéttel plaanis jatkata sarnaste teenuste pakkumisega, mis 2022. aastal. Samuti tegeleda tootearendustegevustega Eestis ja
véalismaal, mis vdimaldaksid pakkuda klientidele uusi tooteid ja teenuseid ning kasvatada Koiv Invest OU kaivet ja kasumit.

Tallinnas, 09. juuni 2023

Urmas Kdiv
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 190 936 228 055
Finantsinvesteeringud 5 17 2
Noéuded ja ettemaksed 74 802 21 867 3,10
Kokku kaibevarad 265 743 249 939
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 10 000 10 000
Noéuded ja ettemaksed 75 500 69 160 3,10
Kinnisvarainvesteeringud 251 321 251 321 5
Materiaalsed p&hivarad 5231 9714 6
Kokku pdhivarad 342 052 340 195
Kokku varad 607 795 590 134
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 104 098 69 575 7
Kokku luhiajalised kohustised 104 098 69 575
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 19 489 19 489 7,10
Kokku pikaajalised kohustised 19 489 19 489
Kokku kohustised 123 587 89 064
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 398 258 323747
Aruandeaasta kasum (kahjum) 83138 174 511
Kokku omakapital 484 208 501 070
Kokku kohustised ja omakapital 607 795 590 134
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 307 381 381135 8
Muud é&ritulud 0 53543 5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -145 170 -172 817
Mitmesugused tegevuskulud -45 024 -43 831
T66j6ukulud -22 227 -28 359 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4 483 -4 483 6
Muud arikulud -45 -48
Arikasum (kahjum) 90 432 185 140
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -12 -208
Intressitulud 3395 862
Muud finantstulud ja -kulud 0 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 93815 185 796
Tulumaks -10 677 -11 285
Aruandeaasta kasum (kahjum) 83138 174 511
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Koiv Invest 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.OU Koiv

Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vBlakirjadesse ja teistesse

vllainstrumentidesse, kajastatakse Giglases vaartuses juhul kui vBlakirjade ja teiste vélainstrumentide Siglane vaartus on usaldusvaarselt
hinnatav.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Edasine kajastamine toimub Giglase vaartuse meetodil, juhul kui kinnisvarainvesteeringu
Oiglast vaartust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata, mdistliku kulu ja pingutusega.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulise printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 600
eurot ja mille kasulik eluiga on Ule iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende peetakse arvestust bilansivaliselt.

Rendid

Kapitalirendid kajastatakse rendi jdustumisel kapitalirendi bilansis vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas v&i rendimaksete
miinimumsumma

nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksete miinimumsumma

nutdisvaartuse arvutamisel on diskontomaaraks rendi sisemine intressimaar voi kui

selle maaramine ei ole lihtsasti leitav, siis kasutatakse rentniku alternatiivset
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laenuintressimaara. (SME IFRS 20.9, 20.10)

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna, v.a kui
mdni muu slistemaatiline meetod peegeldab objektiivsemalt varast tulenevate hiivede
ajalist jaotumist. (SME IFRS 20.15)

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhiajalised vélakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu neid kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga soenduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mutgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik Usaldusvaéarselt mdota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Maksumaar on 20/80 netodividendina véaljamakstavalt summalt. Alates 1.1.2018 kehtib Eestis uus dividendide maksustamise kord, mis néaeb
ette madalama tulumaksumaara 14% (v6i 14/86 dividendide netosummalt) rakendamise v@imaluse regulaarsetele kasumijaotustele.
Madalamat maksumaéra v8ib rakendada, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta ettevtte viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit,
millelt on Eestis makstud tulumaksu.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole Ule v&i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. Koiv Invest
OU kasitleb seotud osapooltena ettevétte osanikud, juhatuse likmeid ning nende isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2020 225 225

Kasum (kahjum)
mutgist ja -208 -208
Umberhindlusest

31.12.2021 17 17

Kasum (kahjum)
mutgist ja -12 -12
Umberhindlusest

31.12.2022 5 5
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 9954 9954
Ostjatelt lackumata
9954 9954
arved
Nduded seotud
19 091 4091 9 000 6 000
osapoolte vastu
Laenunduded 116 460 56 960 59 500
Muud nduded 3571 3571
Intressinduded 3571 3571
Ettemaksed 226 226
Muud makstud
226 226
ettemaksed
Panused 1000 1000
Kokku nduded ja
150 302 74 802 69 500 6 000
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 9 054 9 054
Ostjatelt lackumata
9 054 9 054
arved
Noduded seotud
23272 9072 10 000 4200
osapoolte vastu
Laenunduded 56 960 3000 53 960
Muud nduded 671 671
Intressinduded 671 671
Ettemaksed 70 70
Muud makstud
70 70
ettemaksed
Panused 1000 1000
Kokku nduded ja
91 027 21867 64 960 4200

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Intress

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Maksuvdlg

1364

2237

338

1148

57

32

3

5179

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2021

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

90 457
107 321

53 543

251321
251321

31.12.2021
Maksuvdlg

1320

668

372

1102

54

28

1

3545

2022
8124

-7 679

2021
3870
-3 274

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

22 417
-8 219
14198

-4 484

22 417

-12 703

9714

-4 483

22 417

-17 186
5231

Kokku

22 417
-8 219
14198

-4 484

22 417

-12 703

9714

-4 483

22 417

-17 186

5231

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Volad seotud osapooltele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Dividendivélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Saadud tagatised

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Volad seotud osapooltele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Dividendivélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Saadud tagatised

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Arindustamine ja ndustamine
Enda kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
5610 5610
1231 1231
19 489
5179 5179
89 208 89 208
89 208 89 208
2370 2370
2297 2297
73 73
500 500
123 587 104 098
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
5785 5785
1638 1638
19 489
3545 3545
56 280 56 280
56 280 56 280
1827 1827
1802 1802
25 25
500 500
89 064 69 575
2022 2021
307 381 381135
307 381 381 135
307 381 381 135
299 257 377 265
8124 3870
307 381 381135

11

19 489

19 489

19 489

19 489
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022
16 667
5560
22 227

31.12.2022

2891

1200

4091

31.12.2022

15 000

15000

19 489

19 489

2022
9184

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
21 250
7 109
28 359

31.12.2021

7072

2000

9072

31.12.2021

14 200

14 200

19 489

19 489

2021
9184

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.06.2023

KOIV INVEST OU (registrikood: 11517964) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Sigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS KOIV Juhatuse liige 19.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Muud maksed

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Ettepanek on 2022 aasta kasumit mitte jaotada.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Muud maksed

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Otsus on 2022 aasta kasumit mitte jaotada.

31.12.2022
398 258
83138
481 396

398 258

398 258

31.12.2022
398 258
83138
481 396

398 258

398 258



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Urmas Kdiv 36304180378 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5077007

E-posti aadress urmas@areng.ee

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

299257 97.36%

8124 2.64%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



