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Tegevusaruanne

Osauhingu Teenusbiiroo pdhitegevuseks aruande majandusaastal oli enda kinnisvara valjatirimine ja kaitus.
Mudgitulu oli 2011. aastal 21,0 tuh. eurot, mis suurenes vdrreldes eelmise aastaga 8,2 %.

Osathingu Teenusbiiroo pdhieesmargiks on jargmisel majandusaastal turupositsiooni sailitamine ja lisaks enda kinnisvara valjatirimisele
alustada ka renditud kinnisvara valjattrimist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kéesolev tegevjuhtkonna deklaratsioon on 2011. a. raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb raamatupidamisbilansist, kasumiaruandest,
rahavoogude aruandest, omakapitali muutuste aruandest ja raamatupidamisaruande lisadest, lahutamatu osa ja sellele allakirjutanud
tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ning kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himétted on vastavuses Eesti Vabariigi Raamatupidamise Seaduse § 17
I6ike 1 punktiga 1 s.o. Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt raamatupidamiskohustuslase finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani, on raamatupidamise aruandes nduetekohaselt arvesse
voetud ja esitatud,;

4. raamatupidamiskohustuslane on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

1808
83 800

85 608

144 820
144 820
230 428

162 732

1085
163 817
163 817

2 556
256

67 517
-3718
66 611
230 428

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

74 945 2

371 3

1714572 4
1789 888

142 395 5
142 395
1932283

47 934 6
1814 020 7
1861 954
1861 954

2 556
256

42 891
24 626
70329
1932 283
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
20975
2909
-2 356

-25 899

-4371
653
-3718

-3718

2010
19421
19 153
-2 243
-5 827
-6 393
24111

514
24 625
24 625
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Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Antud laenud
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-4371

-2 425

-2 425

-3429

1714572

-1 812 935

0
-108 588

-80 000
1333
-78 667

162 732
-47 934

-680
114 118

-73137

74 945
-73 137
1808
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2010

24111

-19 144
-19 144
-165
-111 013
117 742
515

12 046

-51 287

-51 287

54 964

-7 030

47 934
8 693

66 252
8 693
74 945
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556
0
0
2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

25
0
231
256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

43122
24 626

-231
67 517
-3718
63 799

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

45703
24 626

70 329
-3718
66 611
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ettevdtte Osatihing Teenusbiiroo 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise
tavaga, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja seda taiendavates Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja antud juhendites.

Aruandeperioodi tulusid, kulusid ja kasumit/kahjumit on kajastatud jatkuvalt kasutades kasumiaruande skeemi 1.

01. jaanuaril 2011 uhines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt
on Osauhing Teenusbiroo seisuga 01. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes

valuutakursist 15,6466 krooni/l euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes Uhe eurose

tapsusega. Aruandes esitatud vdrdlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse imber arvestatud Gleminekukursiga 15,6466 krooni/1 euro.
Kuna nimetatud kurss on Uhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud tmberarvestusest kursierinevusi.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused on hinnatud bilansipaeval imber eurodesse ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Seotud osapooled

Isikud on omavahel seotud, kui neil on Ghine majanduslik huvi vdi kui Ghel isikul on teise (le valitsev m&ju. Osalihing Teenusbuiroo kasitleb
seotud osapooltena:

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikust omanikke,

- tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike valitseva vdi olulise m6ju all olevaid ettevétteid,

- tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedasi pereliikmeid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 1808 74 945
Arvelduskonto EEK 0 74 945
Arvelduskonto EUR 1808 0
Kokku raha 1808 74 945
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Nduded ostjate vastu 329 371
Ostjatelt laekumata arved 329 371
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 767 0
Muud nduded 82 704 0
Laenunduded 80 000 0
Intressinduded 533 0
Muud nduded 2171 0
Kokku nduded ja ettemaksed 83 800 371

Laenundudena on kajastatud antud laenu Eestis registreeritud juriidilisele isikule. Laenu tasumise I8pptahtaeg on 25.11.2012. Laenuintress on
24% aastas. Laenu tagatiseks ei ole panditud laenusaaja vara. Lepingujérgselt kohustub laenusaaja kogu oma varaga tagama laenusumma ja
intresside maksmise.

Muu ndudena on kajastatud bilansipdevaks tagastamata ekslikult Rahandusministeeriumile lle kantud riigildivusummat. Kéesolev summa
on tagastatud Osauihingu Teenusbiiroo pangakontole 13.01.2012.

Lisa 4 Varud

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaksed varude eest 0 1714572
Ettemakse kauba eest 0 1714572
Kokku varud 0 1714572
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2009 71964
Ostud ja parendused 51 287
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 19 144
31.12.2010 142 395
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 2425
31.12.2011 144 820
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 20975 19421
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 8190 6 215

10



Osatihing Teenusbiroo

Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen eraisikult 10 000 10 000 0 EUR 31.12.2012
Laen eraisikult 72732 72732 0 RUB 31.12.2012
Laen juriidiliselt isikult 80 000 80 000 12 EUR 25.11.2012
Lihiajalised laenud kokku 162 732 162 732
Laenukohustused kokku 162 732 162 732
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud eraisikutelt 47 934 47 934 0% EEK = 31.12.2011
Lihiajalised laenud kokku 47 934 47 934
Laenukohustused kokku 47 934 47 934

Laenude tagatiseks ei ole panditud varasid.

Lepingujargselt kohustub Osaiihing Teenusbiiroo kogu oma varaga tagama laenusumma ja intresside maksmise juriidilisest

isikust laenuandjale.

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Ostjalt laekunud ettemaks kauba eest

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2011
405

0

680

680

1085

31.12.2010
409

304

0

0

1813 307
1814020
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 20975 19421
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 20975 19421
Kokku muugitulu 20975 19421
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara tirileandmine 18 618 17 128
Enda kinnisvara kaitus 2 357 2293
Kokku mudgitulu 20975 19421
Lisa 9 Muud aritulud
(eurodes)
2011 2010
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 2425 19 144
Kasum valuutakursi muutustest 467 0
Saadud kontointressid jooksevkontodelt 17 9
Kokku muud éritulud 2909 19 153

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Aruandeaastal ettevdttesse todtajaid ei palgatud. To0j6uteenust osteti sisse.

Lisa 11 Muud é&rikulud

(eurodes)
2011 2010
Kahjum valuutakursi muutustest 0 6 393
Kokku muud &rikulud 0 6 393

12



Osaitlhing Teenusbiiroo 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Tehinguid seotud osapooltega ei toimunud.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ei arvestatud ega tehtud muid olulisi soodustusi. Samuti ei ole neile véljastatud garantiisid ning nende
ees ei omata potentsiaalseid kohustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Osalihing Teenusbiroo (registrikood: 11509959) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KATRIN REBANE Sisestaja 11.05.2012

KARITA ROOSIMAA Juhatuse liige 11.05.2012



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 67 517
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3718
Kokku 63 799
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 63799

jaotamist (katmist)

Kokku 63 799



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. . Tallinn, Harju
Karita Roosimaa 48407100312 )
maakond, Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6895081
Faks +372 6895081
E-posti aadress karita.roosimaa@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

E-posti aadress osayhing.teenusbyroo@eesti.ee

Mudgitulu
(EUR)

20975

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



