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Belitex Invest OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

ETTEVOTTE ULEVAADE

OU Belitex Invest asutati 23.05.2008 aastal Tallinnas.P8hitegevusala on seotud investeeringutega kinnisvarasse ja selle arendamisse.
INVESTEERINGUD

2010.a. saadud pikaajalise laenu abil investeeriti ja soetati kinnisvara aadressil Kalvi killa, Aseri vald, Ida-Viru maakond maksumusega 2 700

tuhat euro. See objekt anti rendile.

PEAMISED FINANTSSUHTARVUD

01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2022
Puhaskasum (-kahjum) EUR -246 130 1112
ROA -13% 0,05%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
* ROA (%) = puhaskasum (-kahjum) / varad kokku * 100
Omakapitali mittevastavus nuetele

Belitex Invest OU omakapital on seisuga 31.12.2023 negatiivne. Juhatuse hinnangul on vaatamata omakapitali mittevastavusele nduetele,
tegemist on jatkuvalt tegutseva ettevSttega, mille netovara nduded taidetakse jargmistel perioodidel kinnisvara muigi tulemusena.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

19
19

1900 335
1900 335
1900 354

65913
146 102
212 015

1930 000
1930 000

2142015

2540
1929
-246 130
-241 661
1900 354

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

91701
3822
95 523

1956 485 2
1956 485
2 052 008

65913 3
51 626 4
117 539

1930 000 3
1930 000
2 047 539

2540
817
1112

4 469

2 052 008
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 0 661 100
Muud é&ritulud 0 10916
Kaubad, toore, materjal ja teenused -146 222 -434 135 5
Mitmesugused tegevuskulud -14 456 -43 220
T66j6ukulud -27 039 -148 047 6
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -53 346 -56 453 2
Muud arikulud -5 067 -416
Arikasum (kahjum) -246 130 -10 255
Muud finantstulud ja -kulud 0 11 367
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -246 130 1112
Aruandeaasta kasum (kahjum) -246 130 1112
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Belitex Invest OU 2023 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Standardi pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Belitex Invest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub Belitex Invest OU véikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, néudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta
annab kolmandale osapoolele lile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustéahtajaga) pangadeposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v6etud tehingu toimumise péaeval kehtinud Europa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2023 on Uimber hinnatud eurodesse bilansipéeval kehtinud

Europa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu
ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

No&udeid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tdenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded kajastatakse tldhalduskuludes.
Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatéenaoliste nduete kulu
véhenemisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ile Uihe aasta. Kuludesse
kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir Pd&hivara arvelevétmise alampiir s6ltub juhtkonna otsusest

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
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P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja ehitised 50

Masinad ja seadmed 10

Muu materiaalne p&hivara 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi

kasumiaruandes,s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga
véaljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale

tulumaksu maarale.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

(a) ettevatted, millel on kontroll v6i oluline moju ettevdtte Ule;

(b) ettevdtte tltar- ja sidusettevotted;

(c) ettevotte vdi tema emaettevdtte juhtkond ja ettevotte eraisikutest omanikud, kellel on kontroll vdi oluline mdju ettevétte lle, eelmainitud isikute
lahedased pereliikmed ning kdigi eelmainitud isikute poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevotted;

(d) muud seotud osapooled.
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Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Ehitised
160 524 2 618 000
-827 004
160 524 1790 996
-52 359
531
160 524 2 618 000
-878 832
160 524 1739 168

Transpordivahendid

193 458
-189 838
3620

-654

-2 966

151777
-151 777
0

2023. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

22 998
-21 653
1345

-333

-369

22 998
-22 355
643

Kokku

2994 980
-1 038 495
1 956 485

-53 346

-2 804

2953 299
-1 052 964
1900 335
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen seotud osapoolelt 65913 65913 0% EUR tahtajatu 7
Luhiajalised laenud
65913 65913
kokku
Pikaajalised laenud
Laen juriidiliselt isikult 1930 000 1930 000 0% EUR téhtajatu
Pikaajalised laenud
1930 000 1930 000
kokku
Laenukohustised
1995913 65913 1930 000
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LGOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen seotud osapoolelt 65913 65913 0% EUR téhtajatu 7
Luhiajalised laenud
65913 65913
kokku
Pikaajalised laenud
Laen juriidiliselt isikult 1 930 000 1930 000 0% EUR tahtajatu
Pikaajalised laenud
1 930 000 1930 000
kokku
Laenukohustised
1995913 65913 1930 000

kokku

Lisa 4 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad seotud osapooltele 38038 38038 7
Muud vélad 108 064 108 064
Muud viitvolad 108 064 108 064
Kokku vdlad ja ettemaksed 146 102 146 102
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 21 290 21 290
Volad toovotjatele 21549 21549
Maksuvdlad 4607 4607
Muud vélad 4180 4180
Muud viitvdlad 4180 4180
Kokku vdlad ja ettemaksed 51 626 51 626
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Lisa 5 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia

Kutus
Kindlustus

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2023
-26 392
-114 692
-20 612
-84 179
-9901
-5138

-146 222

2023
-20 209
-6 580
-26 789

31.12.2023

65913

65913

38038

38 038

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
-139 324
-287 348

-78 219
-178 288
-30 841
-7 463

-434 135

2022
-110 778
-37 269
-148 047
5

31.12.2022

65913

65913

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.07.2024

Belitex Invest OU (registrikood: 11506866) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KONSTANTIN ZEVLOV Management board member 26.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Approved by the shareholders



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1929
Aruandeaasta kasum (kahjum) -246 130
Kokku -244 201
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 244 201

jaotamist (katmist)

Kokku -244 201



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 0 Yes



