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AMKV8 OU pdhitegevusalaks on kinnisvara arendus, haldus ja hooldus.
Uuritakse, anallilisitakse ning kavandatakse uusi perspektiivseid tegevusvaldkondi.

2016. majanadusaastal palgalisi tootajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

137 124
318 295
455 419

553 749
303 812
135519
993 080

1448 499

102 289
102 289
102 289

6391
1910 958
-647 878
76 739
1346 210

1448 499

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

80 587
318 276 3
398 863

553 749 2
280 357 3
138 791
972 897

1371760

102 289
102 289
102 289

6391
1910958
358 638
-1 006 516
1269 471

1371760
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muud aritulud 0 4160 4
Mitmesugused tegevuskulud -8 898 -5 543
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3272 -3273
Muud &rikulud 0 -1 083 602 6
Arikasum (kahjum) -12 170 -1 088 258
Intressitulud 88 155 81 353
Muud finantstulud ja -kulud 754 389
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 76 739 -1 006 516
Aruandeaasta kasum (kahjum) 76 739 -1 006 516



AMKVS8 OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AMKYV8 OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille péhimétted

on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtub vaikeettevdtja Raamatupidamise Toimkonna juhenditest, mis on
kohustuslikud raamatupidamise aastaaruandele, mida koostatakse 01.01.2016 ja hiljem algavate aruandeperioodide kohta.

Vastavalt raamatupidamise seadusele on téismahus raamatupidamise aastaaruande asemel koostatud vaikeettevdtja lihendatud aastaaruanne.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Lihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse lthiajalise kauplemise eesmargil hoitavad véaartpabereid (aktsiad,
volakirjad, fondide osakud jne) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipéevast. Muude pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenaoliselt ei muida
lahema 12 kuu jooksul (v.a investeeringud tltar- ja sidusettevotetesse) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid,
mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja muudesse omakapitali- ja v6lainstrumentidesse (v.a osalused titar- ja
sidusettevdtjates ja lunastustéhtajani hoitavad investeeringud) kajastatakse nende Giglases vaartuses, kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartusena kasutatakse bilansipaeva bérsinoteeringut. Kui iglane vaartus ei ole
usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse neid korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (s.o algne soetusmaksumus
miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).
Finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja muudesse v8lainstrumentidesse, mida hoitakse lunastustahtajani, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsinvesteeringute oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt tehingupéeval.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete summa on vahe nende
nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nliidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéara meetodit. NGuete bilansilist
vaartust véahendatakse ebatdendaoliselt laekuvate néuete summa vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse nue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla

hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud
allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 600 €. Varad, mille kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 600 €, kajastatakse vahevaartusliku
inventarina.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud). Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pShivaraga

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvéartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |Idpetatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I16petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pShivaraks”. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamise korral vBi olukorras, kus vara kasutamisest v8i midigist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise |dpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude é&rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis véga tdendoliselt mitakse léhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber miugiootel pShivaraks.
Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud). Materiaalset pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v6etud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt

ostetud pdhivaraga Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véaljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tGendoline, et ettevote saab
varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mééta. Muid hooldus- ja
remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset

meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise [dppvaartusega varaobjektide
puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuseja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakseneed komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustilt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.
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Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud aastaaruannet koostavaettevottega madral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda
turutingimustel. Isik v6i selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu, naiteks abikaasa,
elukaaslane v6i laps)on

seotud aruandva ettevéttega, kui see isik:

(a) on aruandva ettevdtte vOi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja
kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust);

(b) omab kontrolli vdi olulist m&ju aruandva ettevdtte le (néiteks 1&bi aktsiaosaluse)

Ettevdte on seotud osapool, kui kehtib iks voi mitu jargmistest tingimustest:

kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust);

(b) omab kontrolli v8i olulist m6ju aruandva ettevdtte Ule (naiteks labi aktsiaosaluse).

Ettevdte on seotud osapool, kui kehtib iks vdi mitu jargmistest tingimustest:

(a) ettevote ja aruandev ettevdte on Uhise kontrolli all (st nad on kas sama kontserni likmed v&i neid kontrollib sama isik (vdi selle isiku
lahedane pereliige));

(b) Uks ettevate on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;

(c) ettevote omab aruandva ettevdtte Ule kontrolli vdi olulist méju;

(d) ettevGte on aruandva ettevdtte kontrolli vdi olulise mdju all

(e) ettevotted, mille tle eelmises 18igus maaratletud isikud (v6i nende lahedased pereliikmed) omavad kontrolli v6i olulist mdju;

(f) ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased pereliikmed), kes omavad kontrolli vdi olulist mdju aruandva ettevétte Ule.
Vdimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on vbetud arvesse suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.”

Lisa 2 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Vdlakirjad
31.12.2014 543 249 543 249
Soetamine 10 500 10500
31.12.2015 553 749 553 749
Kokku
Vdlakirjad
31.12.2015 553 749 553 749
31.12.2016 553 749 553 749
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Laenunduded 247 969 292 669 -44 700
ariihingus 1038 902 1038 902 EUR 31.12.2020
néuete allahindlus
T -1 083 602 -1 083 602 EUR 31.12.2020
ariihingus 292 669 292 669 EUR 31.12.2017
Intressinduded 348 512 348 512
ariihingus 348 512 348 512 EUR 31.12.2020
Viitlaekumised 25626 25626
Muud ettemaksed 25626 25626
Kokku muud
nuded 622 107 318 295 303 812
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Lépptahtaeg
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Laenunduded 312 669 292 669 20 000
arithingus 1103 602 1103 602 EUR 31.12.2020
noéuete allahindlus
s -1 083 602 -1 083 602 EUR 31.12.2020
ariihingus 292 669 292 669 EUR 31.12.2016
Intressinduded 260 357 260 357 EUR 31.12.2020
ariihingus 260 357 260 357 EUR 31.12.2020
Viitlaekumised 25 607 25 607
Muud ettemaksed 25 607 25 607
Kokku muud
néuded 598 633 318 276 280 357
Lisa 4 Muud éritulud
(eurodes)
2016 2015
Kasum hipoteegi muugist 0 4160
Kokku muud é&ritulud 0 4160
Lisa 5 Muud arikulud
(eurodes)
2016 2015
Kulu nduete allahindlusest 0 -1 083 602
Kokku muud &rikulud 0 -1 083 602
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Lisa 6 Intressitulud

(eurodes)
2016 2015

Intressitulu laenudelt 88 155 81 353

Kokku intressitulud 88 155 81 353

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 622 072 102 289 598 616 102 289
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2015 Antud laenude Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

oritihing 64 699 EUR 2020

Lisa 8 Siindmused péarast aruandekuupdaeva

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva, 31.
detsembri 2016 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Majanduskeskkonna ebakindlus

Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on arvestatud juhtkonna hinnangut Eesti ja maailma majanduskeskkonna méju kohta
ettevdtte majandustulemustele ja finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, vdib majanduskeskkonna edasiste muutuste mdju
ettevdttele erineda juhtkonna tanases situatsioonis antud hinnangust.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.05.2018

AMKV8 OU (registrikood: 11506346) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARVU MAGI Juhatuse liige 17.05.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2016
-647 878
76 739
-571 139

-571 139

31.12.2016
-647 878
76 739
-571 139

-571 130



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
. Tallinn, Harju
Arvu Magi 35408050230

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5028651

E-posti aadress arvu.magi@amhold.eu

Osaluse suurus ja
valuuta

100000 EEK
(Lihtomand)



