MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2017
aruandeaasta I6pp: 31.12.2017
arinimi: AMKV8 OU

registrikood: 11506346

tanava/talu nimi, K. Karberi tn 2-58
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 13812

telefon: +372 5028651

e-posti aadress: arvu.magi@amhold.eu



AMKV8 OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Pikaajalised finantsinvesteeringud
Lisa 3 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2017. a. majandusaasta aruanne

© 00 0o o o o »~ b W



AMKVS8 OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AMKV8 OU pdhitegevusalaks on kinnisvara arendus, haldus ja hooldus.
Uuritakse, analusitakse ning kavandatakse uusi perspektiivseid tegevusvaldkondi.
2017. majanadusaastal palgalisi to6tajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

132 764
611 236

744 000

553 749

0
132 246
685 995

1429 995

90 212
90 212
90 212

6391
1910 958
-571 137
-6 429
1339 783

1429 995

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

137 124
318 295 4
455 419

553 749 2
303 812
135519
993 080

1448 499

102 289 4
102 289
102 289

6391
1910958
-647 878
76 739
1346 210

1448 499
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
8 800
-14

-2 425
-3272
-1 927
1162

-22 314
14723
-6 429
-6 429

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
0
0
-8 898

-3272

-12170
88 155

754
76 739
76 739
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AMKYV8 OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille péhimétted

on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud

juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtub vaikeettevGtja Raamatupidamise Toimkonna juhenditest, mis on kohustuslikud
raamatupidamise aastaaruandele, mida koostatakse 01.01.2016 ja hiljem algavate aruandeperioodide kohta. Vastavalt raamatupidamise
seadusele on tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel koostatud véikeettevétja lihendatud aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavad vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, fondide osakud
jne) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul

bilansipaevast. Muude pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpabereid, mida t6enaoliselt ei miida lahema 12 kuu jooksul
(v.a investeeringud tutar- ja sidusettevGtetesse) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud
parast bilansipéeva. Finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja muudesse omakapitali- ja vBlainstrumentidesse (v.a osalused titar-

ja sidusettevétjates ja lunastustahtajani hoitavad investeeringud) kajastatakse nende diglases vaartuses, kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartusena kasutatakse bilansipaeva borsinoteeringut. Kui diglane véértus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
neid korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (s.0 algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus
on langenud alla bilansilise vaartuse). Finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja muudesse vdlainstrumentidesse, mida hoitakse
lunastustahtajani, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantsinvesteeringute oste ja miiike kajastatakse jarjepidevalt tehingupéeval.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus tagasimaksed ning
vajadusel tehtavad allahindlused). NGuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei
laeku vastavalt nGuete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku

pankrot voi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga

ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt
olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdendaoliselt lackuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise
vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse
ebatdenaoliselt laeckuvate nduete summa vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes

mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla

hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud

allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 600 €. Varad, mille kasulik tédiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 600 €, kajastatakse
vahevaartusliku inventarina. Materiaalne p&hivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud). Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v6imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pohivara arvestus toimub
sarnaselt ostetud pShivaraga Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline,

et ettevOte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt moota.

Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaar maaratakse igale p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui

vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt

koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 600

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi iUmberklassifitseerimisel “muugiootel

pShivaraks”. Igal bilansipéaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Materiaalse pdhivara
kajastamine I6petatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vdi migist ei eeldata enam majanduslikku

kasu. Kasum v@i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise [dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude voi
muude &rikulude real. Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenaoliselt mutakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse timber
mulugiootel phivaraks. Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud). Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pohivaraga Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevote

saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus-

ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaar maaratakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tdoeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuseja I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara
I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara amortiseerimine. Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb

Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakseneed komponendid raamatupidamises arvele

eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase

vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses). Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustilt intressikulu kasutades

sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on kaheteist kuu jooksul

alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast

bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi,

mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud aastaaruannet koostavaettevottega maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda
turutingimustel. Isik voi selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu, naiteks abikaasa,
elukaaslane vo6i laps)on

seotud aruandva ettevGttega, kui see isik:

(a) on aruandva ettevdtte vOi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja

7
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kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust);
(b) omab kontrolli v&i olulist m&ju aruandva ettevdtte Ule (néiteks 1abi aktsiaosaluse)
Ettev6te on seotud osapool, kui kehtib tks v8i mitu jargmistest tingimustest:
kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust);

(b) omab kontrolli vdi olulist m&ju aruandva ettevdtte lle (néiteks labi aktsiaosaluse).

Ettevdte on seotud osapool, kui kehtib iks vdi mitu jargmistest tingimustest:

2017. a. majandusaasta aruanne

(a) ettevote ja aruandev ettevdte on Uhise kontrolli all (st nad on kas sama kontserni likmed v6i neid kontrollib sama isik (voi selle isiku

lahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) poolt kontrollitav ettevéte ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v8i tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevéte;

(c) ettevdte omab aruandva ettevdtte Ule kontrolli vdi olulist mdju;
(d) ettevGte on aruandva ettevdtte kontrolli vdi olulise mdju all

(e) ettevdtted, mille Ule eelmises I18igus maératletud isikud (vdi nende lahedased pereliikmed) omavad kontrolli vdi olulist maju;
(f) ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vi nende lahedased pereliikmed), kes omavad kontrolli vdi olulist mdju aruandva ettevétte Ule.
Vaéimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on vdetud arvesse suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.”

Lisa 2 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Vélakirjad
31.12.2016

Vdlakirjad
31.12.2016
31.12.2017

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2017
Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed 611 236 90 212

ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku
553 749 553 749
Kokku
553 749 553 749
553 749 553 749
31.12.2016
Néuded Kohustised
622 072 102 289



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.04.2019

AMKV8 OU (registrikood: 11506346) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARVU MAGI Juhatuse liige 30.04.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
-571 137
-6 429
-577 566

-577 566

-577 566

31.12.2017
-571 137
-6 429

-577 566



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Arvu Magi 35408050230

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5028651

E-posti aadress arvu.magi@amhold.eu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 8800 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

100000 EEK
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



