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STRATA INVEST OO 2008. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUAi\NE

Strata Invest OU p6hitegews on kinnisvara arendamine ja haldamine.

OU Strata Invest moodustati 2008. aasta aprillis OU Venus Kinnisvara 100%-lise
ttitarettevOttena.

Kinnisvarasse investeeriti 2008.a. 2,06 miIj. krooni.

2008.aasta mii0gitulu ei olnud.

Juhatus koosneb tihest liikmest . 2008. aastal palgakulu OU-l Strata Invest ei olnud.

Juhatajale tema ametist lahkumisel htivitist ei maksta.

Peamised fi nantssuhtarvud

Miiiigitulu
Tulu kasv
Brutokasumimddr Yo
Puhaskasum
Kasumi kasv
Puhasrentaablus

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 73,57
ROA 0,00%
ROE 0.07%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

K6ibe kasv (%): (muugirulu 2008 -mriiigirulu 2007)lmutigitulu 2007 * 100
Brutokasumimddr (%) : brutokasum/mtliigitulu * I 00
Kasumi kasv (%) : (puhaskasum 2008 - puhaskasum 2007y puhaskasum 2007 *
100
Puhasrentaablus (%): puhaskasurn/ miiilgitulu * 100

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) : ktibevara/lUhiajalised kohustused
ROA (7o) : puhaskasurn/ varad kokku * 100

ROE (%) : puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2008

:

30
t00%

Viido Einer juhatuse liige 21.mai.2009.a.
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Tegwjuhtkonna deklaratsioon

Strata Invest OU juhatus on iiriseadustikust liihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis kajastab digesti ja Oiglaselt iiriiihingu var4 kohustusi ja omakapitali ning majandustegewse
tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jifugitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raarnatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31,.12.2008ja aastaaruande koostamisptieva 21.05.2009
vahemikul.

Yar:a ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil tiritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispiieva seisuga.

Juhatuse hinnangul on Strata Invest OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise digsust ja tiiielikkust.

Tallinnas, 2t.mw. 2AA9.a

Juhatuse
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Bilanss
(kroonides)

Raha ja pangakontod
Ettemaksed
Kiiibevara kokku

Kinnisvarainvesteeringud

Varad kokku

Mitmesugused vdlad
Liihiajalised kohustused kokku

Osakapital
Aruandeperioodi puhaskasum(kahjum)
Omakapital kokku

Kohustused ja omakapital kokku

Lisa

I

31.12.2008

6 965
20 924
27 889

2064033

2 091 922

2051892
2 051892

40 000
30

40 030

2 091922

3.04.2008

40 000

40 000

2 0

40 000

0
0

40 000
0

40 000

40 000

Kasumiaruanne
(kroonides)

Mitmesugused tegevuskulud kokku
Arikasum/kahjum

Intressitulud
Finants tulud ja kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum (kahjum)

31.12.2008
a
J

-3

32
32

30
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa 2008
Rahavood liritegevusest
puhaskasum(-kahjum)
liritegevusega seotud n6uete muutus
Rahavood iiritegevusest kokku

30
-20 924
-20 894

Rahavood investeerimistegevusest

Kirurisvara soetus 2 -2064 033
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 064 033
Rahavood investeerimistegevusest

Saadud laenud
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha elivivalentide muutus
Raha ja raha elivivalendid perioodi l6pus

2051 892
2 051892

-33 035

40 000
-33 035

6 965

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital Jaotamatakasum Kokku

40 000
30

40 030

Saldo seisuga 03.04.2008
Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo seisuga 31,12.2008

40 000
0

40 000

0
30
30
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

OU STRATA INVEST 2008. aastaraamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vdlja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljiirgnevates arvestusp6himdtetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha e}vivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
n6udmiseni hoiuseid pankades, trihtajalisi hoiuseid tlhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasiltikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
jaotamata kasumist vdljamakstavaid dividende maksumdiiraga 21179 netodividendina
vdljamakstud summalt. Dividendide viiljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid viilja kuulutatakse,
s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on v6lja kuulutatud v6i millal need tegelikult v6lja
makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud tile
ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviiiirselt mdiiratav ning tehingust saadava
tasu laekumine on t6eniioline. Tulu teenuse mtitigist kajastatakse teenuse osutamise jiirel, v6i
juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis liihtudes valmidusastme meetodist.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6en6oline ja tulu suurust on
vOimalik usaldusviiiirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest
intressimiiiira, vdlla arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud
seaduslik 6igus nende saamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vax4 mida ettev6te hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, viiiirtuse kasvu v6i mdlemal eesmiirgil. Kinnisvarainvesteering
v6etakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarai

Juhatuse liige:

ing kaj astatakse bilansis soetushinna meetodil.



Lisa I Raha ja pangakontod

03.04.2008 31.12.2008
Pangakontod
Raha ja pangakontod kokku

Lisa 2. Kinnisvara investeeringud

Jii3ikviirirtus 03.04.2008

Soetus
Soetusmaksumus 3 1 .12.2008
Jeekviitirtus 31.12.2008

40 000
40 000

0

2 064033
2 064 033
2 064 033

6 965
6965

Lisa 3. Tehingud seotud osapooltega

OU STRATA INVEST aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettev6tte omanikud);
b. tiitar- ja sidusettev6tteid;
c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettev6tteid (s.h emaettev6tte teised

tiitarettev6tted);
d. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
e. eespool loetletud isikute liihisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Saldod seotud osapooltega:

Mitmesugused
n6uded Osapoole nimi (kirjeldus) 31.12.2008

Venus Kinnisvara OU
Laen (emaettev6te) 2 051, 892

Konsolideeritud majandusaasta aruande esitab emaettevdte OU EVIMAN. Starta Invest OIJ
l}}o/o-line emaettevdte on Venus Kinnisvara, mille 56,425%-line osanik on OU Eviman.

STRATA INVEST OU 2008. a majandusaasta aruanne
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MAJAI\DUSAASTA KASIJMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 0
2008. aastapuhaskasum 30
Kokku jaotuskOlbulik kasum seisuga 31.12.2008 : 30

Juhatus teeb ettepaneku jaotada see summajiirgnevalt:

Jaotamatakasumi reale jiiiib 30
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Juhatuse allkiri 2008. a majandusaasta aruandele

Strata Invest OU on koostanud 2008. aasta tegewsaruande, raamatupidamise aastaaruande ja
kasumi j aotamise ettepaneku.

Juhatus:

Viido Einer juhataja 2t.05.2009

Juhafus on koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegewsaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest ja kasumi jaotamise ettepanekust, liibi vaadanud ja tildkoosolekule esitamiseks
heaks kiitnud.
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Osanike nimekiri

o Venus Kinnisvara OU

Isiku- v6i registrikood:

Aadress:
Osalus:

11071233

Ehitajate tee 110 , Tallinn 12618
100%
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Miiiigitulu vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile

Mtiiigitulu 2008.aastal ei olnud.


