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Unico Construction OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Unico Construction on ettevate, mis tegeleb tldehitustoodega.

2011. aastal jatkus ettevdtte traditsioonilise aritegevuse mahtude stabiilne kasv ja eelmistel aastatel saavutatud turuosa kindlustamine. Lisaks
astuti samme turuosa suurendamiseks.

2011. aastal moodustas OU Unico Construction miiigitulu 1983 tuh. eurot, ning aruandeaasta kasumiks kujunes 127 tuh. eurot.

OU Unico Construction keskmine téétajate arv majandusaastal oli 12 tootajat. Aruandeperioodil moodustasid ettevdtte t66jGukulud 91113 eurot
Ettevdtte juhatuses oli 3 liiget, kellest kaks said juhatuse liige tasu ning nende t66jdukulu moodustas 19825 eurot.

OU Unico Construction pdhieesmérgiks jargmisel majandusaastal on toodete taiustamise ning sortimendi laiendamise kaudu firma
turupositsiooni sailitamine ja kindlustamine olemasolevatel turgudel. Eeldatavasti suurendab Eesti kuulumine Euroopa Liitu koostddpartnerite
usaldust OU Unico Construction suhtes veelgi ning ettevétte senistele turgudele lisanduvad ka teised Euroopa Liidu liikmesriigid.

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010 2009
Mudgitulu (eurodes) 1983184 1562 870 566 259
Kaibe kasv 26,9% 176% 497,2%
Puhaskasum (eurodes) 127181 23627 12 008
Kasumi kasv 438,3% 96,76% 1691,2%
Puhasrentaablus 6,41% 1,51% 2,12%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,14 1,05 1,22
ROA 24,22% 20,53% 16%
ROE 89,78% 72,76% 79%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

« Kaibe kasv (%) = (mldgitulu 2011— madgitulu 2010)/ midgitulu 2010 * 100

* Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2011 — puhaskasum 2010)/ puhaskasum 2010 * 100
* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

« L0hiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/liihiajalised kohustused

¢ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

221821
154 513

769
377 103

2809
145 226
148 035
525138

16 821
312 788
329 609

53 876
53 876
383 485

2 556
256

11 660
127181
141 653
525138

31.12.2010

28 913
25068
16 387
70 368

2809
41912
44721

115089

9698
57 521
67 219

15398
15398
82617

2 556

0

6 288
23628
32472
115 089

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4,5,6

10



Unico Construction OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 1983184 1562 870 14
Muud é&ritulud 12 955 8 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1623411 -1 439 759 16
Mitmesugused tegevuskulud -91 671 -69 615 17
T66j6ukulud -91 113 -17 266 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -13 153 -8 280 8
Muud arikulud -42 490 -1248
Arikasum (kahjum) 134 301 26 710
Finantstulud ja -kulud -2 335 -1 384 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 131 966 25 326
Tulumaks -4 785 -1 699 21
Aruandeaasta kasum (kahjum) 127 181 23 627
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

134 301

13153
-1620
11533
-130 865
15618
255 267
285 854

-117 407

2560
-155 528
156 947

-113 428

88 625
-43 023
-2 335
-18 000
-4785
20 482
192 908

28913
192 908
221821

2010

26 710

8280

8280
17 322
-4.804
1924

45 584

-47 810

-47 810

26 920
-1 057
-1384
-6 390
-1 699
16 390

14 164

14749
14 164

28913

2011. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muud muutused omakapitalis
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

Muutused reservides

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2556

Kohustuslik
reservkapital

Jaotamata
kasum (kahjum)

12 679

23628

-6 391

0

29916

127 181

-18 000

256 -256

256 138 841

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

15235
23628
-6 391
0
32472
127 181
-18 000
0

141 653



Unico Construction OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Unico Construction 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Gimberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 20110 on Uimber hinnatud eurodesse bilansipéeval kehtinud Euroopa
Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud voi aegunud.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

N6uded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Varud

Materjal voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastuvatest maksudest ja soetamisega seotud
otsestest transpordikuludest. Maksumusest on maha arvatud hinnaalandid.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 200 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vtmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
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Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara v6i
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 200 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Sdiduautod 10-20
Masinad ja seadmed 2-7
Muud p&hivahendid 2-5

Rendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule ettevdttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende seaduse alusel maéaratud

maksumaaraga. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult

vélja makstakse.

Seotud osapooled

OU Unico Construction aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid

- Ulespool nimetatud isikute poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on l&inud ule ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt méota. Tulu teenuste muiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi kui
teenus osutatakse pikema aja jooksul, siis vastavalt lepingus kokkulepitud

intervallidele.

Kulud

Kulud kajastatake nende tekkimise hetkel.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Laenunduded
Muud
Ettemaksed
Pikaajaline pangadeposiit

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

Ebatdenéoliselt lackuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded
Lootusetuks tunnistatud nduded

Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks

31.12.2011
2 436

219 385
221821

31.12.2011
146 634
146 634

2267
5099
5099

513
2 809
157 322

31.12.2011
146 634
146 634

2011

7717

-7 717

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
5328
23585
28913

31.12.2010 Lisanr

15 986 4
15986
0 5
6519 6
6519
2563
2809 6
27 877

31.12.2010 Lisanr
15 986
15 986

2010 Lisanr

10
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Kaibemaks 2267 2508
Uksikisiku tulumaks 1558 73
Erisoodustuse tulumaks 45
Sotsiaalmaks 3734 216
Kohustuslik kogumispension 136
Tootuskindlustusmaksed 360 28
Intress 7 658
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 19 909
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2267 33400 2825
Lisa 6 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 5099 5099
Pikaajaline pangadeposiit 2 809 2809
Kokku muud néuded 7908 5099 2809
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 6519 6519
Pikaajaline pangadeposiit 2809 2809
Kokku muud néuded 9328 6519 2809
Lisa 7 Varud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Tooraine ja materjal 0 16 330
Ettemaksed varude eest 769 57
Kokku varud 769 16 387

Lisa nr

13

Lisa nr

13

11
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miiiigid

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas

Ehitised

Kokku

Ehitised

956

956

956

948

-940

956

-956

Transpordi-
vahendid

2011. a. majandusaasta aruanne

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid
2 057
-125
1932
41 088
41088
-6 649 -436
41 088 2 057
-6 649 -561
34 439 1496
114 250 1103
-9677 -445
155 338 3160
-16 326 -1 006
139 012 2154
2011 2010
2560
2 560

Kokku
Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
459 2516 2516
-9 -134 -134
450 2382 2382
5766 46 854 47 810
956
5766 46 854 46 854
-1187 -8 272 -8 280
6 225 49 370 50 326
-1 196 -8 406 -8 414
5029 40 964 41912
2 054 117 407 117 407
-3023 -13 145 -13 153
-940
8279 166 777 167 733
-4 219 -21 551 -22 507
4060 145 226 145 226

12
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Lisa 9 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen 5888 5888
Luhiajalised laenud kokku 5888 5888
Kapitalirendikohustused

64 809 10933 53 876
kokku
Laenukohustused kokku 70 697 16 821 53 876

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen 5889 5889
Luhiajalised laenud kokku 5889 5889
Kapitalirendikohustused

19 207 3809 15 398
kokku
Laenukohustused kokku 25096 9698 15398

Kapitalirendi kohustuste kirjes on kajastatud "muligi-tagasirendi” tehingutest tulenevad kohustused, millega seotud rahavoogud on kajastatud
aruandeperioodil rahavoogude aruandes saadud ja tagastatud laenude kirjetes.

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Vélad tarnijatele 119 091 44 852
Volad toovotjatele 8770 883 11
Maksuvdlad 33400 2825 5
Muud vélad 20951 8961
Muud viitvdlad 20951 8961
Saadud ettemaksed 130 576 0 12
Kokku vélad ja ettemaksed 312788 57 521
Lisa 11 Vdlad t6ovotjatele
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Tootasude kohustus 5822 883
Puhkusetasude kohustus 2948 0
Kokku vélad toovotjatele 8770 883

13



Unico Construction OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Saadud ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjate poolt saadud ettemaksed 130576 0
Kokku saadud ettemaksed 130 576 0

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Tingimuslikud kohustused
Ehitusjargne garantii klientidele 2809 2809
Kokku tingimuslikud kohustused 2 809 2809 6

Antud garantii klientidele tagatud pangagarantiiga summas 2809 eurot, mis on omakorda tagatud pikaalisega pangadeposiidiga.

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2011 2010
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 737 658 1519 636
Prantsusmaa 968 828 43 234
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1706 486 1562 870
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Norra 276 698 0
Mk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 276 698 0
Kokku muugitulu 1983 184 1562 870
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 1983184 1562 870
Kokku muugitulu 1983 184 1562 870
Lisa 15 Muud aritulud
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Kasum materiaalse p8hivara muugist 1620 0 8
Rendi- ja tdritulu 10 034 0
Muud 1301 8
Kokku muud é&ritulud 12 955 8
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Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2011 2010
Tooraine ja materjal 504 507 683 351
Muugi eesmargil ostetud kaubad 50 064 0
Alltodvotutdod 1045274 712 758
Muud 23 566 43 650
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1623411 1439 759
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2011 2010
Ur ja rent 11 160 4 401
Mitmesugused biirookulud 10 764 35939
Lahetuskulud 29 037 25 095
Riiklikud ja kohalikud maksud 1234 18
Sideteenused 2593 0
S6iduautode kulud 34581 0
Reklaamikulud 914 0
Muud 1388 4162
Kokku mitmesugused tegevuskulud 91671 69 615
Lisa 18 To6joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 68 718 12 373
Sotsiaalmaksud 22 395 4893
Kokku t66joukulud 91113 17 266
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 12 2
Lisa 19 Muud arikulud
(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Kahjum valuutakursi muutustest 30 26
Trahvid, viivised ja hivitised 31688 40
Kulu lootosetu vdlgade makahandmisest 7717 0 4
Muud 3055 1182
Kokku muud &rikulud 42 490 1248
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Lisa 20 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2011 2010
Intressikulud 2335 1384
Intressikulu kapitalirendilt 2335 1384

Kokku finantstulud ja -kulud 2335 1384

Lisa 21 Tulumaks
(eurodes)

2011 2010

Maksustatav Tulumaks Maksustatav Tulumaks
summa summa

Véljakuulutatud dividendid 18 000 4785 6 391 1699
Kokku 18 000 4785 6 391 1699

Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Unico Invest OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2011 31.12.2010
Nouded Kohustused Néuded Kohustused
Emaettevétja 7926 138 7925 4808

Teised samasse konsolideerimisgruppi

. 19 396 8578 3963 17 115
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
. ) 17 300 5889 5889
osalusega eraisikust omanikud

2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid
Emaettevdtja 4 326 38230 3451

Teised samasse konsolideerimisgruppi

- 5810 66 710 41993 1917
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
- . 109 684
osalusega eraisikust omanikud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2011 2010

Arvestatud tasu 19 825 0
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Aruande digitaalallkirjad

Unico Construction OU (registrikood: 11488602) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VAGIF GERMAN Juhatuse liige 27.07.2012

Resolutsioon: Kinnitan



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Unico Construction OU osanikele

Oleme ile vaadanud Unico Construction OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 1 kuni 16, on kaasatud k&esolevale aruandele.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

1. Me ei ole kontrollinud Unico Construction OU raamatupidamise aruannet seisuga 31.12.2010.a. Seetdttu meie poolt kasutatavad praktilised
auditi protseduurid ei vBimalda saada piisavat kinnitust nimetatud kuup&eva bilansi saldode digsuse kohta. Bilansis seisuga 31.12.2010.a
kajastatud saldod mgjutavad 31.12.2011.a Idppenud aasta tegevuse tulemust ning rahavoogusid. Seega ei saa me anda hinnangut
aruandeaasta algbilansi ning eelmise aruandeperioodi kasumiaruandes ja rahavoogude aruandes esitatud finantsinformatsiooni kohta.

2. Labiviidud praktilised audiitoriprotseduurid ei vdimaldanud audiitoril teha jareldust maksuarvestuse digsuse kohta (kdibemaksu osas)
Prantsusmaal ja Norras. See maksuarvestus tekib seoses ettevétte tegevusega nimetatud riikide territooriumil. Eespooldeldust tulenevalt ei saa
audiitor valjendada oma arvamust kdibemaksuvdlgnevuse saldo digsuse kohta Prantsusmaal, mis bilansis seisuga 31.12.2011 on kajastatud
summas 20 tuh. eurot (vt aastaaruande lisa nr.5).

3. Audiitor ei valjenda oma arvamust vdimalike potentsiaalsete maksuriskide kohta, mis vdivad tuleneda ettevdtte tehingutest aruandeperioodil
mdnede seotud isikutega (vt aastaaruande lisa nr. 22). Ténase paeva seisuga ei ole audiitoril vdimalik hinnata selliste riskide saabumise
tdendosust ja nende suurust rahalises véljenduses.

Markusega kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele llevaatusele, ei ole meile, vélja arvatud I8igus ,Markusega kokkuvdtte alus” kirjeldatud asjaolude vdimalikud m&jud,
teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt k8igis olulistes osades

Unico Construction OU finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid

kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu aastaaruande Lisale 5. Bilansis seisuga 31.12.2011 on kajastatud kéibemaksu ettemaksu saldo summas 2 267 eurot (vt. lisa
nr. 5). Selle saldo kajastamisel on arvestatud 2011. aastal esitatud parandusi 2010. aasta kaibemaksudeklaratsioonide kohta. P8hja Maksu- ja
Tolliamet arvestas kill neid parandusi, kuid veel ei aktsepteerinud, sest parandustega seotud dokumendid on alles maksuhalduri kées
kontrollimisel. Aastaaruande kinnitamise ja audiitori kéesoleva aruande esitamise momendil ei ole 2010.a kdibemaksudeklaratsioonide
kontrollimine veel I6ppenud. Meie kokkuvdte ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Vadim Latuta

Vandeaudiitori number 278

AVL Audiitorteenuste OU nimel
Audiitorettevdtja tegevusloa number 22
Selise 2-10, 13519 Tallinn

27.07.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Unico Construction OU (registrikood: 11488602) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VADIM LATUTA Vandeaudiitor 27.07.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 660
Aruandeaasta kasum (kahjum) 127 181
Kokku 138 841
Jaotamine

Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 138 841

jaotamist (katmist)

Kokku 138 841



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Unico Invest OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11838321

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tuukri 54, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

+372 6077072

+372 6077073

+372 5220155

info@unico.ee

www.unico.ee

EMTAK kood

41201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

1983184

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



