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\/;rrasto Estonia OU

l'egevusiaruanne

,CU Varasio Estonia on asutatud 200€i.a kevadel. AriUhingu peamine ja ainuke tegevusala on enda
,\rii.ihing on soetanud kaks kinnistutTallinna lirrnas ning antud kinnistutel asuvad logistikakeskused
j2014.aastal mUiis V?rasto Estonia Oti oma kirrnjstud aadressil Betooni 1A ja Betooni 6.

,AriUhing kuulub Vardsto B.V kontserni ja on jdtkuvalt tegutsev dririhing. AriUhingu poolt ei ole 2014
prruduverd palgalised tdotajad

,jiirgmisel aastal on Varasto Estonia OU eesmiirl< jdtkata crma tegevust. Ett€|v6te jelgi Eesti

1:€rgemiseks. Lisaks on ettevdte huvitatud investeeringuteslt teistesse tegevusvaldkondadesse.

'y'arasto Estonia OU peamisecl finantssuhtaruud:

I Muiigitulu (eurodfs)

:

: Miitigitulu kasv (74)

I Puhaskasum (eurodes)
j

t'
1 Puha$rentaablus (%)

, Lilhiajalistekohustuste

i kattekordaja (I(ordades)

RoA (%)

RoE (%)

l: inantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
lViiugitulu kasv (o/o) =((mUUgitulu 20'14-mijugitulu 2013)/mtiiigitulu 2013) x 100

Puhasrentaablus (%) =(puhaskasurn/rnUijgitulu) x'l 00

l-t!hiajaliste kohustuste kattekordaja (kordacles) =' kiiibevara/lUhiajalised kohustused
lf OA (%) =(puherskasum/varad) x 100

IROE f/o) =(puhaskasum/ornakapital) :r 100

2014, a. majandusaa$ta aruanne

oleva kinnisvara iiiirile andmine

makstud juhatuse liikrnetele tasu ningj

v6imalike investeeringute

2014

657 4Ct7

"0,51 96

220

0,0i1 0l,

252,31

0,379 "/o

0,38 %,

2013

1 351 474

-0,28%

3 004

o,22%

3,43

0,019 %

5,22%
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llaha cle aruanne
(eurodes)

Rahavood

Kokku rahavood

Raha ja raha

Raha ja raha

Raha ja raha

2014 2013 Lirsa nr

lsesit

2014 2013 Lirsa nr

lsesitst,: t
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()makqp l;i muutuste arua
(eurodes)

ccD
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cDb
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\/arasl.o Estonia OU 2tl1 4. a. majanclusaastei aruarrne

ll,aamatu pidiamisie aastaaruatTde lisad

l-isa 1 Arvestusp6himdtted

U ldine informatsioon

Varasto Estonia OU 201,1 raarnatupidamise aastaaruanne rln koostatud vasitavalt Eesti heale raamatuoidamistavale. Eesti hea

ritamatupidamistava on tahvusvaheli$elt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6him6ttetele tuginer/ raamatupidamistava, mille bOhindruded
kehtestatakse Eesti Vabilriigi ra:tmatupidamise seadusega ning rnida tZiienclavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vdljaantariad juhendid.

Fiaamatupidamirse aastaitruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruanne on koosl:atud vastavalt skeenrile '1.

Rlaha

Flaha ekvivalentjina kajastatakse rahavoogude, aruandes l(assas ja panga arvelduskontodel olevat raha ja Uleo6deprosiili, mille liasutamisel ei

esine olulisii piiranguid.

N6uded ja etternaksed

N6uetena ostjate vastu kajastaterkse ettev6tte riavapera$e airitegevuse kdigus tekkinud lijhiajalisi nOudeid, v.a n6uderid histe korjtserni ettev6tjate

,i.r sidLls{lttev6tjate vdstu. N6ucleid ostiate vastu kajastatakse konigeeritud srcetusmaksumuses (s.o nominaalvdiirtusi miinus vaj:idusel tehtavad
allahindlused).

lrrdivicluaalselt oluliste n(iur:te vaertuse langusl. (st.vajaclusrt allalrindluseks) hinnalakse iga ostja kohta eraldi, lehhJdes eeldatav€isti

tttlevikus laekuvate sumrnade nUUdisveertuses,t. Selliste n,5uete puhul, mis eii ole individuaalselt olulised jer mille suhtes ei ole otbeselt teada, et
nende vdertus oleks langenud, hjnnatakse veertuse langust koelumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jiidnud

nOuete osas.Vafem allal^innatud ebat6eneoliste n6uete laekumist kajastatakse ebatdeniioliselt laelluvate nOuete kulu vrihendarhisena.

K,innisvarainvesteering ud

Kinnisvarainvesiteeringurta on kajastatud kinnisvaraobjekte (rnaa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omianikuna v6i kapitalirendi fingimustel
ft)ndituna) renditultt teen mise vOi turuvAartusre kasvu eesrndrgil ja mida ei kasutata enda majandustegevLrses. Kinnisvarainvestpering
'v,5etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka sioetarnisega otseselt seonduviaid tehingr.rtasusid (s.<)

notaritasud, riigil6iv'qd, nriustajatele makstud t€rsud ja muud kulutr.rsed, ilma

ntilletet ei oleks osiutehing t6enair:liselt aset leiclnr.rd) Edasi kaiastatakse kinnisvarainvesteeringuid sioetusmaksumuse nreetodil, millest on maha

,arvutatud akumuleeritud kulum ja v6irnalikucl allahindlusrecl vZidrtuse langusest.

,Amortisittsiooni arvulamisel kasutatakse linea€rrsiet meetodit. Arnortisatsioonimadr mderatakse iga|: kinnisvarainvesteeringule ejraldi,

s,5ltuvalt selle k:tsulikust to6east. Juhul kui kinnisvarainvesiteeringu objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millei on
,-'rinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maidratakse ka vhstavalt

nende kasulikul()elueale eraldi atnortisatsiooninormid. Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele ral(endiatav arnortisatsioonirnaer on 3% a€tstas.

lvlateriaalrne ja imrnateriaalne pdhivara

fulateriaalseks pr5hivqrakri loetak{ie varasid mal<sumusega alates 639,11 € ja kasuliku tdoeaga r.ile ilhe aasta. Varad, mille kasiulik t66iga on r.ile

1 aasta, kuid mille soetur;rnaks;urnus on alla 639,11 €, kanlaks;e 1OO%-liselt kulusse.

Vlateriaalne p6hivara v6eta kser arvele tema sorltusmaksunruses, mis koosnr:b ostuhinnast ja otses{}lt soelamisega seotud kulutqrstest.

lVlateriaalset p6hivarb ka astatakse bilansis tenra soetusimaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeriiud kulum.

lP6hivaraarvelev6tmiseralanrpiir 039,11



2014. a.Varasto llstonia,OU

[:inantskohustursed

majandusaasta aruanne

avaldada

l'(Sikfinantskohustused (v6lad hankijatele, vdetud laenud, viitv6lad, veljastatud v6lakirjad ning muucl lUhi- ja pikaajalised

v(ilakohustused) v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega ot:ieselt kaasnevaid kul{tusi.

[:dasine kajastarnine toimub korrigeeritud soetusmaksurnuse rneetodil (v.a €rdasimiir..igi eesmdrgil soetatud finantskohustused nihg

rregatiivse 6iglase vaertusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 6iglases viiiirtuses).

I:inantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasunrise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v6i ettevpttel
pole tingimusteta 6igust kohustise tasumist ed:rsi liikata rohkem kui 12 kuud perast bilansikuupiieva. Laenukohustusi, mille tagalimakse
tehtaeg on 12 kLtu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinilntseeritakse pikaajaliseks pdrast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse lUhiajalistena. Samuti kajastaterksr.'[ihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipiieval tagasi

kutsuda laenulel)lngus setestatud tingimuste rikkumise tdtlu.

"fulud

'fulu kajastatakse saadud v6i saetdaoleva tasu 6iglases vedrtuses. Kaupade mUiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k6ik oh.ilised omandiga

s;t;otucl riskid on ldinud ijle ostjale ning mijijgitulu ja tehinguga sr;otud kulu on usaldusvearselt mearatav. Tulu teenuste miJiigist

kiljasiatakse teenuse osutamisel

Maksustamine
'fulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettev6tete kasumit, vaid vdljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2008.a on

rnaksumiiiiraks j21l79 netodividendidelt. (kuni :11. detsernbrini 2007. a valjamakstud dividendide osas oli maksumddraks22lTE riing.) Kuna

Lulumerksu objektiks on ettev6tte kasumi asemel viiljamerkstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varirde ja kohustuste ma(suarvestuslike

ia bilansiliste jdekviidrtuste vahel, millelt tekiks edasil0klrrunud tulumaksu ndue v6i kohustus.

[]ilansis ei kajastata potentsjaalset tulumaksiukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasineks vaba omakapitali vdljafnaksmisel

dividendidena. Maksimaalne tulumaksu kohustus, mis vr5iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on tira toodud lisas 7.

l)ividenclide maksmisega kaasnev tulumaks kajastataks,e dividendide viiljakuulutamise hetkel kasurniaruandes kuluna.

Seotud osapooled

{lsapooled on s(}otud juhul, kui iiks osiapool onrab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist m6ju teise osapoole drilistele otsuslele.

r\riilhing kasitleLr seotud osapooltena:

' emaettevoua (r'ring emaettevotet kontrollivird v6i selle tile olulist m6ju omavad isikud);

- teised samassr) konsolideerirni$gruppi kuuluvacl tiriilhingud (nt emaettev6tja iilejddnud

trjtarettev6tjad);

' legev- ja l(6rgem juhtkond ning olulise osalusega eraisiklrtest omanikud, viilja arvatud juhul, kui antud is;ikutel puudub

olulist m6ju ariuhingu erilistele otsustelo;

- eelmises l6ikes kirjeldatud isikute lehedased pereliikmed ja nendega seotud iiriUhingud
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l-isa 2 N6rided ja ettemaksed
(eurocles)

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
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V'arasto Esitonia OU

l-isa 3
(eurodes)

Soetusmaksumuse tneetocl

31.12.2012

Soetu:;maksumus

AkurnLrleeritud kulum

Jiiiikmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013

Soetu$maksumus

Akurnuleeritud kulum

Jiiiikrnaksumus

Ostud ja parendused

Muugid

Amortisatsioonikulu

3'1.12.2014

Soetusimaksumus

Akumuleeritud kulum

Jiidkrnaksumus

2014. a. majandusaastd aruanne

Ki n n iisvilrai nveslleeri n g ud

Maa Ehitised

6 803 756

0

6 80t3 756

10 612970

-1 51 3 854

9099116

223234

-360 103

10 836 204

-1 873 957

8 962247

53 342

-8 848 780

-16{i 809

17 416726

-1 51 3 854

15 902872

22n 234

-360 1 03

1 7 639 960

-1 873 957

1 5 766 003

I;3 342

-tcoJzcJo

-1 66 809

0i
0:

6 8013 756

0

6 80:3 756

0

-6 80i3 756

0

0

0

U

0

0

0

0

0

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditu lu

Kinnisvarainvesteeringute otsesecl haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute mijijl( mii0gihinnasi

2014

61319 667

111 686

15 45rl 000

201i}

1 351 47'1

73 50',1

0

hlinnisvarainvesteelingutena on kajastatud l'allinnas Betooni teinaval asuvarl kinnistud, millel paiknevad tootmis- ja laohooned rring

logistikakeskus

h,innisvarainvesteering on bilansis kajastatud sior>tusmaksumuse meetodil (ll.TJ 6 punkt 16), kr.rna jr,rhatuse hinnangul ei ole v6iriralik
kinnisvarainvesteeringute iiiglast vdairlust nraerata mSistliliu ajakulu ja pingutusega p6hjusel, et anlud piirl<onnas ei ole piisavalt ostu-mriUgi
tt>hinguid sarna||ite kinnisvaraobjektidella. Juhatuse hinrrarrgulVarasto Estonia OU kinnisvarainvesteeringute 6iglane v,iartus ei erine oluliselt
nende bilansilis{}st vaertusest

2014. aasta juunis InUUs Varersto Estonia OU l,(6ik oma kirrnistud.
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l-isa t[ lVlaterriaalne p6hivara
(eurodes)



Varasto Estonia OU

l-isa 5 Laenukoh
(eurodes)

Laenude jagamisel liihi- ja

tagastatud summaga vOrdsetes

Laenult makstav l60lik intress

2014. aastal maksis Varasto Estonia

L-

l_

on eeldatud, et laernu makstakse jdrgneval majandusaastal tagasi lpppenud

Selle arvestuse kohaselt oli 2013.aasta l6pu seisuga laenu tagastamise 16pptahtajaks

vdlja majandusaasta l6pus vastiavalt ettev6tte majandustulemustele.

tagasii emaettev6ttelt saadud laenu tiiies ulatuses.



Varasto Eston a OU

l-isa 6 V6lad ja
(eurodes)

l-isa ,l ,Otsa

(eunrdes)
kapiltal

2Q14. a.

aksed

230 i

E:ttevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2014 moodustab 55245€(2013:55025€). Maksimaalne v6imalik

ntis vdiks kaasneda kogu jaotamata kisumi vauamaksnrisel dividendidena, on '1 '1049€ (2013: I 1555€). Seega saab

nra ksta 441 96€ (201 3: 43 47 0€)

Maksimaalse v6imaliku tulumaksukoh!stuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaoiatavad netodividen(id ja nende
hrlumaksul(ulu kokku ei v6i illetada jaQtusk6lblikku kasumit seisuga 31.'12.2014.
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Varasto []ston a OU 2014. a.

l-isa 8 IVI tii.igitull u
(eurodes)

!i1ei1rtu s"os"?|l'," 11"1939,: l6ik*
MUiik Euroopa Liidu riikidele

I MUUgitulu tegevusdlade lOikes;--j KinnirivaraUUrile3ndmine
l------""

Kokku miiiigitulu
r---..--.-... ..--._-.-. .i - --

1 351 474

667 407

657 407

657 407

1 351 474

13!i1 474

l-isa I Kaqbad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

oJoukruh.ld

AriUhingul puuduvaQ palgalised todterjad 2014 aastal.

l.isa 11
(eurod,es)

Sgotud osapoolled

emaettev6tja on regisireeriiud i Holland

I Varasto B.V.

on reoistreeritud



Varasto Estonia

Aastal 2013 maksti

lntresse maksti 201

i

naettgv6ttelelaenu tqgasi 150 tuh eurOtjal2Ol4 aastal 15 930 tuh eurot.
a. 884960 eulot,20'14 a. 60748 eurgt. i



Aruande allkirjad

Aruande ldpetamise kuupdev on: 2-ol.S.Ao t5

Varasto Estonia oU (registrikood: 1 14s85sg) 01.01.2014 - 91.12.2014 majandusaa
andmete 6igsust on kinnitanud:

/\llkirjastaja nimi

Veikko Mafti Vtiind Vuorinen

Allkirjastaja roll

,Juhatqse liige

Kuqpdev ja allki

2-q,s,a-o I



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2014

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 55 025

Aruandeaasta kasum (kahjum) 220

Kokku 55 245

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
55 245

Kokku 55 245



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 657407 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Varasto B:V Holland 2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5045820

E-posti aadress kristi.kiri@tuokko.ee


