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Tegevusaruanne

Sissejuhatus
Varasto Estonia OU asutati kevadel 2008.

Tegevus aastal 2020

Varasto Estonia OU on jilginud Eesti kinnisvaraturgu véimalikke investeeringute tegemiseks.
Aastal 2020 ei leitud sobivaid investeerimisobjekte.

Tuleviku vaaded
Varasto Estonia OU jilgib Eesti kinnisvaraturgu voimalikke investeeringute tegemiseks.
Sellele lisaks Varasto Estonia OU on huvitatud investeerima ka teiste tegevusalade ettevottesse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kéibevarad

Péhivarad
Nouded ja ettemaksed
Kokku pohivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Lihiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

7 890
643
8533

41 362
41 362
49 895

62
62
62

2 556
47 974
-697
49 833
49 895

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

9124
475 2
9 599

41073 2
41073
50 672

142 3
142
142

2 556 4
48 598
-624
50 530
50 672
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
-986
-986

289

-697

-697

2019
-967
-967

343

-624

-624

2020. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Varasto Estonia OU 2020 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale. Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhiméttetele tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded
kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Kasumiaruanne on koostatud vastavalt skeemile 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud véikeettevotja aruandluse printsiipide kohaselt.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas ja panga arvelduskontodel olevat raha ja Gle66deposiiti, mille kasutamisel ei
esine olulisi piiranguid.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud IUhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevétjate
ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaértuse langust (st.vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nlilidisvéartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud

nduete osas.Varem allahinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laeckuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma

milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, millest on maha
arvutatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvutamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonim&ar méératakse igale kinnisvarainvesteeringule eraldi,
soltuvalt selle kasulikust t6deast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt
nende kasulikuleelueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméar on 3% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed p6hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639,11 € ja kasuliku td6eaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik tédiga on (le
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639,11 €, kantakse 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pdhivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pohivara objektile
eraldi s6ltuvalt selle kasulikust t66east.
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Pohivarade arvelevotmise alampiir 639

Finantskohustised

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimilgi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse IUhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vbi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade milgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste mulgist

kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vdéimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jéargneva kuu 10. kuup&eval.
Maksustamissisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Gks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Ariiihing kasitleb seotud osapooltena:

- emaettevdtja (ning emaettevdtet kontrollivad voi selle Ule olulist méju omavad isikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad aritihingud (nt emaettevétja tlejaénud

titarettevotjad);

- tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada
olulist moju aritihingu arilistele otsustele;

- eelmises loikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud ariihingud
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Mak k j
a sgd~e ettemaksed ja 643
tagasinduded
Muud néuded 41 362
Laenunduded 40 000
Intressinduded 1362
Kokku néuded ja
el 42 005
ettemaksed
31.12.2019
Maksude ettemaksed ja
o 475
tagasinduded
Muud néuded 41073
Laenunduded 40 000
Intressinéuded 1073
Kokku no j
okku nouded ja 41548

ettemaksed

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul
643 0 0
0 41 362 0
0 40 000 0
0 1362 0
643 41 362 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta ule 5 aasta
jooksul
475 0 0
0 41073 0
0 40 000 0
0 1073 0
475 41073 0

Lisa 3 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Vélad tarnijatele

Kokku volad ja
ettemaksed

31.12.2019

Vélad tarnijatele

Kokku volad ja
ettemaksed

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

12 kuu jooksul

62

62

12 kuu jooksul

142

142

31.12.2020
2 556
1

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta

62 0

62 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta
142 0
142 0
31.12.2019
2556

1
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Lisa 5 Téojoukulud
(eurodes)

Aritihingul puuduvad palgalised té6tajad 2020 aastal.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Varasto B.V.
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Holland
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Varasto B.V.
Riik, kus kontserni emaettevétja on registreeritud Holland
Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes
31.12.2020 31.12.2019

Nouded Nouded
Emaettevotja 41 362 41073
Laenud
2020 Antud laenud Intressimaar
Emaettevotja
Varasto B.V. 40 000 1%-+euribor
2019 Antud laenud Intressimaar
Emaettevotja
Varasto B.V. 40 000 1%-+euribor

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lopptahtaeg

eur 1.12.2021
Alusvaluuta Lopptahtaeg

eur 1.12.2020



Aruande allkirjad

Aruande I6petamise kuupéev on: 30.06.2021

Varasto Estonia OU (registrikood: 11488559) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupéev ja allkiri

Veikko Matti Vaind Vuorinen Juhatuse liige A




Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
47 974
-697

47 277

31.12.2020
47 974
-697

47 277



Osanikud

Isikukood / :
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
2556 EUR
Varasto B:V 34275853 Holland

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5045820

E-posti aadress mirja.kopsa@interavanti.fi



