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Tandra OÜ 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2020. aastal jätkus traditsiooniline äritegevus - kinnisvaralased konsultatsioonid ja arendustegevus vastavalt lepingule Capital Mill OÜ-ga ja

energeetika valdkonnas erinevate projektide läbiviimine vastavalt lepingule Baltic Energy System OÜ-ga. Tandra OÜ müügitulu oli 2020. aastal

349735 eurot, 2019. aastal 490233 eurot. 2020. aasta lõpes 1125585 eurose kasumiga, 2019. aasta lõpes 446502 eurose kasumiga. 

Aruandeaastal oli 2 töötajat, tööjõukulu oli 2020. aastal koos maksudega 41746 eurot. Juhatuse liikmete tööd eraldi ei tasustatud.

Tandra OÜ finantsnäitajad    

Finantssuhtarv Valem 2020 2019

Käiberentaablus
Aruandeaasta kasum /

Müügitulu
3,22 1,54

Lühiajalise võlgnevuse

kattekordaja

Käibevara / Lühiajalised

kohustused
3,83 2,49

Võlakordaja Koguvõlgnevus / Koguvarad 0,65 0,65

ROA Aruandeaasta kasum / Varad 0,34 0,26

ROE
Aruandeaasta kasum/

Omakapital
0,82 0,78
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 5 395 22 043 2

Nõuded ja ettemaksed 387 519 637 269 3

Kokku käibevarad 392 914 659 312  

Põhivarad    

Finantsinvesteeringud 25 768 15 605  

Nõuded ja ettemaksed 2 242 279 1 555 421 3

Kinnisvarainvesteeringud 218 145 221 580 4

Materiaalsed põhivarad 383 644 400 080 5

Kokku põhivarad 2 869 836 2 192 686  

Kokku varad 3 262 750 2 851 998  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 57 150 212 420 6

Võlad ja ettemaksed 45 526 52 229 7

Kokku lühiajalised kohustised 102 676 264 649  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 1 791 306 1 615 726 6

Kokku pikaajalised kohustised 1 791 306 1 615 726  

Kokku kohustised 1 893 982 1 880 375  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 240 627 211 213  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 125 585 757 854  

Kokku omakapital 1 368 768 971 623  

Kokku kohustised ja omakapital 3 262 750 2 851 998  
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Tandra OÜ 2020. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

 2020 2019 Lisa nr

Müügitulu 349 735 490 233  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -82 220 -197 521  

Mitmesugused tegevuskulud -119 517 -86 874  

Tööjõukulud -41 746 -41 746  

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -18 604 -19 427  

Olulised käibevara allahindlused 0 -120 404  

Muud ärikulud -7 024 0  

Ärikasum (kahjum) 80 624 24 261  

Intressitulud 217 910 71 155  

Intressikulud -44 208 -19 001  

Muud finantstulud ja -kulud 871 259 681 439 11

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1 125 585 757 854  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 125 585 757 854  
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Tandra OÜ 2020. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Tandra OÜ 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspõhimõtetele ning mille põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,

mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

lähtudes soetusmaksumuse printsiibist ja põhimõttest, et ettevõte on jätkuvalt tegutsev. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

eurodes ning tegemist on lühendatud raamatupidamise aastaaruandega

Raha

Raha ja raha lähenditena kajastatakse aruandes kassa ja arvelduskontode jääke.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

2020. aastal soetatud aktsiad on kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühi-j pikaajalisi nõudeid. Nõuded ostjate

vastu kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvestatud allahindlused. Seisuga 31.12.2020.a. kliendile esitatud nõuded on

likviidsed ning bilansis kajastatud õiglases väärtuses. Ebatõenäoliseks laekuvateks nõueteks tunnistatud Krasta SPV laen summas

111552 eurot ja intress 8851,60 eurot.  

Kinnisvarainvesteeringud

KInnisvarainvesteeringud kajastatud bilansis algselt soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega seotud tehingutasud sh notaritasu ja riigilõiv.

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvara, mida Tandra OÜ hoiab renditulu teenimise eesmärgil ja mida ei kasutata enda

majandustegevuses. 

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalse põhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvestatud akumuleeritud kulum. Põhivara kulumi arvestamist

alustatakse soetamise kuul. Põhivara arvele võtmise piir on 640 eurot ning vara kasulik eluiga on üle ühe aasta.

Madalama soetusmaksumusega vara kantakse kulusse kasutusse võtmisel ning nende üle peetakse arvestus bilansiväliselt. Amortisatsiooni

arvestatakse lineaarselt. Maad ei amortiseerita.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    640 eurot

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

muu põhivara 5 aastat

hooned 50 aastat

Finantskohustised

Kõik finantskohustused ( sh võlad tarnijale, lühiajalised ja pikaajalised laenud ja muud kohustused ) võetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. 

Tulud

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel. Tulu võetakse arvele tekkepõhiselt vastavalt tulu tekkimist

kajastavatele dokumentidele. Intressitulud kajastatakse tekkepõhiselt

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepõhiselt, ettevõte on käibemaksukohustuslane ja arvestab käibemaksu sisendkäibemaksuna
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Tandra OÜ 2020. a. majandusaasta aruanne

Maksustamine

Maksude arvestamisel on lähtutud maksuseaduses fikseeritud määrades

Seotud osapooled

Tandra OÜ loeb osapooli seotuks, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019

kassa ja arvelduskonto 5 395 22 043

Kokku raha 5 395 22 043

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 43 992 43 992

Ostjatelt

laekumata arved
43 992 43 992

Muud nõuded 2 585 806 343 527 2 242 279

Laenunõuded 2 276 930 34 651 2 242 279

Intressinõuded 308 876 308 876

Kokku nõuded ja

ettemaksed
2 629 798 387 519 2 242 279

 

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 49 590 49 590

Ostjatelt

laekumata arved
49 590 49 590

Muud nõuded 2 143 097 587 676 1 555 421

Laenunõuded 1 993 732 438 311 1 555 421

Intressinõuded 149 365 149 365

Ettemaksed 3 3

Muud makstud

ettemaksed
3 3

Kokku nõuded ja

ettemaksed
2 192 690 637 269 1 555 421

Nõuetena ostajate vastu kajastatud Tandra OÜ tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Muude nõuetena - lühi-ja

pikaajalised laenud ja intressid.
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Tandra OÜ 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa Ehitised

31.12.2018  

Soetusmaksumus 12 782 208 798 221 580

Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jääkmaksumus 12 782 208 798 221 580

  

  

31.12.2019  

Soetusmaksumus 12 782 208 798 221 580

Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jääkmaksumus 12 782 208 798 221 580

  

Muud muutused -3 435 -3 435

  

31.12.2020  

Soetusmaksumus 12 782 205 363 218 145

Akumuleeritud kulum 0 0 0

Jääkmaksumus 12 782 205 363 218 145

Kinnisvarainvesteeringute all Tandra OÜ kajastab kinnisvara ( maa ja hooned), mida hoitakse renditulu tekkimise eesmärgil ning ei kasutata

majandustegevuses. 
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Lisa 5 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Ehitised Masinad ja

seadmed

Muud

materiaalsed

põhivarad

31.12.2018  

Soetusmaksumus 399 167 12 063 86 560 497 790

Akumuleeritud kulum -10 644 -12 063 -56 701 -79 408

Jääkmaksumus 388 523 0 29 859 418 382

  

Ostud ja parendused 1 124 1 124

Amortisatsioonikulu -7 984 0 -11 442 -19 426

  

31.12.2019  

Soetusmaksumus 399 167 12 063 68 714 479 944

Akumuleeritud kulum -18 628 -12 063 -49 173 -79 864

Jääkmaksumus 380 539 0 19 541 400 080

  

Ostud ja parendused 2 169 2 169

Amortisatsioonikulu -7 983 -10 621 -18 604

Allahindlused väärtuse languse

tõttu
-1 -1

  

31.12.2020  

Soetusmaksumus 399 167 0 58 326 457 493

Akumuleeritud kulum -26 611 0 -47 238 -73 849

Jääkmaksumus 372 556 0 11 088 383 644
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Tandra OÜ 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Baltic Energy System OÜ 18 000 18 000   6% EUR 31.12.2021

Seriaal OÜ 4 000 4 000   6% EUR 31.12.2021

Lühiajalised laenud

kokku
22 000 22 000      

Pikaajalised laenud  

Tanel Samuel 1 273 061 1 273 061 0 EUR 31.12.2021

Paepargi 57 OÜ 111 500 111 500 6% EUR 13.11.2023

Tiskre Arendus OÜ 174 550 174 550 10% EUR 04.03.2024

LHV pangalaen

LL-20170306TA
267 345 35 150 232 195 4% EUR 20.03.2022

Pikaajalised laenud

kokku
1 826 456 35 150 1 791 306    

Laenukohustised kokku 1 848 456 57 150 1 791 306    

 

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

LHV pangalaen

LL-20170306TA
34 420 34 420   4% EUR 20.03.2022

Capital Mill OÜ 18 000 18 000   10% EUR 13.07.2020

Ingroup Holding OÜ 160 000 160 000   3% EUR 31.03.2020

Lühiajalised laenud

kokku
212 420 212 420      

Pikaajalised laenud  

LHV pangalaen

LL-20170306TA
249 989 249 989 4% EUR 20.03.2022

Tiskre Arendus OÜ 295 550 295 550 10% EUR 04.03.2024

Paepargi 57 OÜ 275 066 275 066 6% EUR 13.11.2023

Tanel Samuel 777 121 777 121 0 EUR 31.12.2021

Baltic Energy System OÜ 18 000 18 000 6% EUR 31.12.2021

Pikaajalised laenud

kokku
1 615 726 1 615 726    

Laenukohustised kokku 1 828 146 212 420 1 615 726    

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk)maksumus

 31.12.2020 31.12.2019

Ehitised 372 555 380 539

Kokku 372 555 380 539
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Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 4 844 4 844

Võlad töövõtjatele 2 005 2 005

Maksuvõlad 9 179 9 179

Muud võlad 29 498 29 498

Intressivõlad 29 498 29 498

Kokku võlad ja ettemaksed 45 526 45 526

 

 31.12.2019 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 5 342 5 342

Võlad töövõtjatele 2 005 2 005

Maksuvõlad 20 987 20 987

Muud võlad 23 895 23 895

Intressivõlad 23 895 23 895

Kokku võlad ja ettemaksed 52 229 52 229

Lisa 8 Müügitulu
(eurodes)

 2020 2019

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 349 735 490 233

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 349 735 490 233

Kokku müügitulu 349 735 490 233

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 321 400 478 233

Elektri-ja sidevõrkude ehitus 28 335 12 000

Kokku müügitulu 349 735 490 233

Lisa 9 Tööjõukulud
(eurodes)

 2020 2019

Palgakulu 31 200 31 200

Sotsiaalmaksud 10 296 10 296

Pensionikulu 250 250

Kokku tööjõukulud 41 746 41 746

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 2
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2020 31.12.2019

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Sidusettevõtjad 1 977 545 220 418 355 017 36 000

Tegev- ja kõrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed

ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

1 273 060   

Laenud

2020 Antud

laenud

Antud

laenude

tagasimaksed

Saadud

intressid

Saadud

laenud

Makstud

intressid

Intressimäär Lõpptähtaeg

Sidusettevõtjad  

Baltic Energy System OÜ 18 000 6 350 6% 31.12.2021

Hiiu Naima OÜ 22 700 908 4% 01.01.2024

Future Capital Investments B.V. 170 783 10 000 8 610 6% 31.12.2025

Energiaturu Tootmine OÜ 24 170 5 213 10% 31.12.2022

Energiaturu Võrguehitus OÜ 150 000 15 250 10% 30.10.2022

Tiskre Arendus OÜ 174 550 21 518 10% 04.03.2024

Esimene Arendus OÜ 829 508 85 241 10% 15.02.2024

CM Capital OÜ 148 371 25 151 15% 17.09.2024

Roo Arendus OÜ 40 809 5 691 10% 26.06.2024

Siisam Med OÜ 850 85 10% 20.06.2024

Aruküla Kinnisvara OÜ 54 500 1 206 12% 31.12.2025

Millerhawk OÜ 22 300 347 5,5% 31.12.2023

Teine Arendus OÜ 15 000 9 5,5% 31.12.2023

Tondiraba Ujula OÜ 13 500 892 10% 08.05.2025

R1-Tehnopark OÜ 115 000 3 232 6% 03.07.2025

Keemikute Kinnisvara OÜ 215 000 3 219 10% 30.09.2025

Tegev- ja kõrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed

ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

 

Tanel Samuel    1 273 060    
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2019 Antud

laenud

Antud

laenude

tagasimaksed

Saadud

intressid

Saadud

laenud

Saadud

laenude

tagasimaksed

Makstud

intressid

Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

Sidusettevõtjad  

Capital Mill OÜ 19 944 19 944 101 10 EUR 31.07.2020

Hiiu Naima OÜ 22 700 0 0 4 EUR 31.12.2020

Baltic Energy System OÜ 31 000 13 000 5 392 6 EUR 31.12.2025

Energiaturu Tootmine OÜ 20 000 2 500 0 10 EUR 31.12.2025

Energiaturu Võrguehitus

OÜ
150 000 0 0 10 EUR 31.12.2025

Future Capital Investments

B.V.
125 283 10 000 14 153 6 EUR 13.05.2022

Kaupade ja teenuste ostud ja müügid

 2020 2019

Kaupade ja teenuste

ostud

Kaupade ja teenuste

müügid

Kaupade ja teenuste

ostud

Sidusettevõtjad 432 269 682 19 590

Tandra OÜ seotud osapooled on omanikud ja nende poolt kontrollitavad sidusettevõtted. Sidusettevõte on ettevõte, kus Tandra OÜ omab

10% kuni 50% hääleõiguslikest aktsiatest või osadest. Tandra OÜ juhatus kinnitab, et tehingud seotud osapooltega toimusid

turutingimustes. Tandra OÜ ei ole tegev-ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasusid ja muid soodustusi. 

Lisa 11 Muud finantstulud ja kulud

Muude finanstulude all kajastatud 2020 aastal saadud dividendid ja laekumine TBK Holding OÜ osakute müügist 



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 02.11.2021

Tandra OÜ (registrikood: 11464814) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSANDRA SAMUEL Juhatuse liige 02.11.2021

Resolutsioon: kinnitan



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tandra OÜ osanikele

Oleme üle vaadanud Tandra OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuupäeval lõppenud

majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet

ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Tandra OÜ finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust

kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrin Mugra

Vandeaudiitori number 482

Audiitorbüroo Katrin Mugra OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 266

Ringtee 17, Rannamõisa küla, Harku vald, Harju maakond, 76906

02.11.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Tandra OÜ (registrikood: 11464814) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIN MUGRA Vandeaudiitor 02.11.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2020

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 240 627

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 125 585

Kokku 1 366 212

Jaotamine  

Kokku 1 366 212

kasum jääb jaotamata 

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2020

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 240 627

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 125 585

Kokku 1 366 212

kasum jääb jaotamata



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 68329 321400 91.90% Jah

Elektri- ja sidevõrkude ehitus 42221 28335 8.10% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Tanel Samuel 38104066044 Eesti
1278 EUR

(Lihtomand)

Aleksandra

Samuel
48105110288

1278 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5187394

E-posti aadress samuel.aleksandra@gmail.com


