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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2017.aastal jatkas Osatihing Fixest Invest oma pdhitegevusena tdnavakivi paigaldusega ja sellega kaasnevate td6dega.

Tegutsetakse ile kogu Eesti. Koostodpartneriteks on Nurme Teedeehitus OU, Lemminkainen AS, Allik-Trans OU ja OU VLV-Transport.
Tulud, kulud ja kasum

2017. aastal oli osauihingu Fixest Invest muugitulu 280 855 eurot (2016.a. 219 558 eurot), mis on 27% rohkem kui 2016.aastal. Muugitulust

moodustas 71% teede ja tdnavate ehitus Eestis ja 18% masina muik. Majandustegevusest saadi kasumit 5 893 eurot (2016.a. kasum 1 378
eurot).

Investeeringud

Aruandeperioodil tehti investeeringuid materiaalsesse pdhivarasse summas 4091 eurot, soetades vajalikke tooriistu.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

OU Fixest Invest pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on jatkata ehitusteenuste osutamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Nduded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinuded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku varud
L6petamata toodang
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Védlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

33528

4510
30 328
10 108

534
19 686

68 366

71214
71214
139 580

29422
19 868
4053
4293
9755
1767
49 290

29214
29 214
78 504

2 556
52 627
5893
61 076
139 580

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

23522
5764 2
9928

3564 7
524
5840
45 805
45 805
85019

93 348 3
93 348
178 367

31439 6
41819
35772
4307

1193 7
547
73 258

49 926 6
49 926
123 184

2556
51 249
1378
55183
178 367
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
280 855
489
-172 582
-23 535
-44 205
-33 225
-50
7747
-1 008
11

-853

5893
5893

2016
219 558
0

-134 575
-20 264
-33 979
-30 758
0

-18
2602
11

-1218

1378
1378

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

9

10

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Fixest Invest 2017 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Standard on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Fixest Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Aruanne on koostatud lahtudes véikeettev6tja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest. Bilanss on esitatud pika ja detailse vaatena.

Raha

Raha ning raha lahenditedena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid ja lthiajalisi pangadeposiite.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
arikasumit,elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode
muutused. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vbetud
tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse aruandekuupéeval imber arvestusvaluutasse aruandekuupéeval kehtivate Euroopa
keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja sidusettevétetes,
mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise v&i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt
hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaértus ei
ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid)kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartuseni.

Véaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, transpordikuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Erandiks on
varade jaagid, mille soetusmaksumus bilansikuupéeva seisuga lletas eeldatavat neto realiseerimismaksumust. Nimetatud varad on esitatud
eeldatavas neto realiseerimismaksumuses ning maksumuse vahe on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 320 eurot. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vtmisel
kuluks ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.
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Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest v8i mudigist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 320

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed kuni 5 aastat
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna thtlaselt, sdltumata sellest, millal maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud v6lakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustised.
Finantsvarad ja —kohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustise eest makstud
vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mdota.

Tulu teenuste mudigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi
kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2015

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2016

Kajastatud diglases
vaartuses

Kasum (kahjum)
muugist ja
Umberhindlusest
31.12.2017

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiad ja osad
13 295

-7 531

5764

5764

-1 254

4510

4510

Kokku

13 295

-7 531

5764

5764

-1 254

4510

4510

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Muud Gmberliigitamised

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 4 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Transpordi-
vahendid

115 374
-38 213

77 161

36 545
36 545
-28 925

151919
-67 138

84 781

-30 209

151918
-97 346
54 572

Muud
masinad ja
seadmed

4795
-2 567
2228

8172
8172

-1833

12 967
-4 400
8 567

4091
4091
-3016

17 058
-7 416
9642

2017. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
SEEEE Ettemaksed
120 169 2941
-40 780
79 389 2941
44717
44 717
-30 758
-2 941
-2 941
164 886 0
-71538 0
93 348 0
4091 7 000
4091 7 000
-33225
168 976 7 000
-104 762
64 214 7 000

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

2941

2941

-2 941

-2 941

7 000

7000

7 000

7 000

Kokku

123110
-40 780
82 330

44 717
44 717
-30 758
-2 941

-2 941

164 886
-71538
93 348

11091
11091

-33 225

175976
-104 762
71214
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31.12.2017
OP Finance
32 506
Luminor Liising 17 415
Kapitalirendikohustised
49 921
kokku
31.12.2016
OP Finance
47 398
Luminor Liising 22914
Kapitalirendikohustised
70 312

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu
Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

15208 17 298

5499 11916

20 707 29 214

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

14 887 32511

5499 17 415

20 386 49 926

31.12.2017
58 401
58 401

2017

2017
19 509

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

31.12.2017
19789
71389

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

3 kuu Euribor

EUR
+2,4%
3 kuu EURIBOR EUR
Intressimaar Alusvaluuta
3 kuu Euribor
EUR
+2,4%
3 kuu EURIBOR EUR

31.12.2016
80 031
80 031

2016
1252

2016
33372

31.12.2016
16 967
16 440

Ldpptahtaeg

2019

2021

Ldpptahtaeg

10

2019

2021
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Jarelmaks
Omaniku laen

Luhiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Jarelmaks
Omaniku laen

Luhiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

427
8 288

8715

49 921

58 636

31.12.2016

65
10988

11 053

70 312

81 365

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
427 EUR
8288 0% EUR
8715
20 707 29214
29 422 29214
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
65 EUR
10 988 0% EUR
11 053
20 386 49 926
31439 49 926

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2017
Maksuvdlg

8437

335

873

50

60

9755

31.12.2016
Ettemaks Maksuvélg
3564
307
785
46
55
3564 1193

11
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 46 816
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 11 704
Kokku tingimuslikud kohustised 58 520
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 280 855
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 280 855
Kokku mutgitulu 280 855
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Masina miiik 50 000
Tanavakivide paigaldus 200 736
Masina rent 0
Kaevettod 2000
Muud teenused 19 408
Tanavakivide miik 8 681
Kaubavedu maanteedel 30
Kokku mudgitulu 280 855

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2017
Tooraine ja materjal 120 753
Alltdovotutodd 34 541
Transpordikulud 1481
Udir ja rent 15015
Muud 792
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 172 582

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

42 102
10525
52 627

2016

219 558
219 558

219 558

0

174 592
1252
2450
12 601
28 373
290
219 558

2016
71948
21814
10731
29 822

260

134 575

12
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 33073 24 465
Sotsiaalmaksud 11132 9514
Kokku t66jéukulud 44 205 33979
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4 4
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2017 31.12.2016
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 8 288 10 988
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2017 Saadud laenud Saadud laenude Intressimaar Alusvaluuta
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

eraisikust omanikud 3100 -5 800 0% EUR

2016 Saadud laenud Saadud laenude Intressimaar Alusvaluuta
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

eraisikust omanikud 5800 0 0% EUR

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016
Arvestatud tasu 7 933 5373

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2018

Fixest Invest OU (registrikood: 11464688) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVO RABBI Juhatuse liige 26.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
52 627
5893

58 520



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Teede ja kiirteede ehitus
Muude mootorsdidukite muik

Sanitaarseadmete jm ehitusmaterjalide hulgimaik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Aivo Rabbi 36907114224
Marek Matas 37212224236

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5527943

E-posti aadress aivo.rabbi@mail.ee

EMTAK kood

42111
45191
46732

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

200736
50000
8681

Mudgitulu %

71.47%
17.80%
3.09%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



