OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo 2008. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 13.05.2008

aruandeaasta I0pp: 31.12.2008

arinimi: ~ OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo

registrikood: 11463298

tanav: Lihula mnt.8

linn:  Haapsalu

postisintnumber: 90507

telefon: +37253409481

e-posti aadress: heli.reichardt@uusmaa.ee

Juhatuse liikme allkiri 1



OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo 2008. a majandusaasta aruanne

SISUKORD
TEGEVUSARUANNE. .....ceeee ettt ettt et e et et e et e et e et e et e et e e et e e ameeeeee e et e e e eeneeeeaaes 3
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ...ttt oottt ee ettt et e e et e eeaeaeeee s 4
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE.......cooieieeieeeeeeeeeeeeen 4
BILANSS ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt ettt eene et e et ettt e et e e et e e e e r e naes 5
KKASUMIARUANNE .. ...ttt ettt e e et e et e et e et e et e et e et e e e e e aee et e et e eeeeeneeeeeeeeeeaes 6
RAHAVOOGUDE ARUANNE ...ttt ettt eeee et e et e et e e et e et et e e et e et e e eeee et e neeeeneneens 7
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE ...ttt ettt ettt eeee e e e e 8
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD ... ..coteoe oot eee e eeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeees 9
LISA 1 RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KAS UTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED. ...t e ettt ettt e e e ettt e et et e et et e ameeaneeeeeeee e e, 9
LISA 2 RAHA JA PANGAKONTOD . ...ttt ettt eeeee et eee e e e eee et e e e e e e eeeaae e e, 13
LISA 3 MATERIAALNE JA IMMATERIAALNE POHIVARA . ...... oo, 13
LISA 4 NOUDED OSTJIATE VASTU. ..ottt ettt ettt eeenea e, 13
LISA S LAENUKOHUSTUS . ..ottt ettt eeme ettt e e e e et et et e et e et e e e e eeaneeneeeeaenee e 14
LISA 6 VOLAD JA ETTEMAKSED. ...ttt ettt ettt et eee et aeeeeaee e 14
LISA 7 MAKSUD. ..ottt et ettt e et et e e et e et e et e et e et e et e ee e et e e ettt e et eeneeeens 14
LISA 8 VIITVOLAD. ...t ettt e et e et e et e et e et e et e e et e et e e e e e e e e, 15
LISA O OMAKAPITAL ...ttt ettt ettt e et e et et e et e et e et et e et e ete et eeeeeeteeneeneeeereneens 15
LISA 10 MUUGITULU. ..ottt ettt ettt ettt e et eeee e et e et eeeeeeee e e 16
MAJANDUSAASTA ARUANDELE LISATUD ......eeiut et eeeee ettt eeeeeeee e e, 17
MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE OTSUS. ...ttt eee e 17
JUHATUSE ALLKIRJAD 2008. A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE........cccoevioeieeeeeeee, 18
OU HAAPSALU KINNISVARABUROO MUUGITULU VASTAVALT EMT AK 2008-LE....... 20

Juhatuse liikme allkiri 2



OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo 2008. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Uldinfo

Haapsalu Kinnisvarabiiroo OU on kinnisvarabiiroos rigigeleb kinnisvara ostu, muugi voi
ddrileandmise vahendamisega tasu eest voi lepilugela

Aritegevuse Ulevaade

Haapsalu Kinnisvarabiroo OU alustas tegevused® T808

2008. aastal oli OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo miiiligi803 620 krooni..

2008. aastal investeeiti pohivarasse 11 800 krooni.

2009. aastal plaanivad omanikud investeerida péésse vahemalt 25 000 krooni ja suurendada
kaivet 10%.

Muu valdkond

2008. aastal oli Haapsalu Kinnisvarabiroo OU keskmitotajate arv 1 ning palgakulu koos
sotsiaalmaksudega oli 55 413 krooni. Juhatuse fage ei saanud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 16odud OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo 2008. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise Giggéstljakust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakehdatestuspdhimotted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab d&igestidigéaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo on jatkuvalt teguistevote.

Heli Reichardt
Juhatuse liige

Haapsalu, 05.06.2009
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OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo

2008. a majandusaasta aruanne

BILANSS

(kroonides)

AKTIVA
VARAD
Kéibevara
Raha ja pangakontod
Nduded ostjate vastu
Maksude ettemaksud
Kaibevara kokku:
Pd&hivara
Materiaalne pdhivara
Pdhivara kokku:
AKTIVA KOKKU
PASSIVA
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lihiajalised kohustused
Laenukohustus
Volad ja ettemaksed

Lihiajalised kohustused kokku:

Omakapital
Osakapital
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku:

Kohustused ja omakapital kokku:

31.12.08 Lisa

10 367 2
1770 4
3743

15 880
9833 3
9833
25713
7000 5
61 888 6,7,8
68 888
40 000 9
-83175 KA
-43 175
25713
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KASUMIARUANNE

KASUMIARUANNE [SKEEM 1]
(kroonides)
31.12.08 Lisa

Aritulud
Mudgitulud 303 620 10
Aritulud kokku: 303620
Arikulud
Teenused 148 894
Muud tegevuskulud 180 453
T66jou kulud 55413
Palgakulu 40 899
Sotsiaalmaks 14 392
Tootuskindlustus 122
P&hivara kulum ja vaartuse langus 1967 3
Arikulud kokku: 386 727
Arikasum (-kahjum) -83 107

Finantskulud

Intressikulud -94
Finantstukud

Intressitulud 26
Kasum majandustegewsest -83175
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

31.12.08 Lisa
Rahawood éritegewsest

Arikasum -83 107 KA
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja vaartuse langus 1967 3
Aritegevusega seotus néuete ja ettemaksete muutus -5513 4
Aritegevusega seotud kohustusteja ettemaksete suutu 61 888 5,6
Makstud intressid -94
Kokku rahavood aritegewusest -24 859

Rahawood investeerimistegewusest

Materiaalse p8hivara soetus -11 800 3
Saadud inressid 26
Kokku rahavood investeerimistegewsest -11 774

Rahawood finantseerimistegewsest

Omakapital 40 000 9
Saadud laenud 7 000 5
Kokku rahavood finantseerimistegewusest 47 000
Rahavood kokku 10 367
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0 2
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [Bpus 10 367 2
Kokku rahajadgi muutus 10 367
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OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)

2008. a majandusaasta aruanne

Jaotamata
kasum
Osakapital (-kahjum) Kokku
Saldo seisuga 13.05.2008 40 000 0 40 000
Aruande perioodi puhaskasum (-kahjum) 0 -83 175 -83 175
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 -83 175 -43 175
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KAS  UTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo 2008. aasta raamatoig@aaastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea ragitamistava pohinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, midadéaiead Raamatupidamise Toimkonna poolt
valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldlto@iusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates aruspthimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti#es.

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilaasia kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha ning arvelduskontode jadke (v.a. arveleask).

NOUDED OSTJATE VASTU

NoOuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte deasg aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi
ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse karigel soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud ulgit tdendoliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laetaun@aved eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevGime kohta. Ebatders®i laekuvad summad kantakse kulusse.
Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.
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MUUD NOUDED

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenuchgnimuud lUhi- ja pikaajalised néuded), vélja

arvatud edasimuigi eesmargil omandatud ndudedsth#gkse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumusdildjuhul vérdne nende nominaalvaartusega
(miinus vBimalikud allahindlused), mist6ttu lthikga ndudeid kajatatakse bilansis tdéendoliselt
laekuvas summas.

MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte endanuastegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tbbeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 10di0. Varad, mille kasulik té6iga on ule the
aasta ja mille soetusmaksumus on alla 10 000 krd@astatakse vahevaartusliku varana ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse kulusse. Kulkaséud vahevaartuslike varade Ule peetakse
arvestust bilansivéaliselt.

Materiaalne pdhivara vbetakse algselt arvele temetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) jasatiéesoetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse jaukalsta. Materiaalset pdhivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on mahatuanakumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapidile voetud materiaalse pdhivara arvestus
toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarseetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse
igale pohivara objektile eraldi, sOltuvalt selle skbkust tédeast. Olulise |Bppvaartusega
varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eljgksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Jukwil, vara |0ppvaartus Uletab tema bilansilist
jaakmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb idete eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vOetakse need kompodendamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning mé&aratakse ka vastavalt nenkasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalsévpédn gruppidele jargmised:
Masinad, seadmed, inventar 20%
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FINANTSKOHUSTUSED

Kdik finantskohustused (vblad hankijatele, vbetaénud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning
muud lUhi-ja pikaajalised volakohustused) voetalilggselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega kaasnevaid kulutbddiasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetaksumus on Uldjuhul v&rdne nende
nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi finantskstiusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigegginetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu 0Giglases vaartusee¢tih maha arvatud tehingukulutused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikuhstades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kuieséhsumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; voi ettevottel pole tingimustéigust kohustise tasumist edasi likata rohkem
kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustugie tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikegks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samugastatakse lUhiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandijal oli 6igus bilansipédeval tagasi kutslanulepingus satestatud tingimuste rikkumise
tottu.

ETTEVOTTE TULUMAKS

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevéiesumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri
ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusisukhi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist véaljamakstavaid dividende maksuwaga 21/79 netodividendina véljamakstud
summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat@tie tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid wdlkuulutatakse, sOltumata sellest, millise

perioodi eest need on valja kuulutatud voi milkgelikult valja makstakse.

TULUDE ARVESTUS

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui koldigéd omandiga seotud riskid on lainud Ule
ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu ondisstvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on tdendaoline. Tulu teenuse mulgist katsse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksull&iisitakse valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siigj tulu laeckumine on téenéoline ja tulu suurust on
vOimalik usaldusvaarselt hinnata. Dividenditulu dsdptakse siis, kui omanikul on tekkinud
seaduslik 6igus nende saamiseks.
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KOHUSTUSLIK RESERVKAPITAL

Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaska&saldisest vastavalt ariseadustikult. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vaherh&0 puhaskasumist, kuni reservkapital
moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v@abutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v0i teha véljesmid osanikele.

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil tegéviuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterabtdi tehingute mdju ja &ritegevusega seotud
kaibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldodetnsedl.
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LISA 2 RAHA JA PANGAKONTOD

(kroonides)

31.12.08
Pangakontod 10 367
Raha ja pangakontod kokku 10 367
LISA 3 MATERIAALNE JA IMMATERIAALNE POHIVARA
(kroonides)
Inventar Kokku
Soetusmaksumus 18.02.2008 0 0
Soetamine aruandeperioodil 11 800 11 800
Soetusmaksumus 31.12.2008 11 800 11 800
Akumuleeritud kulum -1 967 -1 967
Jaakmaksumus 31.12.2008 9833 9833
LISA 4 NOUDED OSTJATE VASTU
(kroonides)
31.12.08
Ostjatelt laekumata arved 1770
Nouded ostjate vastu kokku: 1770
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LISA 5 LAENUKOHUSTUS
(kroonides)

Saldc Tagasi-makst
31.12.2008 tahtaeg Inters si-maar

Osanikulaen 7 000 31.12.09 0%

Laenukohustus kokku: 7 000

OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo vottis firma osaniketdagatiseta liihiajalist laenu 7000 (seitse
tuhat) krooni.

LISA 6 VOLAD JA ETTEMAKSED
(kroonides)

31.12.08
Volad hankijatele 61 268
Viitvolad 19
Maksuvdlad 601
Volad ja ettemaksed kokku 61 888
LISA 7 MAKSUD
(kroonides)
31.12.08
Etemaks Kohustus
Sotsiaalmaks 0 599
Pensionikindlustus 0 2
Tootuskindlustus 2 0
Tulumaks 1952 0
Kaibemaks 1789 0
Maksud kokku: 3743 601
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LISA 8 VIITVOLAD

(kroonides)

31.12.08
Intressivdlg 19
Viitvdlad kokku: 19
LISA 9 OMAKAPITAL
(kroonides)
31.12.08
Osakapital (kroonides) 40 000
Osade arv (tk) 1
Osade nimivaartus (kroonides) 40 000
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LISA 10 MUUGITULU

(kroonides)

OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo miugitulu jaguneb gaaifijiste piirkondade I8ikes jargnevalt:

Piirkond 2008
Eesti 303 620
Kokku 303620

OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo muiigitulu jaguneb vegelade I6ikes jargnevalt:

Tegewsala 2008
Kinnisvarabiiroode tegevus 303 620
Kokku 303 620
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MAJANDUSAASTA ARUANDELE LISATUD

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE OTSUS

(kroonides)

Jaotamata kasum seisuga 18.02.2008 0

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -83 175
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2008. A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Haapsalu Kinnisvarabiiroo 2008. majandusaastmdale, mis on kinnitatud osanike
koosoleku poolt 10.06.2009 aasta otsusega, abkajaine:

Heli Reichardt
Juhatuse liige
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OU HAAPSALU KINNISVARABUROO
Reg. 11463298

OSANIKE NIMEKIRI AASTAARUANDE KINNITAMISE SEISUGA

Nimi Isikukood/reqg. kood Aadress Héaalte arv Osa nimivaartus
Heli Reichardt 45309180282 Ladnemaa 55% 22 000
Elari Saar 37602124717 Laanemaa 25% 10 000
Elmar Invest OU 11327767 Tallinn %20 8 000
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OU HAAPSALU KINNISVARABUROO MUUGITULU VASTAVALT
EMTAK 2008-LE

EMTAK Tegewsala 2008
68311 Kinnisvarabiroode tegevus 303 620
303 620
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
Haapsalu
11463298 Kinnisvarabiiroo OU 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress haapsalu@uusmaa.ee
Faks +372 4731447
Telefon +372 4731448
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Elari Saar 37602124717 10000
Heli Reichardt 45309180282 22000
Lastekodu 3-15,
St Elmar Invest OU 11327767 Tallinn, 10113 8000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes
EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Kinnisvaraburoode tegevus 68311 303620 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Haapsalu Kinnisvarabiiroo OU (registrikood: 11463298) 01.01.2008 - 31.12.2008
majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektroonilisalt kinnitanud:

Heli Reichardt (Juhatuse liige) - kinnitanud 15.06.2009



