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SM Property OU

Tegevusaruanne

2013. a. majandusaasta aruanne

Osatihingu SM Property peamiseks tegevusalaks on kommertskinnisvara haldamine ja turile andmine. Osaihingule kuuluvad
kinnistud J6hvis aadressidel Tartu mnt 141 ning 141a (Kaspari keskus ja Bauhof ehitusmaterjalide kauplus).

Arengu- ja uurimisvaljaminekuid osalihingus I6ppenud majandusaastal ei tehtud. Jargmisel majandusaastal plaanitakse

tegevust kinnisvara uurileandmise alal jatkata.

Osalihingu majandusseisundit iseloomustavad jargmised finantssuhtarvud:

2013
Kaiberentaablus

16%
(aruandeaasta kasum /
mulgitulu)
Vélakordaja

31
(kohustused / omakapital)
ROA

1,1%
(aruandeaasta kasum / varad)
ROE

37%
(aruandeaasta kasum /
omakapital)
EBITDA

0,38 MEUR

(intresside ja kulumi eelne
kasum)

2012

25%

51

1,7%

89%

0,38 MEUR
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

54 298
9924
64 222

6 464 261
6 464 261
6 528 483

0
226 127
226 127

6 099 464
6 099 464
6 325 591

2 556
256

124 436
75 644
202 892
6 528 483

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

76 081
20 693
96 774

6482 578 3
6482 578
6 579 352

4318 292 5
216 461 6
4534 753

1917351 5
1917351

6 452 104

2 556
256

11 205
113 231
127 248
6579 352
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
468 865
714
-73119
-11 391
-55 263
-18

329 788
-244 185
-9 959
75 644

75 644

2012
447 766
1994
-64 273
-6 090
-55 088
-99

324 210
-209 408
-1571
113 231
113231

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 329788 324 210
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 55 263 55 088 3
Kokku korrigeerimised 55 263 55 088
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 10 769 -3791
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1725 3535
Kokku rahavood éaritegevusest 397 545 379 042
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -36 946 0 3
Laekunud intressid 6 29
Kokku rahavood investeerimistegevusest -36 940 29
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 118 467 83 255
Saadud laenude tagasimaksed -254 647 -223 255
Makstud intressid -236 243 -206 634
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -9 965 -600
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -382 388 -347 234
Kokku rahavood -21783 31837
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 76 081 44 244
Raha ja raha ekvivalentide muutus -21783 31837
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 54 298 76 081
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 2 556 256 11 205 14 017
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 113 231 113 231
31.12.2012 2 556 256 124 436 127 248
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 75 644 75 644
31.12.2013 2556 256 200 080 202 892

Ettev6tte jaotamata kasum seisuga 31.12.2013. a moodustab 200 080 (2012: 124 436 ) eurot. Maksimaalne véimalik

tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 42 017 (2012: 26 132 )eurot. Seega
saab dividendidena vélja maksta 158 063 (2012: 98 304 ) eurot.

Osatlhingul oli seisuga 31.12.2013 uks osa nominaalvaartusega 2 556 EUR.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osaiihing SM Property on Eesti Vabariigi Ariseadustiku alusel asutatud osaiihing.

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse ja Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Eesti hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aruanne on koostatud eurodes.
Osalhingus on kasutusel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem nr 1.

Aruande koostamisel kasutatud peamised arvestusp8himétted on toodud allpool.

Finantsvarad

Osalihingul on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded. Finantsvarad vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt
laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui osatihing kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku finantsvaraga seotud riskidest ning hiivedest tile kolmadale osapoolele.

Raha

Raha ja selle ekvivalendid kajastavad raha pangakontodel. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest
kaudmeetodil, rahavoogusid investeerimis- ja finantseerimistegevusest kajastatakse brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Nouded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende niudisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatdenéoliselt laeckuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna eesmérgil saada tulu vara véljarentimisest
vOi tema vaartuse kasvust. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja soetamisega

otseselt seotud tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaértuse langusest. Kinnisvarainvesteeringu
koosseisu kuuluvat maad ei amortiseerita ja ehitisi ning rajatisi amortiseeritakse 1% aastamaéaraga.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute vaartuse
langusele. Juhul, kui ettevétte juhatusel on kahtlusi m6ne varaobjekti vaartuse langemise suhtes alla selle bilansilise vaartuse, viiakse labi
vara vaartuse test.

Soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute vara vaartuse testi kéigus leitakse vara kaetav vaartus. Juhul, kui
vaartuse test ei ole teostatav Uksiku varaobjekti osas, viiakse vaartuse test labi vaikseima varade grupi, kuhu see vara kuulub, ehk raha teeniva
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SM Property OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Uksuse kohta.

Kaetav vaartus on vordne kérgemaga vara neto mudgihinnast ja kasutusvaartusest. Kasutusvaartus on vara kasutamisest ja

kasutusjargsest mulgist eeldatavalt saadavate rahavoogude nludisvaartus, kasutades diskontomaérana sarnase riskitasemega
investeeringute oodatavat tulusust. Vara hinnatakse alla kaetavale vaartusele juhul, kui vara kaetav vaartus on véaiksem selle vara bilansilisest
jadkmaksumusest. Allahindlus kajastatakse tekkepd&hiselt aruandeperioodi kuluna kasumiaruande kirjel “Pdhivara kulum ja vaartuse langus”.

Alla hinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipéeval, kas vara kaetav vaartus on tdusnud ja selleks viiakse labi vara vaartuse test. Kui vara
vaartuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav vaartus on tdusnud ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam pdhjendatud,

siis suurendatakse vara bilansilist maksumust.

Bilansilise maksumuse Ulempiiriks on vara jadkmaksumus, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsel perioodil normaalset amortisatsiooni.

Allahindluse tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruande kirjel “Pdhivara kulum ja vaartuse langus” kulu vahendamisena.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Ulejaénud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui
suured maksed tegelikult laekuvad.

Finantskohustused

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitvBlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, [dpetatud vdi aegunud.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v8i osauhingul
pole tingimusteta 8igust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale néuetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest.
Iga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab véahemalt
1/10 osakapitalist.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitdud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Teenuse migitulu kajastatakse teenuse
osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on tdenaoline ning midgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Eesti Vabariigis kehtib alates 01.01.2008 tulumaksusiisteem, mille kohaselt ettevdtte tulumaksu makstakse kasumi dividendidena jaotamiselt
voi varjatud kasumijaotuselt (kingitused, erisoodustused jms) méaras 21/79. Seoses sellega puudub eraldi tulumaksubaasi arvutamisel

ning edasilikatud maksuvarade ja -kohustuste kajastamisel majanduslik sisu. Dividendide tulumaks kajastatakse kasumiaruandes

real ,Tulumaks” dividendide véljakuulutamise hetkel.

Seotud osapooled
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Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
ema-, titar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevdtteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse likmeid, nende perelikmeid

ja ettevotteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist m&ju.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kéaibemaks 5938 6 582
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5938 6 582
Rohkem infot vBlgade ja ettemaksete kohta leiab lisast 6.
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2011
Soetusmaksumus 1 389 056 5327 891 6 716 947
Akumuleeritud kulum 0 -179 281 -179 281
Jaakmaksumus 1389 056 5148 610 6 537 666
Amortisatsioonikulu 0 -55 088 -55 088
31.12.2012
Soetusmaksumus 1389 056 5327 891 6 716 947
Akumuleeritud kulum 0 -234 369 -234 369
Jaakmaksumus 1389 056 5093 522 6 482 578
Ostud ja parendused 0 36 946 36 946
Amortisatsioonikulu 0 -55 263 -55 263
31.12.2013
Soetusmaksumus 1389 056 5364 837 6 753 893
Akumuleeritud kulum 0 -289 632 -289 632
Jaakmaksumus 1389 056 5075 205 6 464 261
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 407 640 387 271
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 11 893 3778
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Lisa 4 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2013 2012
Kasutusrenditulu 407 640 387 271
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 6 464 261 6 482 578
Kokku 6 464 261 6482578
Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 1 118 467 0 118 467 0 12% EUR 2018
Investeerimislaen 2 83 255 0 83 255 0 5% EUR 2017
Investeerimislaen 3 4121 825 0 4121 825 0 6% EUR 2018
Investeerimislaen 4 1775917 0 1775917 0 0% EUR 2018
Pikaajalised laenud kokku 6 099 464 0 6 099 464 0
Laenukohustused kokku 6 099 464 0 6 099 464 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméér ~ Alusvaluuta LOpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaen 3 kuu
4199 825 4199 825 EURI.BOR + EUR 2013
intressi
marginal 4%
Investeerimislaenud 1 118 467 118 467 10% EUR 2013
Luhiajalised laenud kokku 4318 292 4318 292
Pikaajalised laenud
Investeerimislaenud 1 1785917 0 1785917 0 0% EUR 2014
Investeerimislaenud 2 83 255 0 83 255 0 5% EUR 2017
Investeerimislaenud 3 48 179 0 48 179 0 3% EUR 2015
Pikaajalised laenud kokku 1917351 0 1917 351 0
Laenukohustused kokku 6 235643 4318 292 1917 351 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2013 31.12.2012
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Maa
Ehitised

Kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vdlad ja
ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

10 622
5938
202 286
67 238
135048

7281

7281

226 127

8 253

6 582
194 345
59 297
135048
7281

7281

216 461

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara Udrileandmine ja kaitlus

Kokku mudgitulu

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

1 389 056 1389 056
5075 205 5093 522
6 464 261 6482 578

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
10 622
5938
202 286
67 238
135 048

o o o o o o

7281

7281 0

226 127 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta jooksul
8 253 0
6 582 0
194 345 0
59 297 0
135048 0
7281 0
7281 0
216 461 0
2013 2012
468 865 447 766
468 865 447 766
468 865 447 766
468 865 447 766
468 865 447 766

Ule 5 aasta

llle 5 aasta

o o o o o o

o o o o o o

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 8 Muud éritulud

(eurodes)

Saadud kindlustushiivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

2013 2012
531 1802
183 192
714 1994

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Kinnistu korrashoid

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

2013 2012
-61 226 -60 495
-11 893 -3778
-73119 -64 273

Osauhingus palgalisi to6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele té6tasu ega juhtimistasu ei arvestatud

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

31.12.2013
Kohustused
Emaettevotja 4258 673
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
138 446

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2013 2012
-244 185 -209 408

-244 185 -209 408

Capital Mill OU

Eesti

31.12.2012
Kohustused

51 945

206 529

2013. a. majandusaasta aruanne
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2013 Ostud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja 0 0 48 179

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased

. . 33368 0 118 467
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad
2012 Ostud Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike léhedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

21737 83 255 0

Tapsemat infot laenukohustuste tingimuste kohta leiab lisast 5.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 11.07.2014

SM Property OU (registrikood: 11457458) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO KULL Juhatuse liige 11.07.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

SM Property OU osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat SM Property OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2013 ning
eeltoodud kuupéeval I16ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande
koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava néuetega
ning sellise sisekontrollisiisteemi eest mida juhtkond peab vajalikuks, vBimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja
esitamist iima pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1&bi kooskd&las rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1&bi
omandamaks p&hjendatud kindlustunde selle kohta, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markusega arvamuse avaldamiseks.

Markusega arvamuse alus

Seisuga 31. detsember 2013 on ettevdte kajastanud oma bilansis kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumuse meetodil vaartuses 6,46 miljonit
eurot. Auditi protseduuride kaigus hindasime ettevdtte poolt koostatud varavaartuse testi tulemusi, mille kohaselt on antud objekti tegelik vaartus
1,17 miljoni euro vdrra madalam. EttevGte ei ole kinnisvarainvesteeringu allahindlust kajastanud, mistdttu on 2013. aasta kasum ning varad 31.
detsember 2013 seisuga Ulehinnatud 1,17 miljoni euro vorra.

Ettevdttel on laenukohustus omaniku vastu, millelt on jaetud kajastamata intressikulusid 2013. aastal summas 125 tuhat eurot ning 2012. aastal
summas 219 tuhat eurot. Eeltoodud asjaolust lahtudes, on 31. detsember 2013 seisuga ettevétte kohustused 344 tuhande euro vorra
alahinnatud ning omakapital 344 tuhande euro vdrra llehinnatud; thtlasi on 2013. aasta kasum 125 tuhande euro vdrra llehinnatud.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus Markusega arvamuse avaldamise alus kirjeldatud asjaolude m&ju, kajastab kaasnev raamatupidamise
aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt SM Property OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013 ning sellel kuup&deval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Riina Alt
Vandeaudiitori number 618

12. juuli 2014



Audiitorite digitaalallkirjad
SM Property OU (registrikood: 11457458) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 12.07.2014

RIINA ALT Vandeaudiitor 12.07.2014



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 124 436
Aruandeaasta kasum (kahjum) 75 644
Kokku 200 080
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 124 436
Aruandeaasta kasum (kahjum) 75 644

Kokku 200 080



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Capital Mill OU 11331881

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tartu mnt 84a
(M302), Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Sisu
+372 5245665

property@capmill.eu

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

468865

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



