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Tegevusaruanne

Vsa tee OU pohikiri on kinnitatud 27. novembril 2007.aastal. Vdsa tee OU pdhitegevus on
enda kinnisvaraga seotud tegevused. Firma alustas tegevust 2007. aasta novembris ja 2008.
aastast pohiline tegevus on seotud kinnisvara soetamisega seotud tegevused. Puhkemaja
pakub majutusteenust.

Tulud, kulud ja kasum
2021. aastal oli OU V&sa Tee miiiigitulu 10,3 tuh. eurot. OU Vdsa Tee #rikahjumiks kujunes
13,0 tuh. eurot ja kogu tegevuse kahjumiks 12,7 tuh. eurot. Ettevotte 2021. aasta pdhivarade

kulum moodustas 18,1 tuh. eurot.

Peamised finantssuhtarvud

Miitigitulu (tuh. euro) 10,3 2,5
Kaiibe kasv % (miitigitulu 2021 - miiiigitulu 2020)/ miitigitulu 2020 x 100 313 % 100 %
Miiiigikéibe drirentaablus % arikasum / miitigitulu x 100 -126 % -17898 %
Puhaskasum (tuh euro) -12,7 -433.9
Puhaskasumi kasv % (puhaskasum 2021 - puhaskasum 2020) / puhaskasum 2020 x 100 97 % 1160 %
Puhasrentaalus % puhaskasum / miiiigitulu x 100 -123 % -17357 %
Liihiajaliste kohustuste

kattekordaja kéibevara / lithiajalised kohustused 1,05 35002,11
Koguvara tulutoovus ROA % puhaskasum / varad kokku x 100 2% -59 %
Omakapitali tulutase ROE puhaskasum / omakapital x 100 3% -101 %

Eesmiirgid jargmiseks majandusaastaks

OU V&sa Tee pdhieesmirgiks jirgmisel majandusaastal leida turg ja siilitada turupositsioon.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

110 114
185 737
295 851

259 891
142 436
402 327
698 178

507
507

281218
281218

281725

2 556
256
426 385
-12 744
416 453
698 178
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31.12.2020 Lisanr

127 577 2
187 442 3
315019

271190 5
149 215 6
420 405
735 424

306 218 7
306 218
306 227

2 556
256

860 315
-433 930
429 197
735 424
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 10 325 2500 9
Muud é&ritulud 0 1344
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3351 -31 385 10
Mitmesugused tegevuskulud -1 892 -400 919 11
T66j6ukulud 0 -347 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -18 078 -17 891
Muud arikulud 0 -748
Arikasum (kahjum) -12 996 -447 446
Intressitulud 251 13516
Muud finantstulud ja -kulud 1 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -12 744 -433 930
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 744 -433 930
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevote vaikeettevotjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud
mahus aastaaruanne.

Vosa Tee OU on koostanud lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis on kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga,
kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud tGené&oliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev8ime kohta. Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on kajastatud muidud toodangu
kulus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumise meetodist.Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel
kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalsele pdhivarale,see tdéhendab soetusmaksumuses,millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaéartuse langusest. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid voi kahjumid on

kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel

muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Kui pShivara objekti valmistamine valtab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, ei lilitata laenukasutuse kulutusi objekti
soetusmaksumusse.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud

eluead, vGetakseneed komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis vastavad materiaalse pShivara mdistele, siis need kulutused
lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi Vara vaartuse vahenemine.
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Igal bilansip&eval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata vara vaartuse véhenemisele. Kui on kahtlusi, et

varaobjekti vaartus on langenud alla tema bilansilise jadkvaartuse hinnatakse varaobjekt alla. Vara allahindlusi kajastatakse

aruandeperioodi kuluna. Kui varem alla hinnatud varade vaartus on t6usnud Ule bilansilise jadkvaartuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus
ning suurendatakse

vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset
amortisatsiooni.

Mudgiootel pdhivara

Mulgiootel pdhivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse p6hivara objektid, mis vaga tdenaoliselt mitakse lahema
12 kuu jooksul.

Muugiootel p&hivara amortiseerimine I6petatakse vara umberklassifitseerimise hetkel. Mutgiootel pdhivara kajastatakse bilansis kaibevara
hulgas, kas bilansilises jadkmaksumuses vdi diglases vaartuses (miinus hinnangulised mutgikulutused), lahtudes sellest kumb on madalam.
EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 2500 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 25
Masinad ja seadmed 5-10

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse tekkepohiselt saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. osutatud teenuste eest saadavates
summades, vottes arvesse lepingus ette nédhtud hinnavéhendusi ja soodustusi. Teenuse muugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil,
kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on tden&oline ning miugitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt
méaaratav.

Kulud

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulud. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt
identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Naiteks materiaalse p&hivara objekti soetamisega seotud
kulutused kajastatakse kuluna objekti kasuliku eluea jooksul (amortisatsioonikuluna). Kulutused, mis tdenéoliselt ei genereeri tulusid,
kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on: emaettevdte (ning emaettevotte omanikud); osatihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest
omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 92 397 124 607
Kassa 17 717 2 970
Kokku raha 110 114 127 577
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
o 5019 5019
tagasinduded
Laenunduded 145 000 145 000
Muud nduded 35718 35718
Intressinduded 35718 35718
Kokku nduded ja
185 737 185 737
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
_ 6724 6724
tagasinduded
Laenunduded 145 000 145 000
Muud nduded 35718 35718
Intressinduded 35718 35718
Kokku nduded ja
187 442 187 442

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Ettemaks Maksuvolg
Kaibemaks 5019 6724
Erisoodustuse tulumaks 9
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5019 6724 9
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus 415 426 415 426
Akumuleeritud kulum -132 936 -132 936
Jaakmaksumus 282 490 282 490
Amortisatsioonikulu -11 300 -11 300
31.12.2020
Soetusmaksumus 415 426 415 426
Akumuleeritud kulum -144 236 -144 236
Jaakmaksumus 271 190 271 190
Amortisatsioonikulu -11 299 -11 299
31.12.2021
Soetusmaksumus 415 426 415 426
Akumuleeritud kulum -155 535 -155 535
Jaadkmaksumus 259 891 259 891
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3533 3266
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

4268
-854
3414

-682

4268
-1 536
2732

-683

4268

-2219
2049

Lépetamata
projektid

197 063
-61 746
135317

17 075
17 075
-5 909

214138
-67 655
146 483

-6 096

214137

-73 750
140 387

Kokku

201331
-62 600
138 731

17 075
17 075
-6 591

218 406
-69 191

149 215

-6 779

218 405

-75 969
142 436

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lopptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Eraisikutelt 281218 281218 31.12.2025
Pikaajalised laenud
kokku 281218 281218
Laenukohustised kokku 281218 281218
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Eraisikutelt 306 218 306 218 31.12.2023
Pikaajalised laenud
kokku 306 218 306 218
Laenukohustised kokku 306 218 306 218
Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 507
Kokku vélad ja ettemaksed 507
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele
Maksuvdlad 9
Kokku vélad ja ettemaksed 9
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 10 325 2500
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 10 325 2 500
Kokku mudgitulu 10 325 2500
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Puhkemaja renditulu 10 325 2 500
Kokku mudgitulu 10 325 2 500

11

507
507
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021
Tooraine ja materjal 0
Energia 2233
Elektrienergia 2233
Puhkemaja hoolduskulud 537
Ostetud teenused 581
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3351
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021
Udir ja rent 900
Mitmesugused birookulud 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 482
Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest 0
Ostetud teenused 510
Reklaamikulud
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1892
Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)
2021
Palgakulu 0
Sotsiaalmaksud 0
Kokku té6joukulud 0
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 306 218
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 306 218

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
104
2485
2485
28 612
184
31385

2020

0

414

482

400 000
23

400 919

2020
259
88

347

25000

25000

31.12.2021

281218

281218

12
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2022

Vosa tee OU (registrikood: 11450686) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAJA KALJU Juhatuse liige 01.07.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 426 385
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 744
Kokku 413 641
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 426 385
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 744

Kokku 413 641



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala
Puhkemaja
Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Raja Kalju 45501120359 Eesti
Karita Kalju 48011250228 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56455001

E-posti aadress rajakalju@hot.ee

Elukoht / Asukoht

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
55202 10325 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

19600 EEK
(Lihtomand)

20400 EEK
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



