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Tegevusaruanne

OU Tulik Invest WOW! keskuse projekt sai alguse 2017. aastal. Ettevétte peamiseks tegevuseks on ligi 4000m2 suuruse hoone WOW! keskus
arendamine ja ehitus Saaremaal Kuressaares. WOW! keskus on aastaringselt kilastatav elamusi pakkuv pereatraktsioon. Samas hoones
asuvad ka rendipinnad toidukauplusele ja fitness-keskusele. Valjarentimist ootavad veel rendipinnad apteegile ja lillepoele. Keskus on olulise
téhtsusega kilastusobjekt turismi hooajalisuse vahendamiseks Saaremaal ja oluline sama eesmargi téitmisel Eesti tasandil. Plaanitav
atraktsioonikeskuse kulastajate arv aastas on kavandatud vahemalt 70 000 inimest. Tegevused ei ole suunatud pelgalt [Bbustustele, vaid
katkevad endas ka meelelahutuse harivaid ja sotsialiseerumist soodustavaid, peresuhteid tugevdavaid aspekte.

2020.a. viidi I1dpuni WOW elamuskeskuse ehitustédd ning rentnikud alustasid hoones tegevust juulis 2020.a. Elamuskeskus avas kulastajatele
uksed 20. oktoobril 2020.a. Ettevotluse Arendamise Sihtasutus toetab projekti 1 903 120 euroga. 2020.a. juunikuus sai ettevite pikaajalise laenu
Maaelu Edendamise Sihtasutuselt summas 3 400 000 eurot, millega refinantseeriti Estateguru OU liihiajalised laenud ning millega viidi I18puni
keskuse ehitus ning soetati vajalikud atraktsioonid.

Seoses Covid-19 pandeemiaga ja mitmete piirangutega, on olnud keskuse kilastatavus vaga piiratud. 28.02.21-14.05.21 oli elamuskeskus
eriolukorra tottu riigis kilastajatele taiesti suletud, mis pani ettevétte majanduslikult vaga raskesse olukorda. Covid-19 pandeemia jatkus ka
2021.a. sugisel ning ettevote koondas 31.12.21.a. pooled td6tajad ning jaanuaris 2022.a. veel 2 tootajat. Ettevotte jai tegutsema miinumum
mahus. Kohvik suleti taielikult. Aruande koostamise hetkeks on elamuskeskus kdigile avatud, kuid kohvik on jatkuvalt suletud.

Kéesoleva aasta peamiseks eesmargiks on keskuse kiilastatavuse kiire suurendamine ning tutvustamine ka valisturistidele.

31.01.2023.a. I6ppes rendileping Selver AS ja Tulik Invest OU vahel. Aruande koostamise hetkeks ruumidele uut rentniku leitud ei ole. 2023.a.
eesmargiks on leida vabadele pindadele rentnikud.

Ettevote Idpetas majandusaasta 348 081 eurose kahjumiga.
Ettevdttel oli majandusaasta I8pu seisuga palgal 4 tootajat ja 3 toOvdtulepinguga tdotaja ning tédtasu arvestati 79 887 eurot.
EttevGtte taastas aruandeaasta I8puks nduetele vastava omakapital 1abi muu reservi moodustamise.

2022.a. majandusaasta suhtarvud: 2022 2021
Maksevdime dldine tase: kaibevara / lthiajalised kohustused 0,026 0,018
Vahetu maksevalmiduskordaja: raha-ja vaartpaberid/ lthiajalised kohustused 0,004 0,001
Kéibe puhasrentaablus: puhaskasum/ netokaive -0,934 -1,128
Tullio Liblik

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3338 1171
Noéuded ja ettemaksed 12 790 16 352 2
Varud 5059 4331 3
Kokku kaibevarad 21187 21854
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 2366 011 2 391 804 5
Materiaalsed p&hivarad 2419953 2 479 440 6
Kokku pdhivarad 4 785 964 4871 244
Kokku varad 4807 151 4893 098
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 320 247 685 615 8
Vdlad ja ettemaksed 502 051 540 887 9
Sihtfinantseerimine 3000 3000 11
Kokku luhiajalised kohustised 825 298 1229 502
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3885 349 4116 311 8
Vélad ja ettemaksed 3365 3365 9
Sihtfinantseerimine 44 228 44 228 11
Kokku pikaajalised kohustised 3932942 4163 904
Kokku kohustised 4 758 240 5 393 406
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 13425 13425 12
Muud reservid 912 300 15 000 20
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -528 733 -157 488
Aruandeaasta kasum (kahjum) -348 081 -371 245
Kokku omakapital 48 911 -500 308
Kokku kohustised ja omakapital 4807 151 4893 098
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 372 604 329 158 13
Muud é&ritulud 1173 63 118 14
Kaubad, toore, materjal ja teenused -148 607 -123 107 15
Mitmesugused tegevuskulud -108 793 -100 693
T66j6ukulud -105 548 -208 523 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -82 762 -81 994 6
Muud arikulud -2 847 -2219
Arikasum (kahjum) -74 780 -124 260
Intressikulud -273 301 -246 985 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -348 081 -371 245
Aruandeaasta kasum (kahjum) -348 081 -371 245
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Tulik Invest 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardid on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,mida taiendavad Rahandusministeeriumi
maarusega vélja antud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Tulik Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamiseseaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. Ettevéte koostas
véaikeettevotte lihendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on: raha; lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid; lepinguline 8igus vahetada
teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava voi saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.Juhul, kui soetatud finantsvara
(finantskohustuse) eest tasutakse koheselt rahas, loetakse selle soetusmaksumuseks saadud (makstud) rahasumma nominaalvaartust.

Juhul, kui tasumine toimub lihiajalise viivitusega (néiteks nduded ostjatelt, mis laekuvad 30 paeva pérast), ei erine tasu niudisvaartus

Uldjuhul oluliselt tema nominaalvaartusest, ning sellisel juhul vbib soetusmaksumuseks lugeda saadaoleva tasu nominaalvaartust.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontodel olevat raha jaaki.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdenaosusest. Nouet

iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksev8ime kohta. K&iki muid ndudeid (viitlaeckumised,
laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Kuna uksikud varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad,
kasutatakse soetusmaksumuse kulusse kandmisel FIFO meetodit. Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses voi

neto realiseerimisvaartuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam.

Iga aruandeperioodi I8pul vaadatakse varude nimekiri kriitiliselt Ule, et identifitseerida varude objektid, mille neto realiseerimisvaartus vdib
olla langenud madalamale nende soetusmaksumusest.

Jargmiste asjaolude esinemisel peab ettevdtte juhtkond kaaluma vajadust varude allahindluseks:

(a) varude fldsiline inventuur on tuvastanud, et varud on riknenud v8i nende fliisiline seisund on halvenenud;

(b) sarnaste varuobjektide turuhind on langenud;

(c) teatud varuobjekte pole pikema aja véltel suudetud mila ega kasutada ning eksisteerib kahtlus, kas neid suudetakse realiseerida
maistliku aja véltel.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Juhul kui varem allahinnatud varude
neto realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas téuseb, tihistatakse varasem allahindlus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v8i osa hoonest) v6i mdlemad), mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu
teenimise, vaartuse kasvu v8i mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel véi mulgiks
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tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véaéartuse
langusest.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele.

Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Amortisatsiooninorm maaratakse igale kinnisvara objektile eraldi.

Kehtiv amortisatsiooniméar aastas on 1-3%. Maad ei amortiseerita.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmargis (néiteks kinnisvarainvesteeringust saab
ettevotte poolt kasutatav phivara voi vastupidi). Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objektile selle varadegrupi
arvestuspdhimdtteid, kuhu ta Umber klassifitseeritakse. Soetusmaksumuse meetodi rakendamise puhul

kinnisvarainvesteeringute hindamisel ei pdhjusta umberklassifitseerimised kinnisvarainvesteeringutest materiaalseks pdhivaraks (ja vastupidi)
muudatusi arvestuspShimdtetes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Laenuintressid on kapitaliseeritud pdhivara soetusmaksumuse hulka, kui vaga oluline summa p6hivara soetusmaksumusest.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatake p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 300 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks.
Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaér méaéaratakse igale pdhivara objektile eraldi,
soltuvalt selle

kasulikust tooeast. Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 300

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned 50-100 aastat
Arvutid ja arvutististeemid 3-4 aastat

Muu materiaalne pdhivara 10 aastat

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (ile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui materiaalse p6hivara
objektile on tehtud selliseid parendust6id, mis tdstavad objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,siis need kulutused
lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pdhivara vdimet luua majanduslikku kasu,kajastatakse
aruandeperioodi kuludes.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, ning muud lihi- ja pikaajalise vBlakohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses,

mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine on valitsusepoolne abi, mida teostatakse ettevéttele teatud
ressursside tleandmise kaudu ning mille saamiseks peab ettevétte aritegevus vastama
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teatud kindlaksméaratud kriteeriumitele. Varade sihtfinantseerimine on sihtfinantseerimine, mille pdhitingimuseks on, et seda saav ettevote
peab kas ostma, ehitama v8i muul viisil soetama teatud pdhivara. Varade

sihtfinantseerimine v8ib endas sisaldada taiendavaid tingimusi, néiteks pdhivara

soetamise ajagraafik, soetatava pdhivara liik, tema asukoht ning hoidmise periood.

Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei ole taidetud,kajastatakse bilansis kohustisena.

Varade sihtfinantseerimise kajastamisel on ettevéte valinud arvestusp8himétteks netomeetodi.

Netomeetod - sihtfinantseerimise abil soetatud vara vdetakse bilansis arvele

tema netosoetusmaksumuses s.0 vara soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud vara soetamiseks saadud sihtfinantseerimise summa. Soetatud vara kajastatakse edaspidi vastavalt RTJ 5 ,Materiaalsed ja
immateriaalsed pdhivarad”.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on téidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

-olulised omandiga seonduvad riskid ja hiuved on lainud le maujalt ostjale;

-mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v6i toote ule;

-tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt mdota;

-tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline;

-tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samal perioodil teenuse osutamisega kaasnevate kuludega.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le, v3i olulist mgju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

-Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele;

-Eelmises punktis kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. perelikmed, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu) ja nende poolt
kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 11 800 11 800
Ostjatelt laekumata
11 800 11 800
arved
Ettemaksed 990 990
Tulevaste perioodide
990 990
kulud
Kokku nduded ja
12790 12790
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 15416 15416
Ostjatelt laekumata
15 416 15416
arved
Maksude ettemaksed ja
. 47 47 4
tagasinduded
Ettemaksed 889 889
Tulevaste perioodide
889 889
kulud
Kokku nduded ja
16 352 16 352
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tooraine ja materjal 1400 2560
Muugiks ostetud kaubad 3659 1771
Kokku varud 5059 4331
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 60 45 12 924
Uksikisiku tulumaks 0 955 0 2868
Sotsiaalmaks 0 1960 0 7939
Kohustuslik kogumispension 0 20 0 391
Tootuskindlustusmaksed 0 143 0 554
Maamaks 0 0 0 677
Intress 0 0 2 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 3138 47 25 353

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 40 810 2 378 936 2419 746
Akumuleeritud kulum 0 -2 149 -2 149
Jaadkmaksumus 40 810 2 376 787 2 417 597
Amortisatsioonikulu 0 -25793 -25793
31.12.2021
Soetusmaksumus 40 810 2 378 936 2419 746
Akumuleeritud kulum 0 -27 942 -27 942
Jaakmaksumus 40 810 2 350 994 2 391 804
Amortisatsioonikulu -25 793 -25793
31.12.2022
Soetusmaksumus 40 810 2 378 936 2419 746
Akumuleeritud kulum 0 -53 735 -53 735
Jaakmaksumus 40 810 2325201 2366 011
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 253973 194 760
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 140 666 87 293

10
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Maa

31.12.2020
Soetusmaksumus 47 811
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 47 811
Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu 0
Muud muutused
31.12.2021
Soetusmaksumus 47 811
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 47 811
Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid (jadkmaksumuses)
Muud muutused
31.12.2022
Soetusmaksumus 47 811
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 47 811

Miuudud materiaalsed p&hivarad muulgihinnas

Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

Lisa 7 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Ehitised

2073494
-1 962

2071532

-23 542

2073 495
-25 504

2047 991

-23541

2073 495
-49 045
2 024 450

2022
3083
3083

Arvutid ja
arvutisliisteemid

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Muud
materiaalsed Lépetamata
pdhivarad projektid
1378 310 327 98 285 2531295
-333 -4 606 0 -6 901
1045 305 721 98 285 2524 394
1647 9 600 11 247
1647 9 600 11 247
-715 -31 944 -56 201
-1 0
3024 319 927 98 285 2542542
-1048 -36 550 0 -63 102
1976 283 377 98 285 2 479 440
305 2270 2575
305 2270 2575
-913 -32514 -56 968
-5 093 -5 093
-1 -1
3329 315 959 98 285 2538879
-1961 -67 920 -118 926
1368 248 039 98 285 2419 953
2021
0
0

11
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31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Nord Varaliising AS 48 344 14 992 33352 euro 15.04.26
Kapitalirendikohustised
48 344 14 992 33352
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Nord Varaliising AS 63 336 14 992 48 344 euro 15.04.26
Kapitalirendikohustised
63 336 14 992 48 344

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2022 31.12.2021
Muud materiaalsed p&hivarad 61 800 73 333
Kokku 61 800 73333

EttevGte on s6Iminud miiuk-tagasirendi lepingu, mida kajastatakse juhatuse otsuse alusel kapitalirendina. Tagatiseks on seotud
osapoolte kédendused kogusummas 117 171 eurot ja renditud varaobjektid.
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Seotud osapool
Laen ettevottelt
Laen ettevdttelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Maaelu Edendamise SA
Seotud osapool

Seotud osapool

Seotud osapool

Seotud osapool

Seotud osapool

Seotud osapool

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Seotud osapool
Estateguru

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Maaelu Edendamise SA
Seotud osapool

Seotud osapool

Seotud osapool

Seotud osapool

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

10 545
64 350
100 000

174 895

3381 200
455 952
1670

99 875
5321
35420
2919

3982 357

48 344

4 205 596

31.12.2021

437 000
95 000

532 000

3400 000
455 951
169 359
178 290

2990

4206 590

63 336

4801 926

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

10 545
64 350
100 000

174 895

113 000
17 360

130 360

14 992

320 247

1-5 aasta
jooksul

849 000
438 592
1670

5321

2919

1297 502

33352

1330 854

Ule 5 aasta

2419 200

99 875

35420

2 554 495

2554 495

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

437 000
95 000

532 000

122 300

16 323

138 623

14 992

685 615

1-5 aasta
jooksul

858 500
439 628
169 359

2990

1470 477

48 344

1518 821

Ule 5 aasta

2419 200

178 290

2597 490

2597 490

Intressimaar

%

11%

10%
10%
1%
1%
1%

1%

Intressimaar

6-7%
11%

4,5%-5,5%
10%

10%

1%

1%

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

euro
euro

euro

euro
euro
euro
euro
euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

euro
euro
euro
euro

euro

Ldpptéhtaeg Lisa

31.12.2023
21.10.2023
31.01.2023

10.05.2024
30.12.2024
02.10.2030
16.12.2025

31.12.30

31.12.2027

Lépptéhtaeg

31.12.2022
29.03.2022

31.05.2030
10.05.2024
30.12.2024
02.10.2030
16.12.2025

13

nr

18

18
18
18
18
18
18

Lisa

nr

18

18
18
18
18



OU TULIK INVEST

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

31.12.2022
88 621
4349 651
61 800
4500 072

31.12.2021
88 621
4398 985
73 333
4560 939

2022. a. majandusaasta aruanne

Estateguru laenule on seotud osapooled andnud laenu tagatiseks kdendused kogusummas 259671 eurot.

Maaelu Edendamise SA laenu tagatiseks on hiipoteek kinnistule summas 3 750 000 eurot.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Vdlad tarnijatele 328 903
Volad toovotjatele 6 582
Maksuvdlad 3138
Muud vbélad 163 033
Intressivolad 159 550
Muud viitvdlad 3483
Saadud ettemaksed 3760
Tulevaste perioodide tulud 395
Muud saadud ettemaksed 3365
Kokku vélad ja ettemaksed 505 416
31.12.2021
Vdlad tarnijatele 355 609
Volad toovotjatele 18 519
Maksuvdlad 25353
Muud vélad 141 107
Intressivolad 129 601
Muud viitvdlad 11 506
Saadud ettemaksed 3664
Tulevaste perioodide tulud 299
Muud saadud ettemaksed 3365
Kokku vélad ja ettemaksed 544 252

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

328 903
6 582
3138

163 033

159 550
3483

395
395

502 051

355 609
18 519
25353

141 107

129 601
11 506

299
299

540 887

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Seotud osapoolte intressisaldod seisuga 31.12.2022.a. 86597 eurot ja seisuga 31.12.21.a. on 115396 eurot.

Lisa nr

3365

3365
3365

Lisa nr

3365

3365
3365
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Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Antud garantiid

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 11 Sihtfinantseerimine
(eurodes)

31.12.2020
Kohustised

Sihtfinantseerimine pdhivarade soetamiseks

EAS 44 228
Kokku
sihtfinantseerimine

o 44 228
p6hivarade

soetamiseks

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Saaremaa Vallavalitsus
Riigi Tugiteenuste Keskus

Eesti To6tukassa
-palgatoetus VTA

Maaelu Edendamise SA -
VTA

Eesti To6tukassa -
eriolukorra palgatoetus

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku
sihtfinantseerimine

44 228

Laekunud

31.12.2022

500 000
500 000

3 000
950

1411

5361

5361

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

500 000 18
500 000

Kajastatud
kasumiaruandes

950

1411

49 038

11712

63 111

63 111

31.12.2021

Kohustised

15

44 228

44 228

3 000

3 000

47 228
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31.12.2021 Laekunud
Kohustised

Sihtfinantseerimine pdhivarade soetamiseks

EAS 44 228
Kokku
sihtfinantseerimine

. 44 228
pdhivarade

soetamiseks

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Eesti To6tukassa 1173
Saaremaa Vallavalitsus 3000

Kokku

sihtfinantseerimine 3000 1173

tegevuskuludeks

Kokku

e o 47 228 1173
sihtfinantseerimine

EAS toetuse kajastamisel kasutatakse p6hivara arvele vétmisel netomeetodit.

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022
Osakapital 13425
Osade arv (tk) 3

2022. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud
kasumiaruandes

1173

1173

1173

31.12.2021
13 425
3

Osallhingu osanikud on Mari Liblik 33,33% 4475 eurot, Karolina Liblik 26,99% 3623 eurot ja TLK

Privaat OU 39,68% 5327 eurot.

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2022
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 372 604
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 372 604
Kokku mudgitulu 372 604

Mudgitulu tegevusalade Idikes
Lébustusparkide ja temaatiliste 16bustusparkide tegevus 118 631
Enda vGi renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 253973
Kokku muugitulu 372 604

2021

329 158
329 158
329 158

134 398
194 760

329 158

31.12.2022

Kohustised

16

44 228

44 228

3 000

3000

47 228
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Lisa 14 Muud aritulud

(eurodes)
2022
Tulu sihtfinantseerimisest 1173
Muud 0
Kokku muud éaritulud 1173

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022
Tooraine ja materjal 4166
Muigi eesmargil ostetud kaubad 3521
Muugi eesmargil ostetud teenused 140 666
Muud 254
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 148 607
Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)
2022
Palgakulu 79 011
Sotsiaalmaksud 26 537
Kokku t66jdukulud 105 548
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik 5
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 2
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Lisa 17 Intressikulud
(eurodes)
2022
Intressikulu laenudelt 266 266
Intressikulu kapitalirendilt 7 035
Kokku intressikulud 273 301

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
63 111

63 118

2021
26 995
7 845
87 293
974
123 107

2021
156 100
52 423
208 523
14

12

2021
241 498
5487
246 985

17
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Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 211

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 0 211
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 114 502 568 719

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 114 502 568 719
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 503

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 0 503

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 583 797 790 267

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 583 797 790 267

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . . . 1173584 111 315 41 309 1243 590
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1173584 111 315 41 309 1243590
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . ) . 1243 590 40 670 672 558 611 702
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1243 590 40 670 672 558 611 702
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MUUDUD 2022 2021
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 0 0 0 855 0
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku miidud 0 0 0 0 855 0

OSTETUD 2022 2021
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . » 0 663 0 50 826 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 0 663 0 50 826 0
ANTUD GARANTIID/ITAGATISED
31.12.2022 31.12.2021 Lopptéhtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 500 000 500 000 10.05.2025
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad
Kokku antud
. . 500 000 500 000
garantiid/tagatised
SAADUD GARANTIID/ITAGATISED
31.12.2022 31.12.2021 Ldpptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 289 671 289 671 15.04.2026
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku saadud

289 671 289 671
garantiid/tagatised

Seotud osapoolelt saadud laen summas 777404 eurot ja intressid summas 119896 eurot on kantud Tulik Invest OU omakapitali ja moodustatud
vabatahtlik reserv kogusummas 897300 eurot.

Lisa 19 Sindmused parast aruandekuupaeva

31.01.2023.a. I6ppes rendileping AS Selver ja Tulik Invest OU vahel. Aruande koostamise kuupéeva seisuga uut rentnikku ruumidele veel ei ole.

Lisa 20 Muud reservid

Seisuga 31.12.2021 oli ettevétte omakapital -500 275 eurot. 29.12.2022.a. omandas TLK Privaat OU 39,68% Tulik Invest OU osadest. TLK
Privaat OU osanikud otsustasid suunata TLK Privaat OU poolt antud laenunduded summas 777404 eurot koos intressinduetega summas

19
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119896 eurot Tulik Invest OU omakapitali kogusummas 897300 eurot ja moodustada vabatahtliku reservi, mis kuulub tagastamisele, kui Tulik
Invest OU omakapital ei lange véljamakse tulemusel seadusega ndutud minimaalsest suurusest vaiksemaks.
Seisuga 31.12.2022.a. on Tulik Invest OU omakapital 48911 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.05.2023

OU TULIK INVEST (registrikood: 11449200) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TULLIO LIBLIK Juhatuse liige 17.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU TULIK INVEST osanikele

Meil paluti iile vaadata OU TULIK INVEST raamatupidamise aastaaruanne, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekulgedel 4 kuni 20.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte raamatupidamise aastaaruande kohta. ,Kokkuvdtte tegemisest loobumise alust‘ puudutavas I6igus
kirjeldatud asjaolude t6ttu ei olnud meil siiski vBimalik hankida piisavat asjakohast tdendusmaterjali kokkuvétte avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Kokkuvétte avaldamisest loobumise alus

Ettevdte arikasum on mitmel jarjestikkusel aastal olnud negatiivne. Ettevétte lihiajalised kohustused Uletavad kdibevarasid. Ettevdtte osas on
kaimas menetlus, mille tulemusel eksisteerib risk, et EAS poolt eelnevatel perioodidel antud toetus kusitakse tagasi. Meil puudub piisav
tdendusmaterjal, mis vdimaldaks meil ettevotet kasitleda jatkuvalt tegutsevana.

Kokkuvdtte avaldamisest loobumine

+Kokkuvdtte tegemisest loobumise alust* puudutvas I8igus kirjeldatud asjaolude markimisvaarsuse téttu ei suutnud me hankida piisavat
asjakohast lilevaatuse t6endusmaterjali aluse andmiseks kokkuvéttele. Seetdttu ei avalda me OU TULIK INVEST raamatupidamise
aastaaruande kohta kokkuvdtet.

/digitaalselt allkrijastatud/

Katrian Sade

Vandeaudiitori number 678

Capella Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 281

C. R. Jakobsoni tn 6a-23, Tallinn, Harju maakond, 10128
23.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
OU TULIK INVEST (registrikood: 11449200) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIAN SADE Vandeaudiitor 23.05.2023



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -528 733
Aruandeaasta kasum (kahjum) -348 081
Kokku -876 814
Katmine
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 876 814

jaotamist (katmist)

Kokku -876 814



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 253973 68.16% Jah
Ldbustusparkide ja temaatiliste Idbustusparkide tegevus 93211 118631 31.84% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5049721

E-posti aadress info@wowkeskus.ee



