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Tegevusaruanne

Uhing tegeles majandusaastal 01.01.2017-31.12.2017 peamiselt arhitektuurse, sisearhitektuurse projekteerimise, projektijuhtimisega ja
objektidele naidiste vahendamisega.

Aastal 2017 toétas Urban Arhitektuur OU paljude projektiga, neist algasid aastal 2017 ning mitmed

projektid jatkuvad 2018 aastal.

Suurematest objektidest vdiks vélja tuua Narva Vaba Lava teatrihoone, Linda 2 hotell, Endla tn 15 hotelli, Tondi kvartal ja Astangule
kortermajad.

Uhing jatkab vastavalt aastal 2018 vastavalt osanike otsusele tegevust sarnasel kursil.

Juhatuse liikmed tasu majandusaastal ei saanud. Uhingus oli 1 tootaja , kelle tootasu oli 14560 €.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

24 165
27 946
21808
48 372
122 291

24 000
130 000
11595
165 595
287 886

3021
17 367
20 388

8 169
8 169
28 557

2 556
256

245 963
10554
259 329
287 886

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

189 316
20 040 2
40 398 3

0

249 754

24 000
0 3
14 931 5
38 931
288 685

2952 6
19371 7
22 323

11187 6
11187
33510

2 556
256
189 060
63 303
255175
288 685
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 76 246 144 110 8
Muud é&ritulud 1 589
Kaubad, toore, materjal ja teenused -18 791 -18 865 9
Mitmesugused tegevuskulud -37 510 -32 033 10
T66j6ukulud -19 481 -12 409 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3 336 -3573 5
Muud arikulud -47 -242
Arikasum (kahjum) -2918 77577
Intressitulud 6 258 1
Intressikulud -213 -275
Muud finantstulud ja -kulud 9027 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 12 154 77 303
Tulumaks -1 600 -14 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 554 63 303
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016
Rahavood éaritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 116 710 193 129
Muud aritegevuse tulude laekumised 0 2
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -120 732 -55 969
Valjamaksed tootajatele -14 252 -8 642
Makstud intressid -213 -275
Makstud ettevétte tulumaks -2 350 -13 526
Muud rahavood aritegevusest -6 103 -21 866
Kokku rahavood aritegevusest -26 940 92 853
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 0 200
mitgist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -44 040
Antud laenud -130 000 0
Laekunud intressid 18 16
Laekunud dividendid 1121 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -128 861 -43 324
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed -2 950 -2 881
Makstud dividendid -6 400 -56 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -9 350 -58 881
Kokku rahavood -165 151 -9 352
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 189 316 198 668
Raha ja raha ekvivalentide muutus -165 151 -9 352
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 24 165 189 316
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital

nimivaartuses
31.12.2015 2 556

Aruandeaasta kasum
(kahjum)
Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2016 2 556

Aruandeaasta kasum
(kahjum)
Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2017 2556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

245 060

63 303

-56 000

252 363

10554

-6 400

256 517

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

247 872

63 303

-56 000

255175

10554

-6 400

259 329
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud Eesti head raamatupidamistava. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestusp8himétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida taiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevétte tegevuse jatkuvusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, summad on {imardatud taiseuroni. Uhing kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Finantsvarad

Jargmisi finantsvarasid: nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Teiste finantsvarade kajastamise pShimétted on kirjeldatud jaotises Finantsinvesteeringud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.
Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil, mille puhul esitatakse brutosummadena kdik p&hilised laekumiste ja
véljamaksete kategooriad. Nii &ritegevusest, kui ka investeerimis- ja finantseerimistegevusest tekkinud laekumiste ja véljamaksete koosseisus
kajastatakse ka vastava laekumise v0i véljamakse summas sisalduv kdibemaks.

Aritegevusega seotud laekumiste ja véljamaksete kategooriad:

a) kaupade vdi teenuste mitgist laekunud raha, sh kaibemaks;

b) kaupade, materjalide ja teenuste eest makstud raha, sh kdibemaks;

¢) makstud palgad;

d) makstud v8i rahas tagastatud ettevétte tulumaks;

e) makstud intressid.

Investeerimistegevusega seotud pdhilised laekumiste ja véljamaksete kategooriad:

a) materiaalse ja immateriaalse pShivara ost ja muiik, sh kdibemaks;

b) kinnisvarainvesteeringute ost ja miuk, sh kaibemaks;

c) tutar- ja sidusettevotete ost ja muiik;

d) muude finantsinvesteeringute ost ja mauk;

e) teistele osapooltele antud laenud;

f) antud laenude laekumised;

g) kauplemiseesmargil soetatud derivatiivide ost ja muuk;

h) saadud intressid ja dividendid.

Finantseerimistegevusega seotud pdhilised laekumiste ja véljamaksete kategooriad:

a) laenude saamine;

b) saadud laenude tagasimaksmine;

c) kapitalirendi maksed, sh kaibemaks;

d) aktsiate emiteerimine;

e) omaaktsiate ostmine ja mudk;

f) dividendide maksmine.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid kajastatakse vastavalt nende liigile:

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatakse lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud (nait. borsil noteeritud

volakirjad), kui ettevdte on valinud arvestusmeetodiks korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi (vastasel korral on need kajastatud diglases
vaartuses);

Oiglases vaartuses (vaartuse muutus kajastatuna kasumiaruandes) kajastatakse jargmisi finantsvarasid:

(a) luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvéarselt
hinnatav;

(b) Itihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud borsil noteeritud volakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse,

i. mida ettevOte ei kavatse hoida lunastustahtajani;

ii. mida ettevdte kavatseb hoida lunastustahtajani, kuid on valinud arvestusmeetodiks diglase vaartuse meetodi; voi
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ii. mille puhul ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb seda hoida lunastustahtajani;

positiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid.

Soetusmaksumuse meetodil (st soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused) kajastatakse investeeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille diglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt maota.

Néuded ja ettemaksed

Nduded on bilansis hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt 1ahtuvalt téen&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel
on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni vdlgniku maksevdime kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivahendiks arvestamise kriteeriumiks on vahendi rahaline vaértus ja eeldatav kasutusaeg. Pdhivaraks loetakse varasid, mille maksumus on
vOi Uletab p&hivara arvelevotmise alampiiri ja mille kasulik tddaeg on Ule tGhe aasta. Varad, mille kasulik tddiga on Ule Ghe aasta, kuid

mille soetusmaksumus on alla pdhivara arvelevétmise alampiiri kantakse 100%-liselt kulusse. Amortisatsiooni arvestamisel

kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méératakse igale pdhivaraobjektile eraldi séltuvalt selle kasulikust tdteast.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 650

Pdhivara amortisatsioonimaarad:

maa 0%,

ehitised ja rajatised 3-15%,

masinad ja seadmed 8-20%,
transpordivahendid 15-25%,

muu inventar, todriistad ja sisseseaded 20-40%,
arenguvaljaminekud 20%,

ostetud litsentsid, kaubamargid jne. 20-33%,
firmavaartus 25%.

Rendid

Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kui kik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule, vastasel juhul
loetakse rendilepingut kasutusrendiks. Kapitalirendina on kajastatud lepingud, mille juures on taidetud uks loetletud tingimustest:

a) renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi I6puks ule rentnikule;

b) rentnikul on optsioon osta renditavat vara hinna eest, mis on eeldatavasti oluliselt madalam selle vara diglasest vaartusest

optsiooni realiseerimise kuupaeval ning rendi jdustumise hetkel on piisavalt kindel, et rentnik seda v8imalust kasutab;

c) lepinguperiood katab suure osa (lile 75%) renditava vara majanduslikust elueast, isegi kui omandidigus ei lahe Ule;

d) rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nuldisvaartus peaaegu sama suur (tle 90%) kui renditava vara diglane vaartus;
e) renditud vara on niivord spetsiifiline, et ainult rentnik saab seda ilma suuremate modifikatsioonideta kasutada, mist6ttu on tdenéoline
rendilepingu pikendamine nii, et see katab suure osa vara majanduslikust elueast. Rentnikuna tehtavad kasutusrendi maksed

kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad hankijatele, saadud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale teeb ettevotte igal aastal puhaskasumist véhemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab vahemalt 10% ettevdtte osakapitalist.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade midgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav. Tulu teenuste mugist

kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevétte poolt valja makstavaid dividende (kuni
31.12.2007 22/78, alates 01.01.2008 kuni 31.12.2014 21/79, alates 01.01.2015 20/80 netodividendina véljamakstud summalt). Bilansis

ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel

dividendidena. Potentsiaalse dividendide véljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustise summa sdltub sellest, kas ja millal ettevétja dividende
maksab.

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata

9
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sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Dividendide véljamaksmisega kaasnev
suurim v@imalik tulumaksukohustise summa on esitatud lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uhel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole éarilistele otsustele. Seotud osapoolteks
loetakse:

a) Urban Arhitektuur OU-le olulist m&ju omavad omanikud;

b) olulist mdju omavate omanike lahedased sugulased;

c) tegevjuhtkond ja kérgema juhtorgani likmed;

d) eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevétjad.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaaledigusest.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Fondiosakud
Soetamine 20 040 20 040
31.12.2016 20 040 20 040
Kajastatud diglases
- 20 040 20 040
vaartuses
Soetamine 7 906 7 906
31.12.2017 27 946 27 946
Kajastatud diglases
27 946 27 946

vaartuses
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017
Nduded ostjate vastu 14 667
Muud nduded 136 240
Laenunduded 130 000
Intressinduded 6 240
Ettemaksed 901
Tulevaste
L 901
perioodide kulud
Kokku nduded ja
151 808
ettemaksed
31.12.2016
Nduded ostjate vastu 39881
Maksude ettemaksed 3
ja tagasinduded
Ettemaksed 514
Tulevaste
. . 514
perioodide kulud
Kokku nduded ja
40 398

ettemaksed

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

nr

14 667

6 240 130 000

130 000
6 240
901
901

21808 130 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul

39881

514

514

40 398

1- 5 aasta jooksul

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Intress

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2017

Ettemaks

o O o o o o o o

Maksuvdlg

3157
216
370

22
27

3792

nr

31.12.2016

Ettemaks

W w o o o o o o

Maksuvélg

750
7434
325
556
34

40

0
9139
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Transpordi- Arvutid ja seadmed m~at_er|aalsed
vahendid arvutislisteemid pdhivarad
31.12.2015
Soetusmaksumus 25075 833 25908 780 26 688
Akumuleeritud kulum -6 809 -595 -7 404 -780 -8 184
Jaakmaksumus 18 266 238 18 504 0 18 504
Amortisatsioonikulu -3 336 -237 -3573 -3573
31.12.2016
Soetusmaksumus 25075 833 25908 780 26 688
Akumuleeritud kulum -10 145 -832 -10 977 -780 -11 757
Jaakmaksumus 14 930 1 14 931 0 14 931
Amortisatsioonikulu -3 336 -3 336 -3 336
31.12.2017
Soetusmaksumus 23 825 833 24 658 780 25438
Akumuleeritud kulum -12 231 -832 -13 063 -780 -13 843
Jaakmaksumus 11594 1 11 595 0 11 595
Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas
2017 2016
Masinad ja seadmed 0 583
Transpordi- vahendid 0 583
Kokku 0 583
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017
12 kuu jooksul
11190 3021
11 190 3021
31.12.2016
12 kuu jooksul
14 139 2952
14139 2952

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvélad

Muud vélad ja ettemaksed

31.12.2017

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvélad

Muud volad ja ettemaksed

31.12.2016

Kokku vélad ja ettemaksed

1-5aasta

jooksul

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

Ule 5 aasta

8 169

8 169

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta lle 5 aasta
jooksul
11187
11 187

12 kuu jooksul
1776 1776
2240 2240
3792 3792
757 757
757 757
8 802 8 802
17 367 17 367

12 kuu jooksul
884 884
1 686 1 686
9139 9139
570 570
570 570
7092 7092
19 371 19 371

Lisanr

Lisa nr
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud 76 246
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 76 246
Kokku muugitulu 76 246

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
7111 Arhitektitegevused 76 246
Kokku mudgitulu 76 246

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017
Tooraine ja materjal 16 099
Alltodvotutdod 51
Transpordikulud 395
Muud 2246
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 18 791

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2017
Udir ja rent 3266
Energia 2471
Elektrienergia 74
Kitus 2397
Veevarustusteenused 196
Mitmesugused burookulud 4 467
Lahetuskulud 6981
Muud 20129
Kokku mitmesugused tegevuskulud 37510

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

144110
144 110
144 110

144 110
144 110

2016

18 497

368

18 865

2016
6179
2200

30
2170

4531
11 946
7177
32033
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 14 560 9274
Sotsiaalmaksud 4921 3135
Kokku t66jéukulud 19 481 12 409
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

Uhingu keskmine tootajate arv taandatuna taisté6ajale oli aruandeperioodil I8puks 1, vérdlusperioodi I6puks 1.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017 31.12.2016
Nouded Nouded

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased

- . 14 667 39 881
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Ostud ja muugid
2017 2016
Muugid Muugid
Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased

89 875 170 865
pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016
Arvestatud tasu 14 560 9274

Tehingud seotud osapoolte vahel sooritati turutingimustel.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.06.2018

Urban Arhitektuur OU (registrikood: 11448086) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK TIGI Juhatuse liige 01.10.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
245 963
10 554
256 517



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Arhitektitegevused 71111 76246 100.00%

Osanikud

Isikukood / )

e o Osaluse suurus ja

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

L valuuta

slinniaeg

- ) 40000 EEK

Indrek Tiigi 37912260275 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6279250

E-posti aadress info@urbanmark.ee

Pd&hitegevusala

Jah



