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TEGEVUSARUANNE
31.detsembril 2008 16ppenud majandusaasta kohta

Serva Invest OU pohitegevusvaldkonnaks on ldbi investeerimise huvitavate ja
keskmisest ~ korgema  riskitasemega  projektide  finantseerimine,  tehingud

tuletisinstrumentidega.

2008. majandusaasta on Serva Invest OU jaoks ldinud hésti, phikasum Gnnestus
teenida tuletisinstrumentidelt. Perioodi puhaskasum kokku oli 3 869 639 krooni.

2009. aasta alguses jitkatakse analoogseid tehinguid.

Juhatuse liige aruandeaastal juhatuse tasu ei saanud ja ettevottes to6tajaid ei olnud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

Serva Invest OU juhatus on #riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis digesti ja diglaselt kajastab dritihingu vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jargitud Besti Vabariigi hea raamatupidamistava noudeid. Hea raamatupidamistava
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2008.a. ja aruande
koostamispéeva 20.06.2009.a. vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need
hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil éritihingu seisundist ning kavatsustest
ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispéeva seisuga. Majandusaastal vi
varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v&ib erineda
kidesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatus kinnitab OU Serva Invest 23.10.2007-31.12.2008.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatuse hinnangul on OU Serva Invest jitkuvalt tegutsev.

- 20.06.2009.a.
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Bilanss

31.12.2008

(kroonides)
Aktiva (vara) Perioodi Perioodi| Lisa nr.

lopuks alguseks

Kiibevara
Raha 37 40 000
Nouded ja ettemaksed
Muud lithiajalised nduded 1 666 716 2
Kokku 1 666 716
Varud
Kinnistu 5491 810 0 3
Varud kokku 5491 810 0
Kiiibevara kokku 7 158 563 40 000 §
Aktiva (vara) kokku 7158 563 40 000
Passiva (kohustused ja omakapital)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lithiajalised laenud 3242 800 0 4
Kokku 3242 800 0
Vélad ja ettemaksed
Muud volad 6124 0 5
Kokku 6124 0
Liihiajalised kohus tused kokku 3248 924 0
Kohustused kokku 3248 924 0
Omakapital
Osakapital 40 000 40000
Aruande per. Kasum 3 869 639 0
Omakapital kokku 3909 639 40 000
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku 7 158 563 40 000

v
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Kasumiaruanne
23.10.2007.-31.12.2008
Skeem 1
(kroonides)
Arnande  Lisa
perioodil  nr.
Mitgitulu 4807477
‘Muud éritulud 1551 7
Teenused -788 160
Mitmesugused tegevuskulud -24 342 9
Muud drikulud -126 887 10
Arikasum (-kahjum) 3 869 639
Kasum (kahjum) enne tulumaks ustamist 3 869 639
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 3 869 639

Juhatuse liige
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Rahavoogude aruanne
kaudmeetodil
(kroonides)

Aruande perioodil{ Lisanr.

Rahawod éiritegevus est (kaudmeetodil)

Arikasum (#irikahjum) 3 869 639
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -306 803
Varude muutus -5491 810
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 794 284 4;5
Kokku rahavood éritegevasest -1 134 690

Rahavood investeerimistegevusest (otsemeetodil)

Antud laenud -6 512 856,
Antud laenude tagasimaksed 4 800 968
Saadud intressid 351975
Kokku rahavood inves teerimistegevasest -1359913

Rahwod finants eerimis tegevusest (ots emeetodil)

Saadud laenud 8 743 000
Saadud laenude tagasimaksed -5 500 200
Tasutud intressid -788 160
Osakapitali sissemaks 40 000
Kokku rahavood finants eerimistegevusest 2 494 640
Rahawod kokku 37
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0
Raha ja raha ekvivalendi muutus 37
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 37

)
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Omakapitali muutuste aruanne

Majandusaasta aruanne
23.10.2007-31.12.2008

(kroonides)
Kohustuslik| Aruande
reserv aasta Jaotamata

Osakapital |  kapital kasum kasum Kokku
Saldo 23.10. 2007 40 000 0 0 0 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 3869639 0 3869 639
Saldo 31.dets. 2008 40 000 0 3869 639 0 3909 639

=
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise
seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava pohimatteid.

Lisa 1. Rakendatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise
momendil tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise
arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne
Raamatupidamise aastaaruande koostamise ja informatsiooni esitlusviisi aluseks on

Raamatupidamise Toimkonna juhendite RTJ 1 ja RTJ 2 {ildpShimdtted ja nduded.

Raha ja selle ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena Kkajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha ja arvelduskonto jadke.

Tulude arvestus
Miiiigitulu  kajastatakse tekkepshiselt realiseerimise printsiibi alusel. Samuti
kajastatakse tekkepdhiselt intressitulu.

Finantsvarad ja -finantskohustused
Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks

on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud vdi saadud tasu diglane véidrtus.
Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara v8i —kohustuse soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse védrtuspaeval.
Finantsvarasid kajastatakse bilansis Oiglase védrtuse meetodil ja korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Finatskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soctusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimédédra meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalne péhivara

Pohivaradena on bilansis tildjuhul kajastatud varad maksumusega tile 20 000 krooni
ning kasutusajaga rohkem kui 1 aasta.

Materiaalsed pdhivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses.

Piiratud kasutusega materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt:

chit 315% aasiass
9
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masinaid ja seadmeid amortiseeritakse 10-50% aastas;
muud inventari 10-50% aastas;
maad ei amortiseerita.

Rahavood
Rahavoogude aruandes on koostatud rahavood &ritegevusest kaudmeetodil, rahavood
investeerimisest ja finantseerimistegevusest otsemeetodil.

Reservi moodustamine

Vastavalt OU Farad Group pdhikirjale moodustatakse vastavalt Ariseadustikule
reservkapital, mis moodustab vihemalt 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada
kahjumi katmiseks. Reservkapitalist ei v5i teha viljamakseid osanikele.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui ithel osapoolel on kontroll teise osapoole tile vdi oluline
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapoolteks loetakse:

a) Serva Invest OU-le olulist mdju omavad omanikud;

b) olulist mdju omavate omanike ldhedased sugulased,

c) tegevjuhtkond ja kdrgema juhtorgani liikmed,;

d) eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtjad.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaltedigusest

Finantsvarade arvestus

Finantsvarad ja finantskohustused v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
milleks on antud finantsvara v&i -kohustuse eest makstava vdi saadava tasu Oiglane
vidrtus. Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse védrtuspéeval.

Ettevdte rakendab &iglases viidrtuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miitigi
arvestusel vairtuspieva meetodit ning bilansipdeval kajastatakse finantsvarade
tehingu-ja bilansipdeva vahelisel perioodil toimunud védrtuse muutus aruandeperioodi
kasumi v3i kahjumina.

Kasumiaruande skeem

Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile RTJ2 kasutatakse kasumiaruande
skeemi majandustegevuse iseloomust tulenevalt erinevalt tavalisest.
Miiigituludes kajastatakse firma pdhitegevusest lackunud tulu (tuletistehingute tulu,

laenutchingute tulu).

Teenuste real kajastatakse otsesed miitigitulu teenimiseks tehtud kulud (voetud laenude
intressid).

Muudes drituludes/kuludes on  ihekordsed vdi erakorralised tulud, mis pole
pShitegevus.

Tegevuskuludes on firma tildkulud.

Juhatuse liige
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Rahavood

Rahavoogudes kajastatakse drikasumis finantsinstrumentidest (tuletisinstrumentidest,
laenude andmisest) saadud tulud. Laenude liikumised kajastatakse analiiitiliselt
vastavatel ridadel.

Rahavood iritegevusest kajastatakse kaudmeetodil, rahavood investeerimistegevusest
ja finantseerimistegevusest otsemeetodil.

Lisa 2. Muud liihiajalised nouded

Muud lithiajalised nduded on kajastatud bilansis 31.12.2008.a. seisuga korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Laenud Noude summa | Laenu intress | Tagastamise tihtaeg
2007-2008
aastal
Firma 1 1 585 000 23% august 2008-sept. 2009
Firma 2 74 600 5% jaanuar 2009
Kokku 1 659 600 - -
Intressid
Noudeid firmadelt 7116
Kokku liihiajalised nduded 1666716 -

Lisa 3. Varud

Varude all on kajastatud laenu tagatisena omandatud kinnistu summas 5 491 810
krooni. Aruandele jirgneval perioodil ostetakse kinnistu tagasi voi realiseeritakse.

Lisa 4. Laenukohustused

Laenu andja Laenu summa

Laenu intress

Tagastamise tihtaeg

Eraisik 3 242 800 0% Jaanuar 2009
Kokku 3242 800
Lisa 5. Volad ja ettemaksed
Intressi volgnevus laenudelt . 6 124 !
Lisa 6. Miiiigitulu
Miiiigitulu turgude ldikes Y-des
Eesti 100

7
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Miiiigitulu tegevuste 16ikes kroonides
Tuletistehingud 4 454 252
Tulud laenudegevuselt 353225

Miiiigitulu kokku 4 807 477

Lisa 7. Muud édritulud

Muudes #rituludes on kajastatud 1 551 krooni viiviste tulu.

Lisa 8. Teenused

Teenuste real on kajastatud miitigitulu teenimiseks tehtud otsekulud ehk vdetud
laenudelt arvestatud intressid kogusummas 788 160 krooni.

Lisa 9. Mitmesugused tegevuskulud

Tegevuskulud summas 24 342 krooni sisaldab alljargnevaid kulusid: pangateenused,
notarikulud, raamatupidamise kulud, tasutud riigildivud.

Lisa 10. Muud arikulud

Muud drikulud
Ebatdenioliselt lackuva ndude mahakandmine 126 887
Muud édritulud kokku 126 887

Lisa 11. Rahavoogude selgitused

Rahavoo aruande rida

Selgitus

Arikasum

Kasumiaruande rida ,,Arikasum”

Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus

Bilansi ridade muutus: "Muud lihiajalised
nouded”, millest on vilja voetud tehingud
antud laenudega ja saadud intressid, mis on
kajastatud rahavoogudes antud laenude,
antud laenude tagasimaksete ja saadud
intresside real

Varude muutus

Varude rea muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus

Muutus bilansiridades "Lithiajalised
kohustused  kokku”.  Laenukohustustest
tulenevad  muutused on  kajastatud

rahavoogude ridadel: saadud laenud, saadud
lacnude tagasimaksed ja tasutud intressid

Antud laenud Aruande perioodil antud laenude summa
(otsemeetodil)
Antud laenude tagasimaksed Aruande  perioodil antud  laenude

tagasimaksete summa (otsemeetodil)

A
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Intressid Aruandeperioodil saadud intessid
(otsemeetodil) ]

Saadud laenud Aruande perioodil saadud laenude summa
(otsemeetodil)

Laenude tagasimaksed Aruande  perioodil  saadud  laenude
tagasimaksete summa (otsemeetodil)

Tasutud intressid Aruande  perioodil  tasutud  intressid
(otsemectodil)

Lisa 12. Tehingud seotud isikutega

Aruandeperioodil on juhatuse liige andnud OU-le Serva Invest intressita laenu,
aruandeperioodi 16puks kujunes laenu jadgiks 3 242 800 krooni.

Aruandeperioodi 18pu seisuga on seotud firma (100% juhatuse liikkmele kuuluv)
andnud OU-le Serva Invest laenu, aruandeperioodi laenu jddk on 74 600 krooni.
Intresside arvestuses on kasutatud turuintresse.

Lisa 13. Potentsiaalne tulumaksukohustus

Dividendide viljamaksmisel kogu kasumi ulatuses tekiks potentsiaalne
tulumaksukohustus 812 624 krooni.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 23.10.2007-31.12.2008.A. LOPPENUD
MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kinnitan OU Serva Invest 23.10.2007-31.12.2008a. majandusaasta aruande.

T

/ 20.06.2009.a.
14
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23.10.2007-31.12.2008.A. MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Aruandeperioodi kasum 3 869 639

Jaotamata kasumi jéik pérast 23.10.2007-31.12.2008a.

majandusaasta aruande kinnitamist 3 869 639
20.06.2009

15
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OSANIKE NIMEKIRI

OU Serva Invest osanike nimekiri 23.10.2007-31.12.2008.a. majandusaasta aruande

kinnitamisel.
Osaniku nimi Aadress Isiku-/registrikood Osa vidrtus |
Urmas Vahur Tallinn 36505090270 40 000

; 16
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23.10.2007-31.12.2008.A. MAJANDUSAASTA MUUGITULU JAOTUS
VASTAVALT EESTI MAJANDUSE TEGEVUSALADE EMTAK
KLASSIFIKAATORILE

Serva Invest OU miitigitulu jagunes aruandeaastal alljérgnevalt:

EI\/ITAK kood | Tegevusalad Aruande aastal
64991 Muude mujal liigitamata finantsteenuste 4 454 252
osutamine
64929 Muu laenuandmine 353225
Kokku: 4 807 477
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