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Tegevusaruanne

OU KXR peamiseks tegevusalaks on kinnisvara tiirileandmine

KXR OU-I oli iiks tootaja ja temale maksti téétasu 80 962.- krooni.

Juhatust ei tasustatud.

Juriidiline aadress: Jarveotsa 54

13520 Tallinn
Avriregistri nr. 11442379
Telefon: +3726777 777
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse deklaratsioon raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 1 kuni 15 toodud OU KXR 2009. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest
ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea
raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU KXR finantsseisundit ja majandustulemusi digesti ja Giglaselt;

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéaevani 01.03.2010.a. on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

- OU KXR on jatkavalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

166 517
4597 203
4763720

5821 410
5821410
10 585 130

7 550 799

423 549
7974 348
7974 348

40 000
1569 220
1001 562
2610782

10 585 130

31.12.2008

244 670
2936 999
3181 669

6 457 422
6 457 422
9 639 091

7525 799

504 072
8029 871
8029 871

40 000

0

1569 220
1609 220
9 639 091

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4,6

2,3,4,6

2,3,4,6,7

5,9
58,9
5,8,9
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 1601 296 4 265 848 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -381 806 -1 735 392 12
Mitmesugused tegevuskulud -95 375 -150 547 13
T66j6ukulud -108 310 -321 476 14
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -636 012 -698 845 7
Muud arikulud -40 838 -23 097 15
Arikasum (-kahjum) 338 955 1336 491
Finantstulud ja -kulud 662 607 232729 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1001 562 1569 220
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1001 562 1569 220
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

338 955

636 012
636 012
-278 079
-80 522
481

616 847

-800 000
80 000

-720 000

50 000
-25 000
25000

-78 153

244 670
-78 153
166 517

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

1336 491

698 845 7
698 845
-754 499
504 072
232729
2017 638

-7 156 267
-3 585 000
1402 500

-9 338 767

10 635 799
-3110 000
7525799
204 670

40 000
204 670
244 670
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2007

Korrigeeritud saldo
31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

40 000

40 000

40 000

40 000

(kahjum)

Jaotamata kasum

1569 220

1569 220

1001 562

2570782

40 000

40 000

1569 220

1609 220

1001 562

2610782

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Gsauhi ngu KXRi 2009. aasta raanmtupi dam se aast aaruanne on koostatud koosk®8l as Eesti Vabariigi hea
raanmat upi dani st avaga. Aruanne on koostatud Eesti kroonides .Rahavoogude aruanne ja kasum aruanne OU KXR
kasut ab kasumi aruane koostami sel Eesti Vabariigi raanatupi dam sseaduse |isas 2 toodud kasum aruande
skeem 1. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel neetodil.

Raha

Raha ni ng raha ekvival enti dena kaj ast at akse raha kassas ja pangas, ndudmi seni hoiuseid, |Uhiajalis
(alla 3 kuulise lunastustahtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, mllel puudub

ol uline turuvaartuse nuutuse risk. Rahavoogude aruandes kaj ast at akse rahavoogusid é&ritegevusest kaudse
nmeetodil. Investeerimis- ja finantseerim stegevusest tul enevaid rahavoogusi d kaj ast at akse ot seneet odi

Néuded ja ettemaksed

Cstjatelt |aekumata nduded

Noudei d ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksunuses. Ostjatelt |aekumata arved
on bilansis hinnatud tdendoliselt |aekuvatest summadest | ahtudes. Seejuures hinnatakse iga

kli endi | aekumata arveid eraldi, arvestades teadaol evat i nfornatsiooni kliendi naksevdi me kohta

Ebat 6ené&ol i sel t | aekuvad nduded on kaj astatud niiidud toodangu kulus. Ostjatelt |aekumata arved, mlle
makset &ht aeg on Ul etatud rohkem kui 180 péeva vdrra, on kantud kul udesse téies ul atuses. Lootusetud
nduded on kantud bil ansist valja. Varemalla hinnatud ebat6enéoliste néuete |aekunisi kajastatakse
ebat dené&ol i ste nduete kul u vahenen sena

Koi ki mui d noudei d( viitlaekunm sed, antud | aenudning nmuud | Ghi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud
edasi milgi eesmérgil omandatud ndudei d, kaj astatakse korigeeritud maksunuses. Luhi aj al i sed nduet e
korrigeeritud soetusmaksunus on il dj uhul v6rdne nende nom naal vaartusega( minus vo8inalikud all ahindl used)
m st6ttu | Ghiajalisi ndudei d kaj ast at akse bil ansis tdendoliselt |aekuvast summast. Pi kaajaliste

nduet e korrigeeritud soetusnaksurmuse arvestam seks vOetakse nad al gselt arvel e saadaol eva tasu

6i gl ases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodi del nduetelt intressitulu, sisen se

i ntressi maara neetodit kasutades. Edasi nmilgi eesmirgi|l soetatud ndudei d kaj ast at akse 6i gl ase vaartuse

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal se pohivara kaj astami sel bilansis on selle soetusmaksunusest maha arvatud akunul eeritud kulumja
vara vaartuse | angusest tul enevad all ahindl used. O ulisuse printsiibist |ahtudes kajastatakse

pdhi varana need varaobjektid, mlle soetusnmaksunus (il etab 10 000 krooni ja mlle kasulik eluiga on Ule Uhe
aasta. Madal ama soet usmaksunmusega vo6i | Uhena kasul i ku el ueaga varaobj ekti d kant akse kasutusse

vot m sel kul uks ning nende il e peetakse arvestust bilansivaliselt.Juhul, kui nateriaal se pdhivara obj ekt
koosneb Ukstei sest eristatavatest olulistest konponentidest, nmillel on erinevad kasulikud el uead

vBet akse need konponendi d raamat upi dani ses arvel e eral di varaobjektidena, nméédrates neile erald
anortisatsiooninormd vastavalt konponentide kasulikul e el ueal e. Kui pdhivara objekti val m stanine

val tab pi kema perioodi ja seda finantseeritakse |aenuga, |Ulitatakse |aenukasutuse kul utused

obj ekti soetusmaksunmusse. Vara maksunusse kapitaliseeritakse | aenukasutuse kul utused, mis on arvestatud
al ates vara val mi stam se al ustam se hetkest kuni vara valm mseni. Ettevdte kasutab materiaal se pdhivara
anortiseerimsel |ineaarset meetodit

Mat eri aal se pdhivara objekti spetsiifika t6ttu vdib selle kasulik eluiga erineda nuu sarnase grup

omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eral di seisvana ning naérataks talle sobiv
anortisatsi ooni periood. Materi aal sel e pdhi varal e maaratud anorti satsiooni norm d vaadatakse il e, kui on

i | menud asjaolusid, nmis vdivad oluliselt nuuta pdhivara v6i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. H nnangute
muut ust e mdj u kaj astub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui vara | dppvaartus uletab tema

bi l ansilist jaakmaksunust, |0petatakse vara anortiseerimne; anortiseerim st alustatakse uuest

hetkest, mi|l vara | 8ppvaartus on |angenud alla tema bilansilise jaakmaksunuse. Kui nateriaal se pdhivara
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obj ektile on tehtud selliseid kulutusi, ms vastavad nateriaal se pdhivara nbistele, siis need

kul utused |i satakse pdhivara objekti soetusmaksunusel e. Jooksva hool duse ja renondi ga kaasnevad
kul ut used kaj ast at akse aruandeperi oodi kul udes. Kui materi aal se pdhi vara objektil vahetatakse valja nbn
ol uli ne konponent, I|isatakse uue konponendi soetusmaksunus objekti soetusmaksunusel e, eel dusel, et

see vastab materiaal se p6hivara nbistel e. Asendatav konponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava
konponendi soetusmeksunus ei ol e teada, hinnatakse naha kantavat nmaksunust | &htudes asendami se het ke
soet usnmaksunusest, arvestades maha hi nnangulise kul um

Vara vaartuse vahenem nel gal bil ansi pdeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on néarke, ms voiksid

viidata vara vaartuse | angusel e. Juhul kui on kahtlusi, ms viitavad varaobjekti vaartuse | angenm sele alla
tema bilansilise vaartuse, viiakse |abi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kdrgenmaga kahest naitajast: kas vara 0i gl asest vaartusest (minus niugi kul utused) vo

di skont eeritud rahavoogude pdhjal |eitavast kasutusvédartusest. Kui testim se tul enusena selgub, et vara
kaetav vaartus on madal amtema bil ansilisest vaartusest, hinnatakse p6hivara objekt alla tema

kaet aval e vaartusel e. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdinalik teostada Uksi ku varaobjekti suhtes

| ei takse kaetav vaartus vai ksei ma varade grupi (raha genereeriva lksuse) kohta, kuhu see vara kuul ub
Vara al | ahi ndl usi kaj ast at akse aruandeperi oodi kul una. Kui varem alla hinnatud varade kaetava

vaartuse testi tul emusena sel gub, et kaetav vaartus on tdusnud ile bilansilise jaakmaksunuse

siis tihistatakse varasem al | ahi ndl us ni ng suurendat akse vara bilansilist nmaksurmust. U enpiiriks on vara
bi I ansi |l i ne jaakmaksunus, mis ol eks kujunenud arvestades vahepeal setel aastate

nor maal set anorti satsi ooni

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa 0

Ehitised ja rajatised 20

Seadmed 7

Soéidukid 4

Muu inventar 3

Rendid

Kasut usr endi na kaj ast at akse rendi tehing juhul, kui on taidetud nbl emad j&rgnevad tingi nused: *rentnik
saab Uhepool selt rendi suhte | dpetada ilma, et ta teeks lisanduvaid valjanmakseid, enne rendil epi ngus
toodud tinginuste taitm st vdi rendiperioodi |8ppenist; *renditud varaobjekti omandi 6i gus e

| &he rendi perioodi kestel ega selle |dppedes rentnikule ule. Kui antud tinginmsed ei ole taidetud
kaj ast at akse renti kapitalirendina. Kasutusrendi puhul pd&hivara rendi maksed kaj ast at akse
perioodi kul una. Kasutusrendile v6etud pdhivara bilansis ei kajastata ja anortisatsiooni e

arvestata. Kapitalirendi tinginustel renditud vara ja kapitalirendi kohustus vletakse bilansis arvele
Kui renditud objekti onmandi i gus | &heb il e rentni kul e, arvestatakse anorti satsiooni tavakorras

Kui renditud objekt kuulub tagastami sele, on objekti naksinmaal ne anorti satsiooni periood rendi suhte
kehtivuse peri ood

Maksustamine

Kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt ei naksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevftte

kasumit, vaid dividende nma&araga 21/98 netodi vi dendi na val jamakstud summast. Seega ei ole ettevdtete
tulude ja kulude ajatuserinevusi raamatupi dam ses ja maksustamisel, mllelt tekiks edasil ukkunud

tul umaksuvara vdi -kohustus. Kuni 31. detsenbrini 2002 vahendati dividendide valjakuul utam se

jarel dividendide valjamaksm sega kaasneva ettevdtte tul umaksu vdrra eel m ste perioodide jaotanmata
kasumt. Alates 1. jaanuarist 2003 jdustunud Raamat upi dam se Toi mkonna juhendite kohaselt

kaj ast at akse j argnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevdtte tul umaksu tul umaksukul una

di vi dendi de val j akuul ut am se perioodi kasuni aruandes. Maksi maal ne vdi nalik tul umaksukohustuse summa

m s v8i ks kaasneda divi dendi de véal j amaksm sega on &ara toodud k&esol eva aruandes potentsiaal se kohustusena

Tulud
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Milgi tul u on kaj astatud tekkepdhiselt realiseerimse prinsiibi alusel. Intressitulu on kajastatud
t ekkepdhi sel t. Tul ud kirjendatakse arvestuses toote (teenuse) onandi di guse Ul em neku normendi|l ostjal e.

Kulud

Kul ud on kaj astatud tekkepdhi se arvestusprintsiibi alusel. Eesti Vabariigi Raamatupidam se Toi nkonna
ot suse PRO-5 "Tul uneksuseaduse ndj u raamat upi dam sarvestusel e ja -aruandl usel e" kohasel t

kaj ast at akse al ates 01.01. 2000. aasta tul uneksuseaduse § -ides 48,49,50,51,ja 52 satestatud tul umaks
kasum aruandes kul ude kirjete tekkepdhiselt

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 5983 950
Arvelduskontod 160 534 243720
Kokku raha 166 517 244 670
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 944 634 671 349
Kokku nduded ostjate vastu 944 634 671 349
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Nouded ostjate vastu 944 634 671 349
Muud luhiajalised nGuded 3644175 2262 051
Ettemaksed 8394 3599
Kokku Nduded ja ettemaksed 4597 203 2936 999

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)
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Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Muud nduded

(kroonides)

Laenunduded

Intressinduded

Kokku muud néuded

Laenunduded

Intressinduded

Kokku muud néuded

31.12.2009

2902 500
741 675
3644 175

31.12.2008

2182 500

79 551
2262 051

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2008

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009

Jaadkmaksumus

Ehitised

6 652 543

-620 900

6 031643

-532 200

5499 443

31.12.2009
Maksuvdlg
12 084
415
1436

183
14118

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
Maksuvélg

75975

3389

6 230

378

170

86 142

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
2902 500
741 675

3644175

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
2182500

79 551

2262 051

1- 5 aasta jooksul

Masinad ja
Arvutid ja Muud masinad S
arvuti- ja seadmed
slisteemid
23538 480 186 503 724
-4 046 -73 899 -77 945
19 492 406 287 425779
-7776 -96 036 -103 812
11716 310 251 321 967

Kokku

lle 5 aasta

Ule 5 aasta

7 156 267

-698 845

6 457 422

-636 012

5821 410

12
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Lisa 8 Laenukohustused
(kroonides)

Luhiajalised laenud
eraisik
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
eraisik
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lisa 9 Volad tarnijatele
(kroonides)

Vdlad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 10 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 18ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti

Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
7 550 799 7 550 799
7 550 799 7 550 799
7 550 799 7 550 799
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

7 525 799 7 525 799
7525 799 7 525 799
7 525 799 7 525 799

31.12.2009 31.12.2008

409 431 417 930

409 431 417 930

31.12.2009 31.12.2008

40 000 40 000

1 1

2009 2008

1601 296 4 265 848

1601 296 4 265 848

13
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Kokku mutgitulu 1601 296 4 265 848

Muugitulu tegevusalade 1dikes

2009 2008
kinnisvara uurileandmine 1601 296 4 265 848
Kokku muugitulu 1601 296 4 265 848

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008
Muigi eesmargil ostetud kaubad 144 005 1487 767
Muugi eesmérgil ostetud teenused 69 356 85 523
Energia 143 327 156 771
Elektrienergia 1777 53 156
Soojusenergia 71550 103 615
Vesi ja kanalisatsioon 25118 5331
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 381 806 1735 392
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2009 2008
Energia 11821 14 439
Kitus 11821 14 439
Mitmesugused birookulud 19711 38037
Raamatupidamisteenused 23090 35 566
Juriidilised kulud 12 760 46 170
Jooksev remont, tehnohooldus 27 076 15 242
Panga teenustasud 917 1093
Kokku mitmesugused tegevuskulud 95 375 150 547
Lisa 14 T60j6ukulud
(kroonides)
2009 2008
Palgakulu 80 962 241 286
Sotsiaalmaksud 27 348 80 190
Kokku t66jéukulud 108 310 321476

Lisa 15 Muud éarikulud

(kroonides)
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2009
Trahvid, viivised ja hivitised 743
Annetused 25000
Maamaks 15 095
Kokku muud &rikulud 40 838
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2009
Intressitulud 662 607
Kokku finantstulud ja -kulud 662 607

Lisa 17 Seotud osapooled
(kroonides)

Juhatust ei tasustatud

Lisa 18 Sindmused parast bilansipaeva

2008
266

22831
23097

2008
232729
232729

2009. a. majandusaasta aruanne

Raamat upi dam se aast aaruandes kaj astuvad ol uli sed varade ja kohustuste hindam st ndjutavad asj aol ud,
ms ilmesid bilansi kuupdeva, 31. detsenbri 2009 ja aruande koostam se kuupdeva vahem kul, kuid on
seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toinunud tehingutega.

Bi | ansi pdeva jargseid sindnusi ei ole , ms nbjutaksid oluliselt

osallhi ng tegevust.
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Aruande digitaalallkirjad
KXR OU (registrikood: 11442379) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTINA PARNI Juhatuse liige 17.03.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1569 220
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1001 562
Kokku 2570782
Jaotamine
Kokku 2570782
Kasumit ei jaotata.
Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)
31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1569 220
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1001 562

Kokku 2570782



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kristina Péarni 47706020268 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56614000

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)

68201 1601296 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

E-posti aadress kristina@viimistluskeskus.ee

Pd&hitegevusala

Jah



