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Tegevusaruanne

OÜ KXR peamiseks tegevusalaks on kinnisvara üürileandmine, uute projektide arendamine.

 KXR OÜ-l oli kaks töötajat. Ettevõte on jätkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 32 342 98 279 2

Nõuded ja ettemaksed 98 953 80 114  

Kokku käibevara 131 295 178 393  

Põhivara    

Kinnisvarainvesteeringud 1 180 796 1 204 400 6

Materiaalne põhivara 31 247 41 989 7

Kokku põhivara 1 212 043 1 246 389  

Kokku varad 1 343 338 1 424 782  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 260 632 362 634 8

Võlad ja ettemaksed 7 087 5 073  

Kokku lühiajalised kohustused 267 719 367 707  

Kokku kohustused 267 719 367 707  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556 10

Kohustuslik reservkapital 256 256  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 054 263 354 759  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 544 699 504  

Kokku omakapital 1 075 619 1 057 075  

Kokku kohustused ja omakapital 1 343 338 1 424 782  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Müügitulu 262 333 109 069 11

Muud äritulud 0 754 369

Kaubad, toore, materjal ja teenused -180 444 -47 849 12

Mitmesugused tegevuskulud -22 993 -10 452 13

Tööjõukulud -12 029 -8 501 14

Põhivara kulum ja väärtuse langus -34 347 -101 918  

Muud ärikulud -3 890 -5 233 15

Kokku ärikasum (-kahjum) 8 630 689 485  

Muud finantstulud ja -kulud 9 914 10 019  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 18 544 699 504  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 544 699 504  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) 8 630 689 485  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 34 347 101 919  

Kasum (kahjum) põhivara müügist 0 820  

Muud korrigeerimised 0 -727 228  

Kokku korrigeerimised 34 347 -624 489 6,7

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -22 672 29 612  

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2 013 -1 227  

Kokku rahavood äritegevusest 22 318 93 381  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel 0 -231 456  

Antud laenud -224 444 0  

Antud laenude tagasimaksed 229 275 82 047  

Laekunud intressid 8 914 6 455  

Kokku rahavood investeerimistegevusest 13 745 -142 954  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 0 12 349  

Saadud laenude tagasimaksed -102 000 -4 861  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -102 000 7 488  

Kokku rahavood -65 937 -42 085  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 98 279 140 364 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus -65 937 -42 085  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 32 342 98 279 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2012 2 556 256 354 757 357 569

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
699 504 699 504

Muud muutused

omakapitalis
2 2

31.12.2013 2 556 256 1 054 263 1 057 075

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
18 544 18 544

31.12.2014 2 556 256 1 072 807 1 075 619
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Osaühingu KXRi 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Aruanne

on koostatud EUR-des .Rahavoogude aruanne ja kasumiaruanne OÜ KXR kasutab kasumiaruane koostamisel Eesti Vabariigi

raamatupidamisseaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid, lühiajalisi (alla 3 kuulise lunastustähtajaga)

pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuväärtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid

äritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil                            

                             

Nõuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata nõuded

Nõudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tõenäoliselt

laekuvatest summadest lähtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi

maksevõime kohta. Ebatõenäoliselt laekuvad nõuded on kajastatud müüdud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetähtaeg on

ületatud rohkem kui 180 päeva võrra, on kantud kuludesse täies ulatuses. Lootusetud nõuded on kantud bilansist välja. Varem alla hinnatud

ebatõenäoliste nõuete laekumisi kajastatakse ebatõenäoliste nõuete kulu vähenemisena.

Kõiki muid nõudeid( viitlaekumised, antud laenudning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil

omandatud nõudeid, kajastatakse korigeeritud maksumuses.Lühiajalised nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende

nominaalväärtusega( miinus võimalikud allahindlused) mistõttu lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt

laekuvast summast.Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu

õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõuetelt intressitulu, sisemise intressimäära meetodit kasutades.Edasimüügi eesmärgil

soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalse põhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara väärtuse 

langusest tulenevad allahindlused.Olulisuse printsiibist lähtudes kajastatakse põhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus ületab 

640 EURja mille kasulik eluiga on üle ühe aasta. Madalama soetusmaksumusega või lühema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse 

võtmisel kuluks ning nende üle peetakse arvestust bilansiväliselt.Juhul, kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest 

eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, võetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi 

varaobjektidena, määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.Kui põhivara objekti valmistamine 

vältab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lülitatakse laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse 

kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni. 

Ettevõte kasutab materiaalse põhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.  

Materiaalse põhivara objekti spetsiifika tõttu võib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse 

seda eraldiseisvana ning määrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.Materiaalsele põhivarale määratud amortisatsiooninormid vaadatakse üle, 

kui on ilmnenud asjaolusid, mis võivad oluliselt muuta põhivara või põhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mõju 

kajastub aruandeperioodis ja järgnevates perioodides. Kui vara lõppväärtus ületab tema bilansilist jääkmaksumust, lõpetatakse vara 

amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara lõppväärtus on langenud alla tema bilansilise jääkmaksumuse.Kui 

materiaalse põhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse põhivara mõistele, siis need kulutused lisatakse 

põhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.Kui 

materiaalse põhivara objektil vahetatakse välja mõni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus 

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse põhivara mõistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. 

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lähtudes asendamise hetke 

soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi 

Vara väärtuse vähenemineIgal bilansipäeval hindab ettevõtte juhtkond, kas on märke, mis võiksid viidata vara väärtuse langusele. Juhul kui 

on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti väärtuse langemisele alla tema bilansilise väärtuse, viiakse läbi vara kaetava väärtuse test. Vara 

kaetav väärtus on võrdne kõrgemaga kahest näitajast: kas vara õiglasest väärtusest (miinus müügikulutused) või diskonteeritud rahavoogude 

põhjal leitavast  kasutusväärtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav väärtus on madalam tema bilansilisest 

väärtusest, hinnatakse põhivara objekt alla tema kaetavale väärtusele. Juhul kui vara väärtuse testi ei ole võimalik teostada üksiku 

varaobjekti suhtes, leitakse kaetav väärtus väikseima varade grupi (raha genereeriva üksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi 

kajastatakse aruandeperioodi kuluna.Kui varem alla hinnatud varade kaetava väärtuse testi tulemusena selgub, et kaetav väärtus on
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tõusnud üle bilansilise jääkmaksumuse, siis tühistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ülempiiriks

on vara bilansiline jääkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. 

Põhivara arvelevõtmise alampiir    640

Rendid

Kasutusrendina kajastatakse renditehing juhul, kui on täidetud mõlemad järgnevad tingimused:*rentnik saab ühepoolselt rendisuhte lõpetada

ilma, et ta teeks lisanduvaid väljamakseid, enne rendilepingus toodud tingimuste täitmist või rendiperioodi lõppemist; *renditud varaobjekti

omandiõigus ei lähe rendiperioodi kestel ega selle lõppedes rentnikule üle. Kui antud tingimused ei ole täidetud, kajastatakse renti

kapitalirendina. Kasutusrendi puhul põhivara rendimaksed kajastatakse perioodikuluna. Kasutusrendile võetud põhivara bilansis ei kajastata ja

amortisatsiooni ei arvestata. Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kapitalirendikohustus võetakse bilansis arvele. Kui renditud

objekti omandiõigus läheb üle rentnikule, arvestatakse amortisatsiooni tavakorras. Kui renditud objekt kuulub tagastamisele, on

objekti maksimaalne amortisatsiooniperiood rendisuhte kehtivuse periood.

Tulud

Müügitulu on kajastatud tekkepõhiselt realiseerimise prinsiibi alusel. Intressitulu on kajastatud tekkepõhiselt. Tulud kirjendatakse arvestuses

toote (teenuse) omandiõiguse ülemineku momendil ostjale.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepõhise arvestusprintsiibi alusel. Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna otsuse PRO-5 "Tulumaksuseaduse mõju

raamatupidamisarvestusele ja -aruandlusele" kohaselt kajastatakse alates 01.01.2000.aasta tulumaksuseaduse § -ides 48,49,50,51,ja 52

sätestatud tulumaks kasumiaruandes kulude kirjete tekkepõhiselt

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevõtte kasumit, vaid dividende määraga

20/80 netodividendina väljamakstud summast. Seega ei ole ettevõtetel tulude ja kulude ajatuserinevusi raamatupidamises ja

maksustamisel, millelt tekiks edasilükkunud tulumaksuvara või -kohustus. Kuni 31. detsembrini 2002 vähendati dividendide väljakuulutamise

järel dividendide väljamaksmisega kaasneva ettevõtte tulumaksu võrra eelmiste perioodide jaotamata kasumit. Alates 1. jaanuarist

2003 jõustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse järgnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevõtte

tulumaksu tulumaksukuluna dividendide väljakuulutamise perioodi kasumiaruandes. Maksimaalne võimalik tulumaksukohustuse summa,

mis võiks kaasneda dividendide väljamaksmisega on ära toodud käesoleva aruandes potentsiaalse kohustusena

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

pangakontod 32 342 98 279

Kokku raha 32 342 98 279

Lisa 3 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Ostjatelt laekumata arved 12 791 17 219

Laekumata arved 12 791 17 219

Kokku nõuded ostjate vastu 12 791 17 219
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks   274

Üksikisiku tulumaks 108 54

Erisoodustuse tulumaks 68   

Sotsiaalmaks 246 139

Kohustuslik kogumispension 8 8

Töötuskindlustusmaksed 13 13

Ettemaksukonto jääk 7 338  12 512  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 7 338 443 12 512 488

Lisa 5 Muud nõuded
(eurodes)

 31.12.2014 12 kuu jooksul

Laenunõuded 42 202 42 202

Intressinõuded 4 177 4 177

Kokku muud nõuded 46 379 46 379

 

 31.12.2013 12 kuu jooksul

Laenunõuded 47 033 47 033

Intressinõuded 3 179 3 179

Kokku muud nõuded 50 212 50 212
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Ehitised

  

Ostud ja parendused 1 294 573 1 294 573

Amortisatsioonikulu -90 173 -90 173

  

31.12.2013  

Soetusmaksumus 1 294 573 1 294 573

Akumuleeritud kulum -90 173 -90 173

Jääkmaksumus 1 204 400 1 204 400

  

Amortisatsioonikulu -23 604 -23 604

  

31.12.2014  

Soetusmaksumus 1 294 573 1 294 573

Akumuleeritud kulum -113 777 -113 777

Jääkmaksumus 1 180 796 1 180 796
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Lisa 7 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

Ehitised  Masinad ja

seadmed
Transpordi-

vahendid

Arvutid ja

arvutisüsteemid
Muud

masinad ja

seadmed

31.12.2012  

Soetusmaksumus 537 675 36 046 1 504 35 088 72 638 610 313

Akumuleeritud kulum -177 958 -16 226 -1 504 -30 203 -47 933 -225 891

Jääkmaksumus 359 717 19 820 0 4 885 24 705 384 422

  

Ostud ja parendused 48 850 48 850 48 850

Amortisatsioonikulu -8 954 -2 792 -11 746 -11 746

Müügid -19 820 -19 820 -19 820

Ümberklassifitseerimised -359 717 -359 717

Ümberklassifitseerimine

kinnisvarainvesteeringutega
-359 717 -359 717

  

31.12.2013  

Soetusmaksumus 0 48 850 0 35 088 83 938 83 938

Akumuleeritud kulum 0 -8 954 0 -32 995 -41 949 -41 949

Jääkmaksumus 0 39 896 0 2 093 41 989 41 989

  

Amortisatsioonikulu -9 768 -974 -10 742 -10 742

  

31.12.2014  

Soetusmaksumus 48 850 35 088 83 938 83 938

Akumuleeritud kulum -18 722 -33 969 -52 691 -52 691

Jääkmaksumus 30 128 1 119 31 247 31 247

Müüdud materiaalne põhivara müügihinnas

 2014 2013

Masinad ja seadmed 0 19 000

Transpordivahendid 0 19 000

Kokku 0 19 000
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Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

eraisik 260 632 260 632   

Lühiajalised laenud

kokku
260 632 260 632   

Laenukohustused

kokku
260 632 260 632

 

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

eraisik 362 634 362 634   

Lühiajalised laenud

kokku
362 634 362 634   

Laenukohustused

kokku
362 634 362 634

Lisa 9 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Võlad tarnijatele 6 644 4 585

Kokku võlad tarnijatele 6 644 4 585

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Osakapital 2 556 2 556

Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 11 Müügitulu
(eurodes)

 2014 2013

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 262 333 109 069

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 262 333 109 069

Kokku müügitulu 262 333 109 069

Müügitulu tegevusalade lõikes   

kinnisvaraüürileandmine 177 016 77 135

ehitustegevus 85 317 31 934

projektijuhtimine

Kokku müügitulu 262 333 109 069

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

 2014 2013

Müügi eesmärgil ostetud kaubad 156 103 30 718

Müügi eesmärgil ostetud teenused 7 033 6 011

Energia 17 308 11 120

Elektrienergia 11 911 7 162

Soojusenergia 5 397 3 958

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 180 444 47 849

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2014 2013

Energia 2 485 1 634

Kütus 2 485 1 634

Mitmesugused bürookulud 19 226 5 592

Lähetuskulud 0 89

Jooksevremont,tehnohooldus 1 282 3 137

Kokku mitmesugused tegevuskulud 22 993 10 452
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Lisa 14 Tööjõukulud
(eurodes)

 2014 2013

Palgakulu 9 106 6 345

Sotsiaalmaksud 2 924 2 156

Kokku tööjõukulud 12 030 8 501

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Lisa 15 Muud ärikulud
(eurodes)

 2014 2013

Kahjum materiaalse põhivara müügist 0 820

Kahjum valuutakursi muutustest 0 1 216

Trahvid, viivised ja hüvitised 0 33

Maamaks ja muud kohalikud maksud 2 201 3 164

Muud 1 689 0

Kokku muud ärikulud 3 890 5 233

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2014 31.12.2013

Kohustused Kohustused

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

260 632 362 634

2014 Ostud Müügid

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

13 689 24 300

 

2013 Müügid

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

5 290

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
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 2014 2013

Arvestatud tasu 564 0

Lisa 17 Sündmused pärast bilansipäeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mõjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupäeva,

31. detsembri 2014 ja aruande koostamise kuupäeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil või varasematel perioodidel toimunud

tehingutega.

Bilansipäeva järgseid sündmusi ei ole , mis  mõjutaksid oluliselt  osaühing tegevust.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 07.06.2015

KXR OÜ (registrikood: 11442379) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTINA PÄRNI Juhatuse liige 29.06.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2014

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 054 263

Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 544

Kokku 1 072 807

Kasumit ei jaotata.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2014

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 054 263

Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 544

Kokku 1 072 807



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 177016 67.48% Jah

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 85317 32.52% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Kristina Pärni 47706020268 Eesti 2556 EUR

Ralf Pärni 36807110239

Laulasmaa küla,

Keila vald, Harju

maakond, Eesti

2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6777777

Mobiiltelefon +372 56614000

E-posti aadress kristina@viimistluskeskus.ee


