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Tegevusaruanne

OU KXR peamiseks tegevusalaks on kinnisvara tiirileandmine, uute projektide arendamine.

KXR OU-I oli aruandeaastal kaks to6tajat. Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

110379
133 320
243 699

1455710

35089
1490 799
1734 498

200972
8474
15 260
224 706
224 706

2 556
256
1453114
53 866
1509 792
1734 498
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31.12.2018

105 254
88 576
193 830

1344 296

211 307
1555 603
1749 433

265176
13761
14 570

293 507

293 507

2 556
256
1336 592
116 522
1455 926
1749 433
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
309 930
5795
-114 041
-42 923
-19 747
-84 804
0

54 210
-344

53 866

53 866

2018
255939
7 100
-67 649
-49 642
-19 754
-6 875
-882
118 237
-465
117 772
-1250
116 522

2019. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osaliihingu KXRi 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Aruanne on koostatud EUR-des .
OU KXR kasutab kasumiaruane koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamisseaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata nduded

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laeckuvad nduded on kajastatud mitdud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on
Uletatud rohkem kui 180 p&eva vorra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Ka&iki muid ndudeid( viitlaekumised, antud laenudning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korigeeritud maksumuses.Lihiajalised nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega( miinus vdimalikud allahindlused) mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt

laekuvast summast.Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu

Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel nduetelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.Edasimuilgi eesmargil
soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab
640 EURja mille kasulik eluiga on ule Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
vatmisel kuluks ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest

eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.Kui pShivara objekti valmistamine
véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse
kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning madrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.Materiaalsele pShivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule,
kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju

kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui vara |dppvéaértus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, |dpetatakse vara
amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jddkmaksumuse.Kui
materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.Kui
materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi

Vara vaartuse véheneminelgal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis viksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui
on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse 1abi vara kaetava vaartuse test. Vara

kaetav vaartus on vordne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus mutgikulutused) v6i diskonteeritud rahavoogude
pdhjal leitavast kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest

vaartusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada tksiku
varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on

tdusnud dle bilansilise jadkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks

on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.
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Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640

Rendid

Kasutusrendina kajastatakse renditehing juhul, kui on taidetud mdlemad jargnevad tingimused:*rentnik saab Ghepoolselt rendisuhte I6petada
iima, et ta teeks lisanduvaid véljamakseid, enne rendilepingus toodud tingimuste taitmist vdi rendiperioodi I6ppemist; *renditud varaobjekti
omandiBigus ei lahe rendiperioodi kestel ega selle I6ppedes rentnikule Ule. Kui antud tingimused ei ole taidetud, kajastatakse renti
kapitalirendina. Kasutusrendi puhul pbhivara rendimaksed kajastatakse perioodikuluna. Kasutusrendile vdetud p&hivara bilansis ei kajastata ja
amortisatsiooni ei arvestata. Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kapitalirendikohustus v8etakse bilansis arvele. Kui renditud

objekti omandidigus laheb Ule rentnikule, arvestatakse amortisatsiooni tavakorras. Kui renditud objekt kuulub tagastamisele, on

objekti maksimaalne amortisatsiooniperiood rendisuhte kehtivuse periood.

Tulud

Mudgitulu on kajastatud tekkepdhiselt realiseerimise prinsiibi alusel. Intressitulu on kajastatud tekkep6hiselt. Tulud kirjendatakse arvestuses
toote (teenuse) omandidiguse tlemineku momendil ostjale.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vai olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
KXR OU seotud osapoolteks on:

a)tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
moju KXR OU éarilistele otsustele;

b)punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad
ettevotted.

Lisa 2 T66j0ukulud

(eurodes)

2019 2018
Palgakulu 14 759 13676
Sotsiaalmaksud 4988 6078
Kokku t66jdukulud 19 747 19754
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2

Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 2 2

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
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31.12.2019
Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 200972
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2018
Kohustised
265176
2019 2018
7520 10 114
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.10.2020

KXR OU (registrikood: 11442379) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTINA PARNI Juhatuse liige 30.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1453114
Aruandeaasta kasum (kahjum) 53 866
Kokku 1 506 980
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1453114
Aruandeaasta kasum (kahjum) 53 866

Kokku 1 506 980



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Hoonestusprojektide arendus 41101
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht J
- valuuta
slinniaeg
Liikva kula, Harku
2556 EUR

Kristina Parni 47706020268 vald, Harju

. (Lihtomand)
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6777777
Mobiiltelefon +372 56614000

E-posti aadress kristina@viimistluskeskus.ee

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

225021 72.60% Jah

84909 27.40% Ei



