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Tegevusaruanne

Uldinfo

OU Arsviva pdhitegevus on | ruumide rent. OU Arsviva on asutatud 2007 a I8pus, tegevus hakkas toimuma 2008 aastal .

Aritegevuse Ulevaade.

2015 aastal Arsviva OU-I té6tajaid ei olnud ja juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Arsviva OU uuendas 2015. aastal renditavate korterite tehnilist olukorda. Peamine tilesanne oli 2015 aastal rendipindade seisukorra
parandamine, millega planeeritakse tegeleda ka jargmisel aastal.

Majandustegevus on pidev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

12 324
5895
18 219

2116
2116
20 335

11174

1174
12 348
12 348

2 556
252
2937
2242
7987
20 335

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

9461 2
8071
17 532

2278 4
2278
19 810

13074 5
991 6

14 065

14 065

2 556
252
2591
346
5745
19 810
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Muugitulu 11722 10 788 7
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -9 457 -10 359
Brutokasum (-kahjum) 2 265 429
Turustuskulud -14 0
Uldhalduskulud -41 -83
Muud &ritulud 32 0
Arikasum (kahjum) 2242 346
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2242 346
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2242 346
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 2242 346
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 162 162
Kokku korrigeerimised 162 162
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2177 477
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 182 449
Kokku rahavood éaritegevusest 4763 1434
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3100 0
Saadud laenude tagasimaksed -5 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 900 0
Kokku rahavood 2863 1434
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9461 8 027 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2863 1434
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 12 324 9461 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 2 556 252 2591
Aruandeaasta kasum
) 346
(kahjum)
31.12.2014 2 556 252 2937
Aruandeaasta kasum
. 2242
(kahjum)
31.12.2015 2 556 252 5179

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

5399

346

5745

2242

7987
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arsviva OU 2015 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mille pdhinduded
on kehtestatud EV raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Arsviva OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
voBlainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tdenéoline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

Oiglases vaartuses

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nGuete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. [Varad, mille kasulik tdoiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.]

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p6hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvééarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
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kuluna nende toimumise momendil.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 640

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mudgiootel
pohivaraks”. Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust.
Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vGi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise [dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdendoliselt miliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber muigiootel pdhivaraks

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile mudjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole érilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

1. Osaiihingu likmeid ja juhtkonna likmed, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte
arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevétted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Kassa 9500 8130
Pank 2824 1331
Kokku raha 12 324 9461

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks
Kaibemaks 2017 79 2562
Uksikisiku tulumaks 15
Sotsiaalmaks 26
Kohustuslik kogumispension 1
Toéo6tuskindlustusmaksed 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2017 123 2562
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

3235
-795
2440

-162

3235

-957

2278

-162

3235

-1119

2116

Masinad ja

seadmed

3235
-795
2440

-162

3235

-957

2278

-162

3235

-1119

2116

3235
-795
2440

-162

3235

-957

2278

-162

3235

-1119

2116

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen omanikult
Muud laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Laen omanikult

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

31.12.2015 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
3700 3700
7474 7474
11174 11174
11174 11174
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
13074 13074
13 074 13074
13074 13074
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr

991 991

60 60

123 123

1174 1174

31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr
991 991
991 991

Kokku vélad ja ettemaksed
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara Uurile andmine ja kaitus
Vahendusteenus

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2015
Kohustused
Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
11174

pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2015

11722
11722
11722

11722

11722

2015
78
26

104

31.12.2014

Néuded

2014

10788

10788

10788

10 788

10788

2014

Kohustused

2015. a. majandusaasta aruanne

13074
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2016

Arsviva OU (registrikood: 11439532) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TERJE VILLEMS Juhatuse liige 28.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Juhatuse ettepanek jaotada dividendideks 4000 eurot

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

Ainuosaniku otsus jaotada dividendideks 4000 eurot

31.12.2015
2937
2242
5179

4000
4000

31.12.2015
2937
2242

5179

4000
4000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
L Tartu linn, Tartu
Terje Villems 47103212713

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56257010

E-posti aadress terjev@neti.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

11722

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



