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Energiamaja OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Energiamaja OU pohitegevusalaks on kinnisvaraalane vahendustegevus, kinnisvara arendamine ja projektijuntimine. 2011. majandusaasta
kahjum oli 36'301.- eurot.

Aruandeaastal juhatuse liikmetele td6tasu ja muid tasusid ette néhtud ei olnud ja valjamaksed puudusid. To6tajaid t6dle vormistatud ei olnud.

2012. aastal ettevote jatkab oma tavaparast majandustegevust.

Aivar Villemson
Juhatuse liige

Heiki Oitspuu
Juhatuse liige

Tullio Liblik
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 14 160 2
Noéuded ja ettemaksed 1078 50 3,4
Kokku kéibevara 1092 210
Péhivara
Materiaalne p6hivara 1 245 056 1213703 5
Kokku p&hivara 1 245 056 1213703
Kokku varad 1246 148 1213913
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 309 169 664 017 6
Védlad ja ettemaksed 18 733 4636 7
Kokku luhiajalised kohustused 327 902 668 653
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 883910 474 623 6
Kokku pikaajalised kohustused 883 910 474 623
Kokku kohustused 1211812 1143276
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3834 3834 8
Ulekurss 78 611 78 611
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -12 064 -6 834
Aruandeaasta kasum (kahjum) -36 301 -5 230
Kokku omakapital 34 336 70 637
Kokku kohustused ja omakapital 1246 148 1213913
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
126 957
0

-139 957
-2 103
-118

-15 221
-21 080
-36 301

-36 301

2010

30 047

-30 048

-934

-934
-4 296
-5230

-5230

2011. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Laekunud aktsiate vGi osade emiteerimisest
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mgju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-15 221
-1028
14 097

-2 151

-31 353
-31 353

179 852
-125 413
-21 081
0

0

33 358

-146

160

-146

14
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2010 Lisanr

-47 3,4

301

-34 538 5
-34 538

55799 6
-17 481 6

-3 647

-569

34101

-136

378 2
-136

160 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muud muutused omakapitalis

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

3835
0
-1

3834

3834

Ulekurss

78 611

78 611

78 611

Kohustuslik
reservkapital

256
0
0
256

256

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata
kasum (kahjum)

-6 835
-5 230
1

-12 064
-36 301
-48 365

Kokku

75 867

-5 230

70 637
-36 301
34 336
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Energiamaja OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses eurole lleminekuga on v8imalik esitada lisas informatsioon andmete konverteerimise kohta néiteks jargnevalt:

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on
raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse, lahtudes
valuutakursist 15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed on
Eesti kroonidest eurodesse (imber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on htlasi ka

varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud tmberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Ghe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti
soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Siglases vaartuses).
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumaar 22/78)
védljamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksunéudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Energiamaja OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Gle olulist mdju omavad isikud));

b. titarettevotteid,;

c. sidusettevotteid;

d. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevotte teised tutarettevotted);

e. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

f. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v3i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse kassapdhiselt.
Kohustuslik reservkapital
Vastavalt ariseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal

tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist.

Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 10 51
Arvelduskontod 4 109
Kokku raha 14 160
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja tagasinduded

Muud nduded

Intressinduded

Kokku nduded ja ettemaksed

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Intress

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused

31.12.2010

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused

31.12.2011
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ldpetamata
projektid

1179 165

1179 165

34 538

34 538

1213703

31353

31353

1 245 056
1245 056

31.12.2011 31.12.2010
1077 48
1 2
1 2
1078 50
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks
1073 0 0
1 0 0
3 48
1077 48
Kokku
Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed
1179 165 1179 165
1179 165 1179 165
34538 34538
34538 34538
1213703 1213703
31353 31353
31353 31353
1245 056 1 245 056
1 245 056 1 245 056
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Muud

Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Pikaajalise vBlakohustuse

tagasimaksed jargmisel perioodil

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

275 493
275 493

474 623
442 963
917 586
1193079

31.12.2010

97 741

566 276

664 017

474 623
474 623
1138 640

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
275 493
275 493
0 474 623
33676 409 287
33676 883910
309 169 883910

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
97 741
566 276
664 017
0 474 623
0 474 623
664 017 474 623
31.12.2011
12 580
6 153
18 733
31.12.2011
3834
3

2011. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar  Alusvaluuta

tle 5 aasta

6,36 EUR

o o o o

Intressimdar  Alusvaluuta

ule 5 aasta

31.12.2010
1970
2 666
4636

31.12.2010
3834
3

Lopptéhtaeg

23.03.2013

LB&pptahtaeg
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68311-Kinnisvaraburoode tegevus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2011

126 957
126 957
126 957

126 957
126 957

2011
139 957
139 957

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Ostetud teenused

Juriidilised kulud
Reklaamikulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 Finantstulud ja -

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2011
92
425
1350
236

2103

kulud

2011

-21 081
-21 081

-21 080

2010

30 047
30 047
30 047

30 047
30 047

2010
30 048
30 048

2010
311

39
445
139
934

2010

-3 646

-3 646

-569
-4 296

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Teised samasse konsolideerimisgruppi 0 o
kuuluvad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise o1 0
osalusega eraisikust omanikud
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 70 767 46 070
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
- . . J 163 717 0
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad
2011 2010
Ostud Muugid Ostud Mudgid
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 0 0 754 0
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
126 946 126 957 30047 0

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad
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Aruande digitaalallkirjad

Energiamaja OU (registrikood: 11427581) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HEIKI OITSPUU Juhatuse liige 04.06.2012
TULLIO LIBLIK Juhatuse liige 13.06.2012

AIVAR VILLEMSON Juhatuse liige 28.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2011
-12 064
-36 301
-48 365



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)

Kinnisvarabiroode tegevus 68311 126957 100.00% Jah
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg

Tartu mnt 14,

A&A Kinnisvara . .
10793993 Tallinn, Harju 1278 EUR

ou
maakond, Eesti
Tallinna 16,
L Kuressaare linn,
OU Printer 11894265 1278 EUR
Saare maakond,
Eesti

Tihniku 10, Parnu
Meus Invest OU 11322698 linn, Parnu 1278 EUR
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6108777

E-posti aadress aivar@energiamaja.ee



