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TKT VARA OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

TKT VARA OU tegeleb kinnisvara tdrimisega ja rentimisega. TKT VARA OU rendib kinnisvara
Haapsalus ja Viljandis. TKT VARA OU jétkas 2017 aastal senise tegevusega. Miitigitulu on vorreldes 2016
aastaga veidi tdusnud.

Tulud, kulud ja kasum

2017. aastal moodustas TKT VARA OU muugitulu 27 394 eurot. Migitulust moodustas 100 % teenuste
mUuk.

TKT VARA OU miiligitulust moodustas 100% miliilk Eestisse.
TKT VARA OU magjandusaasta tulemiks kujunes kasum 15 186 eurot.

Investeeringud

M ateriaal sesse pbhivarasse investeeringuid e tehtud.

Personal

TKT VARA OU majandusaastal to6tajaid i ole. Kogu too tegi &ra ettevotte juhatus, mis koosneb tihest
lilkmest jajuhatuse liikmel on valjaspool TKT VARA OU-d pdhitookoht.

Ettevotte juhatuse lilkmetele tootasusid e makstud. Juhatuse liikmetele nendega lepingu |18petamise korral
hivitist ei maksta.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

TKT VARA OU pohieesmargiks jargmisel majandusaastal on firma turupositsiooni Siilitamine ja
kindlustamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

17 577
1436
19013

15743
15743
34 756

3376
5262
8 638
8 638

2 556
256
8120
15186
26 118
34 756

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

2787 2
2903 3
5690

18 940 5
18 940
24 630

6 876

6 822 6
13698
13698

2 556 8
256
10429
-2 309
10932
24 630
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
27 394
124

-6 505
-2 627
-3197

15186

15186
15186

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

25320
48

-22 178
-3 036
-2 464

-2 310

-2 309
-2 309
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TKT VARA OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finatsarvestuse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti finantsarvestuse standardi pohinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
TKT VARA OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaértuse muutuse risk.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud ildhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu véhenemisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 1 917 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende

Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine valtab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused

objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara

valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Materiaalsele pdhivarale méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I8ppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara |6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse véhenemine.

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus maugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 1917
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised ja rajatised 10

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud jargmised
kasulikud eluead:
Materiaalse podhivara grupp  Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat
Seadmed 4 - 6 2/3 aastat
Sdidukid 3 - 4 aastat

Muu inventar 2 - 3 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid valja makstakse. Bilansipdeva seisuga

védljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 6 331 305
Arvelduskontod 11 246 2482
Kokku raha 17 577 2787
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1436 1436
Ostjatelt lackumata
1436 1436
arved
Kokku nduded ja
1436 1436
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 492 492
Ostjatelt lackumata
492 492
arved
Maksude ettemaksed ja
. 2411 2411
tagasinduded
Kokku nduded ja
2903 2903

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvolg
Kaibemaks 258 30
Ettemaksukonto jaak 2411
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 258 2411 30
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Ehitised
31.12.2015
Soetusmaksumus 22701
Akumuleeritud kulum -10 565
Jaakmaksumus 12 136
Ostud ja parendused 9268
Uute ehitiste ost, uusehitus,
9268
parendused
Amortisatsioonikulu -2 464
31.12.2016
Soetusmaksumus 31969
Akumuleeritud kulum -13 029
Jaakmaksumus 18 940
Amortisatsioonikulu -3197
31.12.2017
Soetusmaksumus 31969
Akumuleeritud kulum -16 226
Jaakmaksumus 15743

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

22701
-10 565
12 136

9 268

9 268

-2 464

31969
-13 029
18 940

-3197

31969

-16 226
15743

803
258
4201
4201
5262

516
30
6276
6276
6 822

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisanr
803
258 4
4201
4201
5262
12 kuu jooksul Lisanr
516
30
6 276
6276

6 822
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 18 645
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 4661
Kokku tingimuslikud kohustised 23 306

31.12.2016

6 496
1624
8120

2017. a. majandusaasta aruanne

Kui osanike ldkoosolek kinnitab juhatuse kasumi jaotamise ettepaneku dividende mitte vélja maksta, siis sellega ei kaasne tulumaksukohustust.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 4
Osa nimivaartus 1 euro.
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2017
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 27 394
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 27 394
Kokku mudgitulu 27 394
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara uirile andmine 27 394
Kokku muugitulu 27 394

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

31.12.2016
2 556
4

2016

25320
25320
25320

25320

25320

TKT VARA OU majandusaastal péhikohaga td6tajaid ei ole. Kogu t66 tegi &ra ettevotte juhatus, mis koosneb (ihest likmest ja juhatuse likmel on

véljaspool TKT VARA OU-d p6hitookoht.
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Ettevdtte juhatuse liikmetele todtasusid ei makstud. Juhatuse likmetele nendega lepingu Idpetamise korral hilvitist ei maksta.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 24.07.2018

TKT VARA OU (registrikood: 11421408) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS KARIIS Juhatuse liige 28.09.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
8120
15186

23 306

23 306

23 306

31.12.2017
8120
15186

23 306

23 306

23 306



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 27394 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
" 639 EUR
Toomas Kariis 36409292717 .
(Lihtomand)
. 639 EUR
Tarmo Kariis 36706152732

(Lihtomand)

639 EUR

Kadri Lassmann 47011170212 .
(Lihtomand)

639 EUR

Ene-Reet Kariis 43709236014 .
(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5159639

E-posti aadress tktvara@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



