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Tegevusaruanne

OU Rannavérava Projekt pdhitegevusalaks on kinnisvara haldamine, ost, miik vahendus, rentimine ja Gdrimine.

Uurimisvaljaminekuid ei tehtud, samuti ei ole planeeritud uurimisvaljaminekuid teha 2011. majandusaastal.

Juhatus koosneb Uhest isikust, juhatuse liikmele tasu ei makstud. Firma majandustegevust korraldab ja juhib juhatus.

OU Rannavérava Projekt’is todtajaid ei olnud.



OU Rannavarava Projekt 2010. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 213989 89 762 2
Noéuded ja ettemaksed 2593091 935 738 3
Kokku kéibevara 2807 080 1025 500
Péhivara
Finantsinvesteeringud 153 681 579 146 729 874 6
Kinnisvarainvesteeringud 1275 000 0 7
Kokku p&hivara 154 956 579 146 729 874
Kokku varad 157 763 659 147 755 374
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 4574 224 1077 268 9
Kokku luhiajalised kohustused 4574 224 1077 268
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 4 850 000 850 000 8
Vélad ja ettemaksed 108 317 9777 9
Kokku pikaajalised kohustused 4958 317 859 777
Kokku kohustused 9532 541 1937 045
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 50 000 50 000 11
Ulekurss 226 513 265 226 513 265
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -80 744 936 -89 527 117
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2412789 8782181
Kokku omakapital 148 231 118 145 818 329
Kokku kohustused ja omakapital 157 763 659 147 755 374
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 9673 763 2225548 12
Muud é&ritulud 35685 0 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -14 039 607 -3 132538 14
Mitmesugused tegevuskulud -133 283 -31219 15
Arikasum (-kahjum) -4 463 442 -938 209
Finantstulud ja -kulud 6 876 231 9720 390 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2412 789 8782181
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2412789 8782181
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) p&hivara muugist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist
Antud laenud
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

-4 463 442

-40 000
-40 000
37 042
3496 874
-969 526

-1 745 000
510 000

-1 677 000
5753

-2 906 247

4075 000
-75 000
4000 000
124 227

89762
124 227
213989

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

-938 209

0
0

-935 738 3
1077 268
-796 679

119

119

850 000 8
0 8
850 000
53 440

36 322 2
53 440
89 762 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

50 000

50 000

50 000

Ulekurss

226 513 265

226 513 265

226 513 265

Jaotamata
kasum
(kahjum)

-89 527 117

8782181

-80 744 936

2412789

-78 332 147

Kokku

137 036 148

8782 181

145 818 329

2412789

148 231 118

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rannavérava Projekt 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Esitusviisi on muudetud tagamaks ettevétte finantsseisust parem llevaade. Ostetud Ulriteenust ja kommunaalkulusid kajastati ennem
real "Mitmesugused tegevuskulud”, niiid on kajastatud real "Kaubad, toore, materjal ja teenused"

2009 a. oli kasumiaruande real "Mitmesugused tegevuskulud" summa 3 163 757 krooni, niiid on 31 219 krooni.
2009 a. oli kasumiaruande real "Kaubad, toore, materjal ja teenused" summa 0 krooni, niitid on 3 132 538 krooni.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjateks loetakse ettevdtet, mille Ule emaettevdtjal on kontroll. TltarettevGtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevdtja omab kas otseselt v3i kaudselt Ule 50% tutarettevotja haélediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vdimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdtja omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevétja tle kontrolli, on vastav tutarettevotja konsolideeritud alates selle
omandamise kuupaevast kuni mitgikuupaevani.

Titarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevtja varad, kohustused ja
tingimuslikud kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse firmavaartusena, negatiivse firmavaartus kajastatakse tuludes.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).
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Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud
turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel , Muud &ritulud/muud &arikulud”.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 (kuni 31. detsember
2006 kehtis maksumaar 23/77 ning kuni 31.12.2007 kehtis maksumaar 22/78) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

OU Rannavérava Projekt aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke; (ettevdttel on ks 100%-st juriidilisest isikust omanik)

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétja teised titarettevotjad);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdohiselt

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 23982 514
Arvelduskontod 190 007 89 248
Kokku raha 213 989 89 762



OU Rannavarava Projekt 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Nduded ostjate vastu 333331 351 360
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded 145 447 164 378 5
Muud nduded 1694 313 0 4
Laenunduded 1677 000 0
Intressinduded 17 313 0
Ettemaksed 420 000 420 000
Kokku Nouded ja ettemaksed 2593091 935 738

Real "Muud nduded" kajastatakse emaettevéttele antud laenu 1 677 000 krooni ja antud laenu intressi 17 313 krooni. Lisa 17.

Lisa 4 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 1677 000 1677 000 17
Intressinduded 17 313 17 313 17
Kokku muud néuded 1694 313 1694 313

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 145 447 164 378
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 145 447 164 378

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(kroonides)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon:
Osalusemaar (%)
Tltarettevdtja nimetus Asukohamaa Péhitegevusala
31.12.2009 31.12.2010

Sulevimae Projekt OU Eesti Kinnisvara 100 100

10
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(Kahjum)
Tutarettevotja nimetus 31.12.2009 kapitaliosaluse 31.12.2010
meetodil
Sulevimée Projekt OU 146 729 874 6 951 705 153 681 579
Kokku: 146 729 874 6 951 705 153 681 579

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2009
Soetusmaksumus 0 0 0
Ostud ja parendused 1745 000 1745 000
Mutgid -470 000 -470 000
31.12.2010
Jadkmaksumus 1275 000 1275 000
2010
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 19 705
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 510 000

2010 a. osteti kolm korterit hinnaga 1 745 000 krooni ja ks korter mitdi edasi hinnaga 510 000 krooni. Mitgikasumiks kujunes 30 000 krooni
tulu, kuna arvesse on vdetud ka vara mutgikulud summas 10 000 krooni.

11
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Lisa 8 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010
j
Pikaajalised laenud
Laen seotud ettevottelt
4 850 000
Pikaajalised laenud kokku 4 850 000
Laenukohustused kokku 4 850 000
31.12.2009
j
Pikaajalised laenud
Laen seotud ettevottelt
850 000
Pikaajalised laenud kokku 850 000
Laenukohustused kokku 850 000

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Vélad tarnijatele
Muud vodlad
Intressivolad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Ettelaekunud tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta

ooksul jooksul
4 850 000
4 850 000
4 850 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta

ooksul jooksul
850 000
850 000
850 000

31.12.2010
4238421
123 338
108 317
15021

99 692
221 090
4682 541

ule5
aasta

ule5
aasta

2010. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,5%+6
kuu
Euribor

Intressimaar

1,5%+ 6
kuu
euribor

Alusvaluuta

Alusvaluuta

31.12.2009 Lisanr

773 025
9777
9777

0

50 816
253 427
1087 045

10
10
10

EEK

EEK

Real "Muud volad" kajastatakse pikaajalise laenu intresse summas 108 317 krooni ja 2009 a. oli see 9 777 krooni.

Lépptahtaeg

30.07.2015

Lépptahtaeg

30.07.2015

Lisa nr

17

Lisa nr

12

17
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Lisa 10 Muud vdlad

(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Intressivolad 108 317 0 108 317 17
Muud viitvdlad 15021 15021 0
Kokku muud vdlad 123 338 15 021 108 317 9
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Intressivolad 9777 0 9777 17
Kokku muud vélad 9777 0 9777 9

Intresside all kajastatakse seotud osapooltelt saadud laenuintresse.

Lisa 11 Osakapital

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 50 000 50 000
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 12 Muugitulu
(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2010 2009
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 9673 763 2225548
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 9673763 2225548
Kokku mudgitulu 9673763 2225548
Muugitulu tegevusalade 16ikes
2010 2009
Renditulu 8474 797 1613010
kommunaaltulu 1198 966 612 538
Kokku mutgitulu 9673763 2225548

13
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Lisa 13 Muud aritulud

(kroonides)

Kasum materiaalse pdhivara muigist
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

2010
30 000
5685
35685

2010
Muugi eesmargil ostetud teenused -1 198 966
Ulr ja rent -12 840 641
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -14 039 607
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2010
Energia -19 705
Mitmesugused burookulud -60 454
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest -42 782
Pangateenused -10 342
Kokku mitmesugused tegevuskulud -133 283
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 6 951 705
Intressitulud 23 066
Intressitulu hoiustelt 5753
Intressitulu laenudelt 17 313
Intressikulud -98 540
Intressikulu laenudelt -98 540
Kokku finantstulud ja -kulud 6 876 231

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

2009

-612 538
-2 520 000
-3132 538

2009

-7 116
-22 842
-1 261
-31 219

2009 Lisanr
9730 048
119
119
0 17
9777
9777 17
9720 390

14
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Lisa 17 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Elukool OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Elukool OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes

31.12.2010 31.12.2009

NGuded Kohustused Nouded Kohustused
Tutarettevdtjad 4179 7 222 486 4821 859 777
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad 2114313 1962 844 420 000 768 435

2010 2009

Ostud Muigid Ostud Muigid
Tutarettevdtjad 7899 181 100 140 9777 56 705
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad 6 238 966 39817 3552538

Nduete all kajastatakse 4179 krooni miiidud teenuseid ja 1 677 000 krooni antud laenu, 17 313 krooni antud laenu intresse ja 420 000 krooni
lepinguline ettemaksu. 2009 a. kajastati 4821 krooni eest mulidud teenuseid ja 420 000 krooni lepinguline ettemaksu.

Kohustuste all kajastatakse 4 227 013 krooni ostetud teenuseid ja 4 850 000 krooni saadud laenu ja 108 317 krooni saadud laenu intresse.
2009 a. kohustuste all kajastati laenuvdlga 850 000 krooni ja intressivélga 9 777 krooni ja ostetud teenuste eest vélga 768 435 krooni.

Ostude all kajastatakse ostetud renditeenust 14 039 609 krooni ja 98 540 krooni saadud laenu intresse. 2009 a. ostude all kajastatakse
9777 krooni saadud laenu intressikulu ja 3 552 538 krooni ostetud teenustekulu.

Muigi all kajastatkse 122 644 krooni miidud renditeenust js 17 313 krooni antud laenu intresse. 2009 a. kajastati 56 705 krooni
muiudud renditeenust.

Lisad 4, 8, 9, 10, 16.

Lisa 18 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

Rannavéarava Projekt OU garanteerib tingimusteta ja tagasivétmatult PalmGrupp OU pangalaenu DNB NordisTALO8K/69 (seisuga 31.12.2010,
77 miljonit )

15



Aruande digitaalallkirjad

OU Rannavérava Projekt (registrikood: 11414979) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANNO ROKK Juhatuse liige 15.07.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Rannavérava Projekt osanikule

Oleme auditeerinud OU Rannavérava Projekt raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2010,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimotete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekulgedel 4 kuni 15, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vdtab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markusega auditiarvamusele.

Markusega arvamuse alus

1. Bilansis seisuga 31. detsember 2010.a on kajastamata ulrilepingutest tulenev ndue summas 5,69 min krooni, bilansis seisuga 31. detsember
2009 on kajastamata ndude summa 0,93 min krooni. Samades summades peaksid olema omakapitalid vastavatel bilansipaevadel suuremad.
Eelnimetatud nSudega seonduvalt peaks aruandeperioodi tulem olema suurem 4,76 min krooni vdrra ning 2009.a tulem suurem 0,93 min krooni
vorra.

2. Bilansis kajastatud tiitarettevétte aastaaruande kohta koostatud audiitori aruandes on mérkus, mille kohaselt peaks tiitarettevétte OU
Sulevimae Projekt bilansis seisuga 31. detsember 2010 kajastatud finantsinvesteering OU-sse Palmgrupp ja tiitarettevétte kasumiaruandes
kajastatud aruandeperioodi tulem olema vaiksemad 2,2 min krooni vérra. Selle summa vdrra peaks ka OU Rannavérava Projekt aruandeaasta
kasum ning bilansis seisuga 31. detsember 2010.a kajastatud finantsinvesteeringud ja omakapital olema véiksemad.

3. Bilansis kajastatud tutarettevotte OU Sulevimée Projekt aastaaruande kohta koostatud audiitori aruandes on markus, mille kohaselt sisaldavad
tema tutarettevotte OU Palmgrupp bilansis olevad pikaajalised nuded summas 22,2 min krooni tagatiseta laenu- ja intressinduet seotud isiku
vastu. Nimetatud seotud isiku bilansis seisuga 31. detsember 2010 on kajastatud 2007.a soetatud kinnisvarainvesteering summas 40,1 min
krooni, mille diglast vaartust ekspert 2010. ega 2009.a I6pul hinnanud ei ole. Seotud isiku omakapital on seisuga 31. detsember 2010 negatiivne.
Audiitori hinnangul v8ib eelnimetatud vara vaartus olla langenud. Juhul, kui seotud isiku kinnisvarainvesteeringu 8iglane vaartus on langenud,
vBib sellest tulenevalt osutuda vajalikuks seotud isiku vastu oleva pikaajalise laenu- ja intressindude allhindlus OU Palmgrupp aruandes. See
méjutaks ka finantsinvesteeringu (OU Sulevimée projekt osad) vaartust OU Rannavérava Projekt aruandes.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolude mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas diglaselt OU Rannavérava Projekt finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/
Janno Greenbaum

Vandeaudiitor nr 486
Rimess OU
Tegevusluba nr 3
Tallinn

15. juuli 2011



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Rannavérava Projekt (registrikood: 11414979) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANNO GREENBAUM Vandeaudiitor 15.07.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -80 744 936

Aruandeaasta kasum (kahjum) 2412789

Kokku -78 332 147
Jaotamine

Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vihendamine) -5 000

Ulekursi véahendamine 78 337 147

Kokku 78 332 147



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu I o
Tegevusala EMTAK kood (EEK) Mudgitulu % Pdhitegevusala
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 9673763 100.00% Jah

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6271260
Faks +372 6271262

E-posti aadress janno.rokk@palm.ee



