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Tegevusaruanne

JR Development OU pd&hitegevusaladeks on keskkonnasaastu- ja rohetehnoloogia érieenuste
pakkumine, valdkonna propageerimine ja investeeringute juhtimine.

2021. aastal kaastati portfelli tdiendavaid energeetika ja keskkonnatehnoloogiatega seotud projekte.
EttevGtte on enamusosanik Pakri Teadus- ja Toostuspark OU kontsernis. Hooldusjuht OU osaluse
miiligi eelkokkulepped said tiiedetud ning vormistatud timber uuele osanikule. EImo Rent OU osaluse
muugi eeltingimused on taitmisel.

2022-ndal aastal jatkub juhtimise - ja ariteenuste pakkumine ning uute tehnoloogiate otsimine.
Jargmiseks majandusaastaks on planeeritud tdhtsamateks projektideks:

1. Uute rohetehnoloogia valdkonna ariteenustega valjatulemine

2. Juhtimine:

-Uued keskkonansaastu- ja rohetehnoloogiate otsimine ning nende globaliseerumise toetamine

- PAKRI Teadus- ja Toostuspark OU edasiarendus

2021. aastal ei ole arvestatud ega makstud to6tasusid, vajadusel kasutatakse sisseostetud teenust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5687 4
Noéuded ja ettemaksed 177 188 199 101 2
Varud 0 1159
Kokku kaibevarad 182 875 200 264
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 2250 2 250 3
Finantsinvesteeringud 390 390
Noéuded ja ettemaksed 417 933 425 925 2
Materiaalsed p&hivarad 5556 6 205 5
Kokku pdhivarad 426 129 434 770
Kokku varad 609 004 635 034
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 235220 173 308 6
Vélad ja ettemaksed 13 846 42 661 7
Kokku luhiajalised kohustised 249 066 215969
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 298 151 239 848 6
Kokku pikaajalised kohustised 298 151 239 848
Kokku kohustised 547 217 455 817
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 176 406 189 211
Aruandeaasta kasum (kahjum) -117 431 -12 806
Kokku omakapital 61 787 179 217
Kokku kohustised ja omakapital 609 004 635 034
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 128 282 55 753 9
Muud é&ritulud 114 7 566 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -29 482 -5 346
Mitmesugused tegevuskulud -211 136 -65 217
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -649 -649 5
Muud &rikulud -862 -3 260
Arikasum (kahjum) -113 733 -11 153
Intressitulud 1500 1500
Intressikulud -5198 -3152
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -117 431 -12 805
Aruandeaasta kasum (kahjum) -117 431 -12 805
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

JR Development OU 2021.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga.
EFS pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendid.

JR Development OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevétte tegevuse jatkuvusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Ettevote kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

JR Development OU muutis arvestuspdhimétteid seoses titarettevdtete kajastamisega / tagasiulatuvalt kajastamise tleminekuga
kapitaliosaluse meetodilt soetusmaksumuse meetodile.

Lisarea nimetus 31.12.2020 Muutus 31.12.2020
Finantstulud
. - -194 911 194 911 0
tutarettevotja osadelt
Tltarettevdtjate
1602 985 -1 600 735 2250

aktsiad ja osad

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse likviidseid vahendeid realiseerimistéhtajaga kuni 3 kuud (raha pangas).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat. TutarettevStete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest

kuni selle katkemiseni.

Investeeringud tlitarettevGtetesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 650 eurot. Materiaalne p&hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse

ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vGetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
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kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvéartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

« Ehitised ja rajatised 3-5%

» Tootmisseadmed 8-10%

* Muud masinad ja seadmed 10-20%

* Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus lletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvéaartuse pdhjendatust. Laenukasutuse
kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi
jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 650

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused)kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, kui kontsernil pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva vdi kui laenuandjal oli digus bilansip&eval
finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle mijalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.

Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevtlusega mitteseotud véljamaksetelt
ning siirdehinna korrigeerimistelt Maksuseadustes ettenéahtud korras.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le v8i olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
emaettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétteid, omanikke ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille le
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist maju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 2107 2107 0
Ostjatelt
2107 2107 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 244 244 0
ja tagasinduded
Laenunduded 586 757 168 824 417 933 12
Muud nduded 6013 6013 0
Intressinduded 6013 6013 0 12
Kokku nduded ja
595121 177 188 417 933
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 2715 2715 0
Ostjatelt
2715 2715 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 12 237 12 237 0
ja tagasinéuded
Laenunduded 602 061 176 136 425 925 12
Muud nduded 8013 8013 0
Intressinduded 8013 8013 0 12
Kokku nduded ja
625 026 199 101 425 925

ettemaksed

Lisa 3 Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 2250 2 250
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 2250 2 250

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevétja | _ . . . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2020  31.12.2021

. o Teadus- ja arendustegevus
Pakri Teadus - ja Todstuspark i .
12529763 A Eesti muude loodus- ja 90 90

ou .
tehnikateaduste vallas
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TitarettevGtja nimetus

Pakri Teadus - ja Té0stuspark

ou

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise
perioodi 16pus

31.12.2020

2250

2250

31.12.2021

2250

2250

Lisa 5 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu
Mudgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised varudega

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

3200
-1236
1964

-649

4890

4890

8 090
-1 885
6 205

-649

8 090

-2534
5556

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Transpordivahendid

37015
-29 456
7 559

-7 559

2021

Kokku

40 215
-30 692
9523

-649
-7 559
4890
4890

8 090
-1 885
6 205

-649

8 090
-2534
5556

2020
15125
15125
15125

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laen seotud juriidiliselt
isikult

Laen seotud juriidiliselt
isikult

Laen juriidiliselt isikult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen seotud juriidiliselt
isikult

Laen seotud juriidiliselt
isikult

Laen seotud juriidiliselt
isikult

Laen juriidiliselt isikult

Laenud
Hoiu-Laenuihistult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Laen seotud juriidiliselt
isikult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen seotud juriidiliselt
isikult

Laen seotud juriidiliselt
isikult

Laen seotud juriidiliselt
isikult

Laen juriidiliselt isikult

Laenud
Hoiu-Laenuthistult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

18 938

185 216

18 000

222 154

2500

44 208

192 331

12 064

60 114

311217

533371

31.12.2020

165 465

165 465

2500

11 404

154 665

19 008

60114

247 691

413 156

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

18 938

185 216

18 000

222 154

13 066

13 066

235220

1-5aasta
jooksul

2500

44 208

192 331

12 064

47 048

298 151

298 151

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

165 465

165 465

7 843

7 843

173 308

1-5aasta
jooksul

2500

11 404

154 665

19 008

52 271

239 848

239 848

ile 5 aasta

Intressimaar

3%

3%

15-20%

3%

3%

3%

15-20%

8-10%

Intressimaar

3%

3%

3%

3%

15-20%

8-10%

10

Lisa

nr

12

12

12

12

12

Lisa

nr

12

12

12

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Projektijuhtimine
Kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kokku muugitulu

1807
5313
4997
316
6726
6726
13 846

13 457
12 990

4197

4197
12 017
12 017
42 661

31.12.2021
2 556
1

2021

128 282
128 282
128 282

115 829
12 453
128 282

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020
2556
1

2020

55753
55 753
55 753

45 301
10 452
55 753

1807
5313
4997
316
6726
6726
13 846

13 457
12 990

4197

4197
12 017
12 017
42 661

Lisa nr

12

Lisa nr

11

12
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Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)
2021 2020
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 0 7 566
Muud 114 0
Kokku muud aritulud 114 7 566
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 174 837 184 149
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 174 837 184 149
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 239 039 168 569
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 239 039 168 569
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4997 4197
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 4997 4197

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Noéuded ja ettemaksed
Titarettevotjad 417 933 239792

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 186 133
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 417 933 425 925
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 239 039 168 569
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 239 039 168 569
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MUUDUD
Teenused
Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD
Teenused
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

47 022

1120

48 142

2020

5295

5295
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Aruande digitaalallkirjad
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ENN LAANSOO Juhatuse liige 26.10.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 176 406
Aruandeaasta kasum (kahjum) -117 431
Kokku 58 975
Jaotamine
muu
Kasumi Jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 176 406
Aruandeaasta kasum (kahjum) -117 431

Kokku 58 975



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 115829 90.29% Jah
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 12453 9.71% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5216858

E-posti aadress enn.jr@laansoo.ee



