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Tegevusaruanne

Eeriku Invest OU (edaspidi nimetatud ka Osaiihing) registreeriti ariregistris 12.07.2007.a.
Osauhingu peamiseks tegevusalaks on enda kinnisvara ost ja miik (EMTAK 68101).

2018. majandusaastal oli Osalihingu juhatus 2-liikmeline. Juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.
Osauhingul ei ole td6tajaid ja kdik vajalikud teenused ostetakse sisse.

Osatihingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsikliline. Osaiihingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid
ja sotsiaalseid mdjusid.Valuutakursside, intressiméérade ja borsikursside muutumisega seonduvalt méjutab Osalihingu
tegevust EURIBOR-i muutus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

131
31
162

191 735
191 735
191 897

94 990
94 990

112 064
112 064
207 054

2835
259

-9 667
-8 584
-15 157
191 897

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

131 2
31 3
162

191735 5
191 735
191 897

86 441 7
86 441

112 029 6
112 029
198 470

2835 8
259
-436
-9231
-6 573
191 897
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -35 -35
Arikasum (kahjum) -35 -35
Intressikulud -8 549 -9 196 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -8 584 -9231
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 584 -9231
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Eeriku Invest OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardites, mida tdiendavad raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamisearuanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutatakse kasumiaruande skeem nr.1

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vai olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, I&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete summa on vahe nende
nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nliiidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéara meetodit. NGuete bilansilist
vaartust védhendatakse ebatdendaoliselt laekuvate néuete summa vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla

hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud
allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum
ja allahindlused vaartuse langusest], mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt méaaratud turuhinnal kasutades diskonteeritud
rahavoogude meetodit. iglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel"Muud &rikulud” “Muud &ritulud”.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vddrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
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I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.
Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&devast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmérgil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevétte kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2015. aastal
on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja

kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasillikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10-ndal kuupéeval.

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasilikkunud
tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse lihiajalise varana v6i kohustusena ning edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana
vOi kohustusena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruandes loetud:

« ettevOtja osanikke;

« teisi osanikele kuuluvaid ettevétteid (sh. osaniku teised tutar- ja sidusettevétjad);
« olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

« juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased suguased;

« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskonto 131 131
Kokku raha 131 131
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 31 31 0 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
31 31 0 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Maksude ettemaksed ja
- 31 31 0 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
31 31 0 0

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 31 31
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 31 31

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 191 735
31.12.2017 191 735
31.12.2018 191 735
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -35 -35
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
112 064 0 112 064 0 8% EUR
112 064 0 112 064 0
112 064 0 112 064 0
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
112 029 0 112 029 0 5-8 EUR
112 029 0 112 029 0
112 029 0 112 029 0
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
212 212 0
94 778 94 778 0
94 778 94 778 0
94 990 94 990 0
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
212 212 0
86 229 86 229 0
86 229 86 229 0
86 441 86 441 0

Ldpptahtaeg

31.12.2020

Ldpptahtaeg

31.12.2020
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2835 2835
Osade arv (tk) 2 2

Seisuga 31.12.2018 on ettevotte omakapital 2 835 eurot (31.12.2017 seisuga 2 835
eurot).Osakapital jaguneb kaheks osaks nimivaartusega 1 421 eurot ja 1 414 eurot.

Lisa 9 Intressikulud

(eurodes)
2018 2017

Intressikulu laenudelt -8 549 -9.196

Kokku intressikulud -8 549 -9196
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018 31.12.2017
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 206 742 0 198 258
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Lisa 11 Ettevotte tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. 12. 2018 on ettevétte osakapital —15 157 eurot. Kuna ettevottel on netovara véahem kui Ariseadustikus satestatud
minimaalne suurus, on osanikud kutsunud kokku koosoleku,et viia omakapital vastavusse Ariseadustiku nduetega .

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.06.2019

Eeriku Invest OU (registrikood: 11402954) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIRJAM-MARI MARASTU Juhatuse liige 17.06.2019



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -9 667
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 584
Kokku -18 251
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -9 667
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 584

Kokku -18 251



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Office Services Tallinn, Harju
.. 11374672 .
Group OU maakond, Eesti
Siim Kadak 38210186039

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6221886
+372 6221802

info@youroffice.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1421 EUR
(Lihtomand)

1414 EUR
(Lihtomand)



